Zusammenstellung

|

der Steilungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange sowie von dritter Seite zur Aufstellung des
Bebauungsplans A 8 — MarktstraBe

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB sollen die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung ber(hrt werden kann, am
Verfahren der Bauleitplanung beteiligt und entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB (ber die dffentliche Auslegung benachrichtigt werden. Dieses wurde seitens
der Stadt Wiesmoor mit Schreiben vom 12.04.2017 mit Fristsetzung zum 16.05.2017 durchgefuhrt, Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 13.04.2017 bis ein-

schiiefilich 16.05.2017.

in der nachstehenden Auflistung sind die entsprechenden Stellungnahmen aufgefuhrt.

Nr. Name

Datum

Anregungen

Beschlussvorschidge fiir den Rat am 29.05.2017

1. Niedersachsische Landesbe-
horde fur StralRenbau und
Verkehr, Geschéftsbereich
Aurich

2. Ev.-luth, Kirchenamt Aurich

TOb/MLZusam A8 Rat 2805201722052017

26.04.2017

15.05.2017

Das Plangebiet befindet sich stlich der Landesstra-
e Nr. 12, deren Belange die NLStBV-GB Aurich
vertritt.

Seitens der NLStBV-GB Aurich bestehen gegen die
0. a. Bauleitplanung keine grundsatzlichen Beden-
ken. Es ist jedoch folgendes zu beriicksichtigen.

Es wirken Verkehrslarmimmissionen der L 12 auf
das Plangebiet ein. Mit Bezug auf die von Ihnen zur
Verfigung gestellte schalitechnische Stellungnahme,
sind keine Festsetzungen hinsichtiich des Larm-
schutzes im Bebauungsplan erforderlich. Ich weise
dennoch darauf hin, dass der Strallenbaulasttrager
der L 12 von jeglichen Forderungen (insbesondere
Larmschutz), die aus der 0. a. Bauleitplanung ent-
stehen kénnen, freizustellen ist.

Nach Abschiuss des Verfahrens bitte ich unter Be-
zug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum
BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der guilti-
gen Bauleitplanung.

Der Kirchenvorstand der Ev.-luth. Kirchengemeinde
Wiesmoor macht gegen die Planungen Bedenken
geltend.

Eine entsprechende ausflhrliche Schilderung ist
beigefiigt

Zur Kenntnis genommaen,

Zur Kenntnis genommen.

Die Schallimmissionsberechnungen far den Verkehrs-
larm fuhrten zu dem Ergebnis, dass die zuldssigen
Orientierungswerte fur die Tages- und die Nachtzeit
innerhaib des Plangebietes geringflgig und vernach-
lassigbar Uberschritten werden. Auf weitere Schall-
schutzmaflnahmen im Bezug zum Verkehrslarm kann
verzichtet werden. Etwaige Forderungen an den Stra-
Benbaulasttrager der L 12 werden nicht gestellt.

Die glitige Bauleitplanung wird nach Abschiuss des

Verfahrens Ubersandt,

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.



Nr. Name

Datum

Anregungen

Beschlussvorschldge fiir den Rat am 28.05.2017

3.  Landkreis Aurich (Ordnungs-
amt - Strallenverkehrsabtei-
fung)

Landkreis Aurich (Amt fir
Bauordnung, Planung und
Naturschutz)

Tob/MLZusam A8 Rat 2805201722052017

13.04.2017

16.05.2017

Wir bitten, diese Bedenken bei den weiteren Planun-
gen zu berbcksichtigen.

Der Kirchenvorstand hat in seiner Sitzung am 3. Mai
2017 auch Uber das Bauvorhaben in der Marktstrafie
gesprochen.

Unsere Bedenken sind folgende: Bei groRRen Veran-
staltungen auf dem Marktplatz oder (iberhaupt in
Wiesmoor, wurde die Flache, die jetzt bebaut wer-
den soll, als Parkplatz benutzt. Unsere Sorge ist,
dass in der Zukunft bei solchen Veranstaltungen in
der Mullberger Strafle zwischen Brickenhaus und
dem Kindergarten ,Tiddeltopp* geparkt wird und die
Kirchenbesucherinnen und ~besucher gerade bei
Festgottesdiensten kaum noch Parkmoglichkeiten in
der Nahe der Friedenskirche finden.

AuBierdem haben bei Veranstaltungen auf dem
Marktpiatz die Schausteller ihre Fahrzeuge auf dem
ehemaligen Festhallengelande geparkt. Damit in
Zukunft die Parkplatze vor der Kirche nicht blockiert
werden, mussten die Schausteller rechtzeitig Alter-
nativflachen genannt bekommen.

Wir bitten darum, diese Bedenken in Ihre Uberie-
gungen mit aufzunehmen und wlrden uns (ber eine
Stellungnahme dazu freuen.

Es bestehen gegen den 0.a. Bebauungsplan mei-
nerseits keine Bedenken.

Zu der 0. a. Bauleitplanung nehme ich wie folgt Stel-
lung:

Die Friedenskirche ist in der Planzeichnung als Bau-
denkmal zu kennzeichnen,

Zur Kenntnis genommen,

Zur Kenntnis genommen,

Die Situation wird seitens der Verwaltung zunachst
beobachtet. Gegebenenfalls missen verkehrsbehérd-
liche Anordnungen bezgl. der Parkplatzsituation ge-
troffen werden. Soweit Festgottesdienste gefeiert wer-
den und gleichzeitig groRere Veranstaitungen in
Wiesmoor anstehen, muss die Verwaltung friihzeitig
informiert werden, um ggf. verkehrsbehérdliche An-
ordnungen zu erlassen.

Mit den Schaustellern steht die Verwaltung in engem
Kontakt. Bis auf Wohnwagen / Wehnmobile missen
die sonstigen Nutzfahrzeuge der Schausteller bej Ver-
anstaltungen aus dem Plangebiet und der naheren
Umgebung entfernt werden. Abstelimégiichkeiten
werden im Zusammenwirken mit der Verwaltung ge-
sucht (z.B. Gewerbegebiet llexstrafle, Grinderzent-
rum Hopelser Weg).

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen, eine
Stellungnahme erfolgt nach Abschiuss des Bauleit-
planverfahrens.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Gem. dem Verzeichnis der Baudenkmale ist die Kir-
che an der Muliberger Stralle 9 als Baudenkmal auf-



Nr. Name

Datum

Anregungen

Beschiussvorschldge fiir den Rat am 29.05.2017

Tob/MLZusam A8 Rat 2905201722052017

Die vier verschiedenen WA-Gebiete innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans unterschei-
den sich im Wesentlichen Ober die Festsetzungen
bzgl. des MaRes der baulichen Nutzung. Diese un-
terschiedlichen Festsetzungen sind stadtebaulich zu
begriinden. Gem. Kapitel 5.2 der Begrindung dienen
die festgesetzten NutzungsmaRe in fast allen Gebie-
ten der planungsrechtlichen Absicherung des bauli-
chen Bestands®. Eine stadtebauliche Konzeption zur
Entwicklung dieser Gebiete (im Sinne des § 13a
BauGB) wird nicht erlautert.

Die stadtebauliche Begriindung fur die Festsetzung
3.3. ,Tiefgarage” sollte ergénzt werden.

Hinweise:

Durch die Umwidmung der benotigten Wasserfia-
chen wird die Unterhaltung durch die Stadt
Wiesmoor sichergestellt. Ein hydraulischer Nachweis
der auszuweisenden Gewasser ist zu erbringen.

Die aktuelle Einleitungserlaubnis flir dieses Gebiet
stammt vom 12. Mai 1998 und umfasste das sidii-
che Teilgebiet des nun neu geplanten B-Plans bis
zur Friedenskirche. Im Rahmen dieser Erlaubnis
wurde per Grineintragung ein Drosselbauwerk mit

genomimen. In der Planzeichnung wird das Gebaude
als Baudenkmal gekennzeichnet. Die Begriindung
wird erganzt.

Im Geltungsbereich dominieren 4 verschiedene All-
gemeine Wohngebiete, davon sind drei Quartiere
Uberwiegend bebaut, die Flache nardlich des Kinder-
gartens ist unbebaut. Hier erméglichen die Festset-
zungen bezgl. des Males der baulfichen Nutzung eine
kompakte Bausubstanz, die auch im Zentrum der
Stadt gewollt ist. Zusammen mit den weiteren Flachen
im Norden sowie den Fidchen westlich des Nord-
georgsfehnkanals soll hier insgesamt ein urbanes
Stadtzentrum entwickelt werden (siehe hierzu auch
Begriindung Seite 4). Die Festsetzungen der drei an-
deren Allgemeinen Wohngebiete orientieren sich
Uberwiegend an den vorhandenen Bestand. Die bau-
planerische Absicherung der vorhandenen stadtebau-
lichen Strukturen, die bislang gem. § 34 BauGB zu
beurteilen waren, durch einen neuen Bebauungsplan,
fallt nach § 13 a BauGB unter den Begriff ,andere
Malinahmen der Innenentwicklung®. Eine weitere stad-
tebauliche Konzeption, bis auf die Ausnutzung von
nunmehr einigen Freifidchen, braucht daher nicht wei-
ter erlautert zu werden. Die Begrindung wird um die
obigen Aussagen erganzt,

Die Begrindung wird redaktionell ergénzt.

Zur Kenntnis genommen.

Der entsprechende hydraulische Nachweis wurde im
Mai / August 1996 der unteren Wasserbehérde vorge-
legt. Eine Genehmigung wurde sodann im Mai 19988
erteiit. Soweit Aktualisierungen vorzunehmen sind,
wird dieses mit der unteren Wasserbehorde abgeklart
und ggf. vorgelegt. Das Drosselbauwerk erfahrt eine
bauliche Unterhaltung.



Nr. Name

Datum

Anreguingen

Beschlussvorschiige fiir den Rat am 29.05.2017

Téb/MLZusam A8 Rat 2805201722052017

Notuberlauf im Std-Osten des Plangebiets gefor-
dert. Diese Anlage ist seitens der Stadt Wiesmoor zu
kontrollieren und ggf. instand zu setzen.

Fir die noch unbebauten Flachen im Norden des
Plangebietes erfolgt (nach Absprache mit meiner
Unteren Wasserbehtrde) die Regenwasserriickhal-
tung auf demselben Gelande, sodass es zu keiner
weiteren Verscharfung des Oberflachenabflusses
kommt.

Fir diese Flachen sind entsprechende Oberflachen-
entwasserungskonzepte mit hydraulischen Berech-
nungen, Regenrtckhaltung und Abflussdrosselung
meiner Unteren Wasserbehorde zur Prifung und
Genehmigung vorzulegen.

Telekommunikation:

Die Bundesregierung hat am 27. Januar 2016 den
vom Bundesminister fur Verkehr und digitale Infra-
struktur vorgelegten Entwurf eines Gesetzes zur
Erleichterung des Ausbaus digitaler Hochgeschwin-
digkeitsnetze (DigiNetz-Gesetz) beschlossen. Dieses
sieht in Neubaugebieten zwingend vor, eine Glasfa-
serversorgung einzubauen.

Zur Information und Kenntnisnahme ist nach § 77i
Abs. 7 DigiNetzG in Plangebieten sicherzustellen,
dass geeignete passive Netzinfrasirukturen, welche
mit Glasfaserkabel ausgestattet sind, mitzuverlegen
sind. Folgendes ist bei der Umsetzung zu beachten:

- bei den im Planungsraum prasenten Telekommu-
nikationsunternehmen ist anzufragen, ob diese die
Erschlieung nach § 77i Abs. 7 vornehmen wiirden:

- alternativ besteht die Méglichkeit tber einen Er-
schlieungsvertrag die Anforderung auf den Vorha-
bentrager/ErschlieBungstrager zu (ibertragen, damit
dieser im Rahmen der Objekt- und ErschlieBungs-
planung die Glasfasertrassen mit plant und umset-
zen lasst;

- alternativ besteht ebenso die Méglichkeit, dass von

Zu gegebener Zeit werden hier von den Bauhermn die
notwendigen Regenrickhaltesysteme (z. B. Staukans-
ie) eingebaut.

Die Bauherrn werden aufgefordert, die notwendigen
Unterlagen der unteren Wasserbehtrde rechtzeitig
vorzulegen.

Die vorhandenen rechtiichen Gegebenheiten werden
zur Kenntnis genommen. Es handelt sich bei dieser
Planung um kein Neubaugebiet.

Entsprechende Leerrohre fiir die Aufnahme der ent-
sprechenden Kabel werden bei Stralenbauarbeiten
mitveriegt. Es besteht ein enger Kontakt zu den Tele-
kommunikationsunternehmen sowie zum Landkreis
Aurich als federfihrende Behdrde. Ansonsten werden
die gesetzlichen Vorgaben beachtet.

Ein Vorhabentrager / Erschlielungstrager fur den
Ausbau von Strallen ist nicht vorhanden.

Zur Kenntnis genommen.



Nr. Name

Datum

th

Anregungen

Beschlussvorschlige fiir den Rat am 29.05.2017

4. Gemeinde Friedeburg

5. Gemeinde Uplengen

6. Gemeinde Groliefehn

7. Landesamt fir Geoinformati-
on und Landentwicklung Nie-
dersachsen (LGLN)

- Regionaldirektion Aurich —
Katasteramt Aurich

Tob/MLZusam A8 Rat 2905201722052017

25.04.2017

der Stadt, dem Landkreis oder einem anderen 6f-
fentlichen Versorgungstrager diese Infrastruktur
errichtet wird und nach den Vorgaben des DigiNetzG
vermietet wird.

Die favorisierte Umsetzung Uber die Telekommuni-
kationsunternehmen ist anzustreben. Zu beachten
ist, dass die Telekommunikationsunternehmen még-
licherweise aktuell auf Teilnehmeranschiussleitun-
gen (TAL) mit zwei-adrigen Kupferleitungen oder
Koaxialkabel setzen, die nicht der neuen gesetzii-
chen Vorgabe entsprechen.

Unabhangig hiervon sind die Regelung des Digi-
NetzG in die Objektplanung frihzeitig zu integrieren,
da Anforderungen an die Hidlrohrtrassen, die Strom-
versorgung (§ 77k Abs. 1), die AbschlieRbarkeit (§
77k Abs. 2), der Zuganglichkeit (§ 77k Abs. 4 und 5)
usw. sichergestelit werden missen. Bei der Bauaus-
fuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
an den TK-Linien vermieden werden und aus be-
trieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen)
jederzeit der Zugang zu vorhandenen Telekommuni-
kationslinien méglich ist.

Fehlanzeige
Fehlanzeige
Fehlanzeige

Gegen den Bebauungsplan {bzw. die Anderung)
bestehen keine Bedenken.

im Hinblick auf die erforderliche vermessungs- und
katastertechnische Bescheinigung nach Absatz 41.3
W-BauGB (RdErl. d. Nds. SozMi. d. F. vom
18.04.96 Nds.MinBl. Nr. 21 S. 835) weise ich nach-
richtlich noch auf folgendes hin:

Die Planunterlage fur den Bebauungsplanentwurf ist
nicht vom Katasteramt gefertigt worden. Es kann

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen,

In der Begrindung wird ein Hinweis zur Gesamtthe-
matik mit aufgenommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen,



Nr. Name Datum Anregunaen Beschlussvorschldge fiir den Rat am 29.05.2017
daher auch nicht beurteilt werden, ob die Planunter-
lage den Anforderungen des oben genannten Erlas-
ses entspricht. Die vermessungs- und katastertech-
nische Bescheinigung durch das Katasteramt kann
daher nicht zugesagt werden.
Verwenden Sie bitte die Planunterlage, die lhnen am Die genannte Planunterlage wird verwandt.
18.12.2016 vom Katasteramt zugesandt wurde.
8.  Amt fur regionale Landesent- - Fehlanzeige -
wicklung Weser-Ems - Ge-
schéftssteile Aurich
9. Agentur fur Arbeit Emden - Fehlanzeige -
10.  Bundesanstalt fir immobilien- - Fehlanzeige -
angelegenheiten
11.  Handwerkskammer f Ost- - Fehlanzeige -
friesland
12.  Industrie- und Handelskam- 11.05.2017 Den Planentwurf haben wir gepruft. Anderungswiin-  Zur Kenntnis genommen.
mer sche sind uns nicht bekannt geworden.
Aus unserer Sicht sind also keine Bedenken oder Zur Kenntnis genommen,
Ergénzungen anzumelden.
13.  Landwirtschaftskammer Nie-  13.04.2017 Als Trager offentlicher Belange werden gegen die Zur Kenntnis genommen.
dersachsen Planung grundsatzlich keine Bedenken geltend ge-
macht; es werden keine Anregungen gegeben.
14. Staatliches Gewerbeauf- - Fehlanzeige -
sichtsamt Emden
15. Staatliches Baumanagement - Fehlanzeige -
Emden - Baugruppe Aurich
16.  Bundesamt fur Infrastruktur, 24.04.2017 Bezug nehmend auf lhre E-Mail vom 12.04.2017 zu  Zur Kenntnis genommen.

Umwelischutz u. Dienstleis-
tungen der Bundeswehr Refe-
ratinfral 3

TObiMLZusam A8 Rat 2905201722052017

0.g. MaBnahme teile ich mit, dass sich das Plange-
biet im Interessenbereich der militarischen LV-
Radaraniage Brockzete! sowie im Zustandigkeitsbe-
reich des militarischen Flugplatzes Wittmundhafen



Nr. Name Datum Anregungen Beschlussvorschiage fiir den Rat am 29.05.2017
befindet.
Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Zur Kenntnis genommen. Bauliche Anlagen mit einer
Einwéande, wenn bauliche Anlagen — einschl. unter-  Héhe von 20 m Giber Grund sind gem. den getroffenen
geordneter Gebaudeteile — eine Hohe von 20 m Gber Festsetzungen im Bebauungsplan nicht méglich. Die
Grund nicht Uberschreiten. Sollte diese Hohe (iber- eingetragenen Firsthbhen beziehen sich jeweils auf
schritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die NN (Normal - Nulf).
Planungsunterlagen — vor Erteilung einer Bauge-
nehmigung - zur Prifung zuzuleiten.
17.  NLWKN - Betriebsstelle Au- 11.05.2017 Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken, da  Zur Kenntnis genommen. Die ordnungsgemafe Ablei-
rich wesentliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt  tung des Oberflachenwassers ist sichergestelit.
nicht erwartet werden. Eine ordnungsgemanie Ablei-
tung des anfallenden Oberflachenwassers ist sicher
zu stellen.
fch mochte Sie auf felgendes hinweaisen:
Fur die Unterhaitung des Gewassers Il. Ordnung im  Die Notwendigkeit hierfar wird nicht gesehen. Zum
Stidwesten des Plangebietes ist ein Gewasserrand-  einen steht das angrenzende Flurstick 3/69 (AWO) im
streifen freizuhalten. Dieser sollte im Bebauungsplan Eigentum der Stadt Wiesmoor, zum anderen erfolgt im
mit aufgenommen werden. Einvernehmen mit der Sielacht Stickhausen die Un-
terhaltung des Gewassers vom Amselweg aus.
Stellungnahme als TOB:
Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst, Aurich) im  Zur Kenntnis genommen.
GB | (Landeseigene Gewasser) und GB il (GLD)
sind durch die Planungen nicht nachteilig betroffen.
18. Polizeiinspektion Aurich - - Fehlanzeige -
Sachgebiet Verkehr -
18. Einzethandelsverband Ost- 18.04.2017 Der Einzelhandelsverband Ostfriesland e. V. erhebt  Zur Kenntnis genommen,
friesland e. V. gegen die 0. g. Bauleitplanung keinerlei Bedenken.
20.  ADFC Ortsclub Wiesmoor e. - Fehlanzeige -
V., z. H. Herm Karl-Heinz
Herzog
21.  Avacon AG 02.05.2017 Im Anfragebereich befinden sich keine Versor- Zur Kenntnis genommen.

Tob/MLZusam A8 Rat 2905201722052017

gungsanlagen ven Avacon AG / Purena GmbH /
WEVG GmbH & Co KG / HSN GmbH Magdeburg.



Nr. Name Datum

Anregungen

Beschlussvorschidge fiir den Rat am 29.05.2017

22. TenneT TSO GmbH 24.04.2017

23.  Kabel Deutschland Vertrieb 16.06.2017

und Service GmbH

24. EWE Netz GmbH - Netzregion 24.04.2017

Ostfriesland

Téb/MLZusam A8 Rat 2905201722052017

Bitte beachten Sie, dass die Markierung dem Aus-
kunftsbereich entspricht und dieser einzuhalten ist.
26638 Wiesmoor OT Wiesmoor

Enzianstr

Gesamizah! Plane: 0

Achtung: Im o. g. Auskunftsbereich kénnen Versor-
gungsanlagen liegen, die nicht in der Rechistrager-
schaft der oben aufgefuhrten Unternehmen liegen.

Bei Ruckfragen stehen wir thnen gerne zur Verfi-
gung.

Die Planung bertihrt keine von uns wahrzunehmen-
den Betange. Es ist keine Planung von uns eingelei-
tet oder beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir
Sie, uns an diesem Verfahren nicht weiter zu beteili-
gen.

Wir bedanken uns fur thr Schreiben vom
12.04.2017.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone Kabel
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante
Malinahme keine Einwénde geltend macht.

in Inrem Planbereich befinden sich Telekommunika-
tionsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkon-
kreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu
eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft
Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abge-
ben.

Vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als
Trager 6ffentlicher Belange.

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsieitungen
und Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Zur Kenninis genommen.

Zur Kenntnis genommen,

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen,

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen,



Nr. Name

Datum

Anregungen

Beschlussvorschlige fir den Rat am 29.05.2017

25. Deutsche Telekom Technik
GmbH

Teb/MLZusam AB Rat 2905201722052017

11.05.2017

Diese Leitungen und Anlagen missen in ihren Tras-
sen (Lage) und Standorten {Bestand) erhalten blei-
ben und dirfen weder beschadigt, ilberbaut, Uber-
pflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte
stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch thr Vorhaben weder technisch noch rechtlich
beeintrachtigt werden.

Uber die genaue Art und Lage der Aniagen informie-
ren Sie sich bitte im Rahmen einer Planauskunft.
Diese ist abrufbar (iber unsere Internetseite
hitps:/fwww ewe-

netz defqgeschaeftskunden/sarvice/deitunasplaene-
abrufen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen
einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stel-
lungnahmen bauen wir unsere elektronischen
Schnittstellen kontinuierlich aus.

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilun-
gen zukinftig an unser Postfach infofewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren An-
sprechpartner Herrn Hinrich Willms unter der folgen-
den Rufnummer: 0491-99754247,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele-
kom genannt) — als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs, 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Wir haben zu den o.a. Planungen keine weiteren
Bedenken oder Anregungen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen,

Zur Kenntnis genommen. Die EWE wird weiterhin
beteiligt.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen,



Nr. Name

Datum

10
Anregungen

Beschlussvorschiidge fir den Rat am 29.05.2017

26. Oldenburgisch-Ostfr. Wasser-

verband

Tob/MLZusam A8 Rat 2805201722052017

09.05.2017

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommunika-
tionslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Grinden {z. B. im Falle von Stérungen) der ungehin-
derte Zugang zu den Telekommunikationslinien je-
derzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausflihrenden vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Tele-
kom informieren. {Internet: hitps /irassenauskunft-
kabel telekom.de oder

maiito Planauskunft Nord@telakom de). Die Kabel-
schutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Bauherren kénnen sich bei der Bauherrenhot-
line, Tel.: 0800 3301 903 beraten lassen.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu
beteiligen.

Kontakt E-Mail Adresse:

mailte: T-NE-N-PT]-12~
Planungsanzeinenftelekom de

Wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungs-
plan wie folgt Stellung:

Im Bereich des Bebauungsgehietes befinden sich
Versorgungs- und Hausanschliussleitungen des
OOWV. Diese dirfen weder durch Hochbauten noch
durch eine geschlossene Fahrbahndecke, auler in
Kreuzungsbereichen, Uberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaf
DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstande zu
den Versorgungsleitungen einzuhalten. Auflerdem
weisen wir darauf hin, dass die Versorgungsleitun-
gen nicht mit Baumen Uberpflanzt werden dirfen.
Um fur die Zukunft sicherzusteilen, dass eine Uber-
bauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden
Sie gebeten, ggf. fur die betroffenen Leitungen ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Zur Kenntnis genommen,

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.
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Datum

Anregungen

Beschlussvorschlige flir den Rat am 29.05.2017

Tob/MLZusam A8 Rat 2005201722052017

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die
bereits vorhandenen Versorgungsleitungen als teik-
weise erschiossen angesehen werden. Sofern eine
Erweiterung notwendig werden solite, kann diese nur
auf der Grundlage der AVB Wasser V unter Anwen-
dung des § 4 der Wasserlieferungshedingungen des
O0OWYV durchgefthrt werden, Wann und in welchem
Umfang diese Erweiterung durchgefiihrt wird, mas-
sen die Stadt und der OOWYV rechtzeitig vor Aus-
schreibung der Erschlielungsarbeiten gemeinsam
festlegen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Stadt die
sich aus diesem Paragraphen ergebende Verpfiich-
tung rechtzeitig durch Kauf- oder ErschiieBungsver-
trage auf die neuen Grundstiickseigentimer iUber-
tragen kann.

Fur die ordnungsgemaiie Unterbringung der Versor-
gungsleitungen innerhalb der 6ffentiichen Verkehrs-
flachen im Baugebiet, solite ein durchgehender seit-
licher Versorgungsstreifen angeordnet werden. Die-
ser darf wegen erforderficher Wartungs-, Unterhal-
tungs- und Erpeuerungsarbeiten weder bepflanzt
noch mit anderen Hindernissen versehen werden.
Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1
wird gebeten.

Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden Brand-

schutz {Grundschutz) weisen wir ausdriicklich darauf

hin, dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzii-
cher Bestandteil der ¢ffentlichen Wasserversorgung
ist. Die offentliche Wasserversorgung als Aufgabe
der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen
Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht beriihrt,
sondern ist von der kommunalen Léschwasserver-
sorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicher-

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.
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Name Datum Anregungen

Beschlussvorschldge fiir den Rat am 29.05.2017

27.

28.
29,
30.

31

stellung der | dschwasserversorgung (ber das 6f-
fentliche Wasserversorgungsnetz (leitungsgebun-
den) besteht durch den OOWV nicht. Da unter Be-
ricksichtigung der baulichen Nutzung und der Ge-
fahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richt-
werte fir den Loschwasserbedarf bestehen (DVGW-
Arbeitsblatt W 405), ist frihzeitig beim COWV der
mogliche Anteil (rechnerischer Wert) des leitungs-
gebundenen Loschwasseranteils zu erfragen, um
pianungsrechtlich die Erschiiefung als gesichert
anerkannt zu bekommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen
nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kos-
tenregelungen bestehender Vertrage durchgefihrt
werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsan-
lagen in dem anliegenden Lageplan ist unmafistab-
lich. Die genaue Lage der Leitungen gibt lhnen
Dienststellenieiter Herr Henkel von unserer Betriebs-
stelle in Wiesedermeer, Tel.: 04948-9180111, in der
Ortlichkeit an.

Nach endgultiger Planfassung und Beschluss als
Satzung wird um eine Ausfertigung eines genehrig-
ten Bebauungsplanes gebeten.

Deutsche Post AG - Bauen -
GmbH Niederlassung Bremen

Fehlanzeige

Ev.-luth. Kirchengemeinde 15.05.2017 Siehe oben Stellungnahme Kirchenamt Aurich

Kath. Kirchengemeinde - Fehlanzeige

Landesamt fir Bergbau, -
Energie und Geologie (LBEG)

Fehlanzeige

Ostfriesische Landschaft 04.05.2017 Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht
der archaologischen Denkmalpflege keine Beden-

ken.

Tob/MLZusam A8 Rat 2905201722052017

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Ein Bebauungsplan wird zu gegebener Zeit (ibersandt.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.



Nr. Name Datum Anregungen Beschlussvorschidge fiir den Rat am 29.05.2017
Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten  Die Planunterlage enthait einen entsprechenden Hin-
archaologische Kulturdenkmale (Boden- und Bau- weis.
denkmale) festgestellt werden, sind diese unverzilg-
lich der unteren Denkmalschutzbehérde oder uns zu
melden.
Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Die Planunterlage enthalt einen entsprechenden Hin-
Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 weis.,
{Nds. GVBI. S. 517}, sowie die Anderung vom
26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135), § 14, wonach der
Finder und der Leiter von Erdarbeiten verpfiichtet
sind, Bodenfunde anzuzeigen.

32.  GLL Meppen - Staatliche - Fehlanzeige -

Moorverwaltung

33. Landschafts- und Kulturbau- - Fehlanzeige -

verband Aurich

34. Nds. Landesforsten - Forst- - Fehlanzeige -

amt Neuenburg
35. Landesjagerschaft Nieder- - Fehlanzeige -
sachsene. V

36. Jagerschaft Aurich, z. H. - Fehlanzeige -
Herrn Dieter Schilling

37. Hegering Bagband, z. H. - Fehlanzeige -
Herrn Dieter Schilling

38. Freiwillige Feuerwehr - Fehlanzeige -
Wiesmoor, z. H, Herrn Beh-
rends

39. Chemisches Untersuchungs- - Fehlanzeige -

amt Emden

40. Bund f. Umwelt- und Natur- - Fehianzeige -

schutz, Deutschland

Tob/MLZusam A8 Rat 2805201722052017
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Anregungen

Beschlussvorschidge fiir den Rat am 29.05.2017

41.

42,

43.

44,

45.

46,

Biologische Schutzgemein-
schaft Hunte Weser-Ems e.
V. {BSH)

Naturschutzbund Deutschland
Landesverband Niedersach-
sene. V.

Naturschutzverband Nieder-
sachsene. V.

BUND Regionalverband Ost-
friesland

Naturschutzbund
Wiesmoor/Grofiefehn, z. H.
Herrn Wensel

Landesverband Blrgerinitiati-
ven Umweltschutz Nieder-
sachsene. V., z. H. Frau Fick-
Tiggers

Tob/MLZusam A8 Rat 2905201722052017

Fehlanzeige

Fehlanzeige

Fehlanzeige

Fehlanzeige

20.04.2017 Zu dem o. a. beantragten Vorhaben nehmen wir fir

den Naturschutzbund Deutschland, Landesverband
Niedersachsen e. V., 30169 Hannover, wie folgt
Stellung:

Der Naturschutzbund Deutschland (NABU) hat ge-
gen die 0. a. Mafinahme grundsatzlich keine Ein-
wande.

Beklagenswert ist jedoch, dass im Bereich des
Parkplatzgelandes der ehemaligen Festhalle von
den ca. 15 grofRen Einzelbaumen (It. Biotoptypenkar-
te} lediglich 4 Baume nicht der Gberhasteten Abholz-
aktion Ende Februar zum Opfer gefallen sind. Si-
cherlich hatten bel Beteiligung des NABU vorab eini-
ge weitere Baume gerettet werden kénnen, Wir er-
warten, dass die verbliebenen 1 Birke, 1 Weide, 1
Hainbuche und 1 Ahorn unbedingt erhalten bleiben
und die Licken mit gréReren passenden Baumen
wieder aufgeflllt werden (Belegfotos im Anhang).

Fehlanzeige

Zur Kenntnis genommen,

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen. Um eine optimale verdichte-
te Bebauung fir die Freiflache zu gewahrleisten,
musste der Baumbestand zurlickgenommen werden.
Der jetzt vorhandene Bestand sol erhalten werden.
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Nr. Name Datum Anregungen Beschlussvorschlige fiir den Rat am 29.05.2017
47. Sielacht Stickhausen 05.05.2017 Seitens der Sielacht Stickhausen werden gegen die  Zur Kenntnis genommen.
Aufstellung des Bebauungspianes A8 — Markstraite
keine grundsatzlichen Bedenken erhoben.
Detaillierte Aussagen Uber die Entwasserung werden Die entsprechenden Uberprifungen werden erfolgen.
in den Unterlagen nicht getroffen. Eine Uberpriffung  Siehe hierzu auch die Beschlussfassung zu den Hin-
des Riuckhaltevolumens des vorhandenen Regen- weisen der Unteren Wasserbehtrde des Landkreises
wasserrickhaltegrabens sollte jedoch erfolgen. Aurich.
48. LGLN RD Meppen -~ Staatli- - Fehlanzeige -
che Moorverwaltung
48.  Ev.-reformierte Kirche in NW- - Fehlanzeige -
Deutschland
50. Stadt Wiesmoor, Fachbereich - Fehianzeige -

3, z. H. Herrn H.-D. Schoon

Bei den Tragern offentlicher Belange, die sich zur Aufstellung des Bebauungsplans A 8 ~ Markistralte in der Stadt Wiesmoor nicht gedulert haben, ist davon
auszugehen, dass diese keine Winsche, Anregungen und Bedenken haben. Das Einverstandnis zu den Planabsichten der Stadt Wiesmoor wird angenom-

men.

Von dritter Seite liegen keine Steliungnahmen vor, Die Unterlagen wurden von keiner Person eingesehen.

Tob/MLZusam A8 Rat 2905201722052017



STADT WIESMOOR

Bebauungsplan A 8 ,,MarktstralRe”

mit ortlichen Bauvorschriften

Neuaufstellung

Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13a BauGB

Ubersichtsplan ohne MafBstab Datum: 24.05.2017

Pommer & Schwarz
ErneuerbareEnergienGesellschaft mbH
Korbweidenstrafle 7, 26605 Aurich
Tel. 04941 / 60 40 6-0 info@pseeg.de




STADT WIESMOOR Bebauungsplan A 8 , MarktstraRe” Seite 2

Inhaltsverzeichnis
1 Anlass und Ziel der PIANUNE ......cccuiiiivieieiiieeces ettt estes e e en e s e e sasane e enene 3
2 Lage und Abgrenzung des Bebauungsplanes........coccieceereeriieeeeeeeeee e oot eeeeee e s eeeereenes 5
3 PlanUNESVOIBADEN ...ttt ettt e e e e e e e e 6
3.1 Landesraumord NUNESPrOBIamMIMa. i v sarer v sevissss stis sviesssavisss s i is s o faviaiseisivsa aies 6
3.2 Regionales RaumMOordnungsprogramm .......ccccceeeeeeereeeeeianeeesssieseeesaneeessesseseenesessseessennnns 6
3.3 Flachennutzungsplan der Stadt WIESMOOT .....cccueeeieeeeeiereesseeeereesereeeneeseeneeseereeeeesaeees 6
3.4 Bebauungsplane .....c..vvveeeeeeeie e . 6
4 Bestand und gegenwartige NULZUNG........cccceiiveveueeieiee ettt sttt n e eens 7
LN R [V U T USRS 7
T — 7
5 INN@IE O PIANUNE ..ovviiiiiiiesiieeeee ettt sttt ettt et e see s e e eneeneeresneene 7
5.4 Artderbaulichien NUtZUNE . osvansssmrmmsismmmss s s i s s s 7
5.2 MaB der baulichen NULZUNG .....cceviiiie e e e an e 8
5.3 = 1AL 9
5.4 B AU B FO TR v s s sosssvws v s e v s o8 o VA S T I T T e e 9
B8 OO S DIG s cusmunmasnons i o e S A R AR AR e S R R 10
5.6 Anzahl der WohnUNGEN Pro GEDAUGE ..........cvevevveverreeenieeseeeeeresseseeeeeseenaeeeeesenemeneeeens 10
2 RN TR vcomssmemsasmsrsmonssmmssrmm e e S RS GBS R 10
5.8 Hachem#irden Gemeinbedar . nsvsmns s e i i i 10
5.9  Zuldssigkeit von Nebenanlagen und Garagen..........cceecveeeeueseeveecsesseeeeesssssesssesseneens 10
S O T - T - LTRSS 11
5.11 Erhaltung von BAumen Und StraUCherN. .. e is e e e ssieesesneree e et eee e e s eeemneeees 11
5.12  Anpflanzungen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen...........coeevveene.. 11
5.13  Private GrinflAche ..oo.covieeeieri ettt e e e e e e e s e s e enne e 12
Y o 11T o] - SRR 12
5.15. Private ErschlieRungsiiache o mvisiriisiriaimsisseits g oo i s 12
LT R = 37T - o T RO RRR 12
6 Ortliche BAUVOTSCRIIFLEN ....c.ucvuieeiiiieeeeresee st ee e se e e tes s ennens 12
6.1 T T=Ta ULy (= T R 12
6.2 Hinweis zu Anpflanzungen (PHanzliste) ........ocooeeeeeiieeiiceee et r e e e e e ee e 13
I o T 13
- -0 LT LT L O ——————— 14
9  Ergebnisse der Beteiligungsverfahren ...ttt 15
9.1 Ergebnisse der 6ffentlichen AUSIEEUNE ....cocvviivcciieie et e s e s aree e 15
10 FIGCh@NDBIIANZ...cciiiiierereicicecris ettt st se e bbbt s st esesenens 15
11 Versorgungs- und ENtSOrGUNESANIAZEN ....c.c.ovvviveeiriviieecieeee et se st s sensan e 16
L TN om0 A AR AR AT ARSI EA SNSS R RE R RERRARS 16
i T e ST T Tol T (S ————— 18

Pommer & Schwarz
ErneuerbareEnergienGesellschaft mbH it



STADT WIESMOOR Bebauungsplan A 8 ,,MarktstraRe” Seite 3

1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor hat in seiner Sitzung am 05.12.2016 nach
Vorbereitung in der offentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Wirtschaft, Fremdenverkehr,
Planung und Bau vom 01.12.2016 beschlossen, die Neuaufstellung des Bebauungsplanes A 8
»MarktstraBe” als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB durchzufiihren
(Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. A 8 dient der &ffentlich — rechtlichen Absicherung
der vorhandenen Nutzungen fiir Wohnen, kirchliche Zwecke und Kindergarten sowie der
planungsrechtlichen Vorbereitung zusitzlicher Wohnnutzung im nérdlichen Bereich des
Plangebietes. Auf einer rd. 6.200 m? groRen Freifliche zwischen Mullberger StraRe,
NarzissenstraBe und MarktstraBe, auf der sich friher die Festhalle befand, soll mit
vorliegender Planung weitere Wohnnutzung im zentralen Bereich der Stadt Wiesmoor
moglich werden.

Die Stadt Wiesmoor mit 13.000 Einwohnern und Stadtrechten seit 2006 weist zu einem
groBen Teil mit eingeschossiger Einzelhausbebauung eine eher lindlich gepragte
Siedlungsstruktur auf. Stddtebauliche Zielsetzung ist daher, ein belebtes und urban
geprdgtes Zentrum weiterzuentwickeln, das in den Bereichen Konsum, Wohnen, Verwaltung
und Freizeit ein gut aufgestelltes Angebot vorhilt.

Das im vorliegenden Bebauungsplan nérdlich des Kindergartens festgesetzte Wohngebiet,
eine derzeit unbebaute und vorwiegend als Parkplatz genutzte Fliche, schlieBt an die
zentralen Bereiche der Stadt Wiesmoor mit Rathaus im Westen und Markt im Norden an
und stellt mit der vorliegenden Planung eine Arrondierung des Stadtzentrums dar. Dafiir
wird in diesem Bereich ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt, das mit baulicher
Verdichtung und einem mdglichen gehobenem Wohnangebot die urbane Prigung des
Stadtzentrums unterstreicht. Die umliegenden Innenstadtbereiche mit Rathaus und Markt
weisen einen Baubestand mit (iberwiegend 2- bis 3-geschossigen Gebduden auf, teilweise
mit zusdtzlich ausgebautem Dachgeschoss. Damit fligen sich die festgesetzten
NutzungsmaBe der beschriebenen Baufliche in die Baustruktur des Ortskerns von
Wiesmoor ein und unterstreichen den angestrebten Zentrumscharakter dieses Gebietes.
Zudem dient die relativ hohe bauliche Ausnutzung dieses Wohngebietes dem
stddtebaulichen Ziel eines sparsamen Fliachenverbrauchs bei der Ausweisung neuer
Wohnbauflachen.

Die Stadt Wiesmoor ist bestrebt, vor allem junge Leute und junge Familien in der Stadt zu
halten und einer Abwanderung in die Ballungsgebiete entgegenzuwirken. Zudem hat der
landliche Raum in und um Wiesmoor einen hohen Bedarf an gut ausgebildeten
Berufsgruppen wie Arzten, Lehrern u.a., fiir die auch ein angemessener und attraktiver
Wohnraum geschaffen werden soll. Die Qualitit der Infrastruktur, der Architektur und des
Stadtbildes sind ein wichtiger Standortfaktor bei der Anwerbung hochqualifizierter
Fachkrifte. Daher mochte die Stadt Wiesmoor vor allem auch fir diese
Bevdlkerungsgruppen im Zentrum moderne Wohnquartiere anbieten, die auf relativ kleinen
Flaichen hohen Wohnkomfort bieten und in fuRlaufiger Umgebung alle infrastrukturellen
Angebote fiir Familien vorhalten.

Pommer & Schwarz
ErneuerbareEnergienGesellschaft mbH bt
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Die stddtebauliche Entwicklungsplanung der Stadt Wiesmoor sieht vor, das
diesem Geltungsbereich des B-Planes A 8 gegeniberliegende Areal westlich des
Nordgeorgsfehnkanals zwischen der HauptstraRRe (B 436) und der Oldenburger StraRe (L 12)
derart zu gestalten, dass sich im Zusammenwirken mit der vorhandenen Struktur dstlich des
Nordgeorgsfehnkanals ein urbanes Stadtzentrum mit Marktplatz und entsprechender
Infrastruktur entwickelt. Ein entsprechender Auftrag fiir eine zunichst stidtebauliche
Masterplanung fiir das Gesamtgelénde westlich der Oldenburger StraRe (Bereich der Flichen
der Wiesmoor-Gartnerei / E.ON - Flichen) wird demnichst erteilt. Teil dieser
Masterplanung wird dann auch das oben angesprochene Areal sein. Zielsetzung ist hier,
dass das wesentliche Merkmal dieser Innenbereichsfliche zu einem erheblichen Anteil, aber
nicht ausschlieRlich, die Wohnnutzung sein soll. Daneben sollen kleinflichige
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie sonstige Anlagen fiir Verwaltungen, kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulissig sein, soweit sie die Wohnnutzung
nicht wesentlich stéren. Anlagen wie die Sparkasse in einem zweigeschossigen modernen
neuzeitlichen Baustil und das groRridumige dreigeschossige Rathausgebiude befinden sich
bereits im angesprochenen Planungsraum.

Zugunsten eines sparsamen Flachenverbrauchs ist in diesem Gebiet eine verdichtete
Bauweise mit zwei bis drei zuldssigen Vollgeschossen angedacht, so dass diese Fliche
stadtebaulich und architektonisch homogen an das bestehende Stadtzentrum u.a. mit
Rathaus, dem Marktplatz im Nordosten und an das festgesetzte zweigeschossige
Wohngebiet im nordlichen Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes anschlieRt.

Somit dient die vorliegende Planung in Verbindung mit den oben genannten Planungen und
Zielsetzungen der Stadt Wiesmoor, ein urbanes, modernes Stadtzentrum zu entwickeln, das
mit zahlreichen infrastrukturellen, sozialen und kulturellen Angeboten sowie attraktiven
Wohngebieten ausgestattet ist.

Der Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes A 8 umfasst eine Fliache von
rd. 5 ha und entspricht, bis auf eine kleine Erweiterung an der ostlichen Grenze zur
MarktstraRe hin, dem Geltungsbereich des derzeit rechtskriftigen Bebauungsplanes A 8. Er
befindet sich im Zentrum der Stadt Wiesmoor und wird im Norden von der NarzissenstraRe,
im Westen von der Mullberger StraRe, im Siden vom Amselweg und im Osten von der
MarktstraRe begrenzt.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden unterschiedliche Flichennutzungen festgesetzt:
zwei Flachen fiir den Gemeinbedarf fir Kirche und Kindergarten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB,
vier allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO, eine private Griinfliche, eine private
Verkehrsflache, ein Spielplatz, zwei Gewisserflichen sowie weitere Verkehrsflichen.

Der Bebauungsplan A 8 dient der Innenentwicklung der Stadt Wiesmoor im Sinne von § 13a
BauGB, wonach die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren erfolgen
kann. Nach der zum 1. Januar 2007 in Kraft getretenen Gesetzesinderung kann ein
beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden, da

» der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient,
» die zuldssige Grundflache unter 20.000 m? liegt,

Pommer & Schwarz
ErneuerbareEnergienGesellschaft mbH  adhed|
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> durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zuldssig werden, die der Pflicht zu einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen und

» die Schutzglter der FFH-Gebiete und Europiischen Vogelschutzgebiete nicht
beeintrachtigt werden.

Im vorliegenden Fall werden Flichen eines bestehenden Bebauungsplanes im Zentrum der
Stadt Wiesmoor Uberplant. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fliche
von 48.967 m?. Bei festgesetzten Grundflichenzahlen (GRZ) von 0,3 und 0,4 ergibt sich eine
zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 14.628 m? (§ 19 Abs. 4 BauNVO
findet keine Anwendung). Damit wird die Voraussetzung fiir einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfiillt.

2 LAGE UND ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes A 8 liegt im Ortszentrum der Stadt Wiesmoor. Die
nordliche Begrenzung verlduft in der Mitte der NarzissenstraRe, im Osten liegt die Grenze
westlich des Grundstiicks der kath. Kirchengemeinde, verlduft dann nach Siden an der
westlichen Seite der MarktstraRe bis in Hohe des Amselweges. Die siidliche Begrenzung
erfolgt auf einer Linge von ca. 110 m an der nordlichen Seite des Amselweges bis zur
Parzellengrenze zwischen der Mullberger StraRe und dem Nordgeorgsfehnkanal, im Westen
wird das Plangebiet durch die Parzellengrenze zwischen der Mullberger StraRe und dem
Nordgeorgsfehnkanal begrenzt.

Im Norden grenzt der Bebauungsplan A 8 an den rechtsverbindlichen Bebauungsplan A 7
»Marktplatz”, im Osten und Siiden an den vorhandenen rechtsverbindlichen Bebauungsplan
A 2, im Westen (ber den Nordgeorgsfehnkanal und die Oldenburger StraRe hinaus an einen
unbeplanten Innenbereich. Die Flachen nordlich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes werden als Flichen fir den Gemeinbedarf bzw. als Sondergebiet
"Marktplatz" genutzt. Im Osten findet man neben der kath. Kirche ein dicht besiedeltes
allgemeines Wohngebiet in teilweise 2-geschossiger Bauweise. Im Siiden ist eine dichte
Wohnbebauung entlang des Amselweges vorhanden. Westlich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes verlaufen der Nordgeorgsfehnkanal sowie die Oldenburger StraRe,
dahinter befindet sich neben einer kleinen Wohnbebauung eine groRziigig angelegte
Parkanlage.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes A 8 umfasst folgende Flurstiicke aus der
Gemarkung Wiesmoor: 8 (Teifliche), 6/10, 93/1, 458, 464, 6/11, 4/2, 451/3, 451/5, 451/6,
451/8, 451/9, 452, 453, 3/72, 455, 454/1, 459, 460/1, 461, 3/83, 3/84, 457, 462, 463, 466,
467/1, 465/1, 3/79, 3/80, 3/69, 5/10, 5/11, 5/30, 5/12, 5/33, 456, 3/78 (Teilfliche) , 1
(Teilflache), 175/1 (Teilfliche) und 451/4, alle Flur 5 sowie 92/6 (Teilfliche), Flur 6.

Der genaue raumliche Geltungsbereich ist dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt dieser
Begriindung zu entnehmen.

Pommer & Schwarz
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3 PLANUNGSVORGABEN

3.1 Landesraumordnungsprogramm

Raumordnerische Grundlage ist das Niederséichsische Landesraumordnungsprogramm (LROP
vom 08.05.2008, gedndert mit Inkrafttreten am 17.02.2017).

In der zeichnerischen Darstellung sind keine, das Plangebiet betreffenden Darstellungen
vorhanden. Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes A 8 steht den im LROP genannten
Zielen nicht entgegen.

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Aurich ist seit dem 20. Juli 2006
nicht mehr rechtskriftig.

Mit dem Wegfall des Regionalen Raumordnungsprogramms gilt das
Landesraumordnungsprogramm 2008 (LROP) in der Fassung vom 08. Mai 2008 inkl. der
Anderungsverordnung 2017 in seiner Bekanntmachung vom 17. Februar 2017 fir den
Landkreis Aurich und damit fir die Stadt Wiesmoor.

Das neue RROP fiir den Landkreis Aurich befindet sich derzeit im Verfahren (6ffentliche
Auslegung der Unterlagen in der zeit vom 06.07. bis zum 14.08.2015), daher ist noch das o.g.
LROP anzuwenden. Der Entwurf entfaltet in seiner jetzigen Form die Bindungswirkung von
sonstigen Erfordernissen der Raumordnung. Die Inhalte sind bereits jetzt bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Abwidgungs- und
Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.

Der Entwurf des RROP fiir den Landkreis Aurich sieht fiir das Plangebiet ein zentrales
Siedlungsgebiet vor. Die vorliegende Bauleitplanung ist mit den zukiinftigen zu erwartenden
Aussagen von der regionalen Raumordnung (RROP des Landkreises Aurich) raumvertraglich.

3.3 Flachennutzungsplan der Stadt Wiesmoor

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flichennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Im Flachennutzungsplan der Stadt Wiesmoor wird das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet (WA) mit einer Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,4 dargestellt. Weiterhin sind
Fldchen fir den Gemeinbedarf mit den Nutzungsarten ,Sozialen Zwecken dienende Geb3ude
und Einrichtungen, hier: Altenwohnungen, Kindergarten, Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen” und ,Kulturellen Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen,  hier:  Veranstaltungshalle” dargestellt. Eine Berichtigung des
Flachennutzungsplanes erfolgt zeitgleich im Rahmen dieser Anderung eines
Bebauungsplanes der Innenentwicklung (gem. § 13a BauGB).

3.4 Bebauungsplane

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes A 8 ersetzt den derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan A 8 ,Altenzentrum”. Der Geltungsbereich der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes A 8 ist im dstlichen Bereich um 8 m Breite und 216 m Linge (Bereich der
MarktstraBe zwischen EnzianstraBe und Amselweg) erweitert worden. Die im
anschlieBenden rechtskriftigen Bebauungsplan A 2 festgesetzte StraRenverkehrsfliche
»MarktstraBe” wurde aufgrund der tatsichlichen Verhiltnisse in der Breite reduziert und im
Bebauungsplan A 8 neu als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Pommer & Schwarz i
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Der rechtskréftige Bebauungsplan A 8 ,Altenzentrum® tritt mit Inkrafttreten der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes A 8 ,MarktstraRe” auRer Kraft und wird durch die
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes ersetzt. Ebenfalls treten die iberplanten
Festsetzungen des Bebauungsplanes A 2 (StraRenverkehrsfliche) auRer Kraft und werden
durch die Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes A 8 ersetzt.

4 BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG
4.1 Nutzung

Das Plangebiet ist zum gréRten Teil bebaut, die Aufstellung des Bebauungsplanes dient auf
den bebauten Fldchen der planungsrechtlichen Absicherung des Bestands.

Die nordliche Flache zwischen Mullberger StraRe, NarzissenstraRe und MarktstraRe mit einer
GroBe von ca. 6.200 m? ist seit dem Abriss der Festhalle unbebaut und wird zum gréRten Teil
als Parkflache genutzt. Im nordwestlichen Bereich befindet sich eine Griinflache.

4.2 Verkehr

Die duBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von Osten iiber die MarktstraRe, die innere
ErschlieBung iiber eine private ErschlieBungsstraRe und iber die Gemeindestrae ,An der
Friedenskirche”.

Aufgrund der zentralen Lage hat das Plangebiet eine gute verkehrliche Anbindung an das
ortliche und (berortliche StraRennetz. Durch die GemeindestraRe "MarktstraRe" erfolgt die
Anbindung an die B 436 und von hier an das tiberértliche StraRennetz.

Fur die Neuaufstellung des Bebauungsplanes A 8 sind keine weiteren ErschlieBungsanlagen
erforderlich oder geplant.

5 [INHALT DER PLANUNG

In dem Plangebiet werden zwei Flachen fiir den Gemeinbedarf (Kindergarten und Kirche)
sowie vier allgemeine Wohngebiete festgesetzt.

Fir die Baugebiete gelten folgende Festsetzungen:
5.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete:

Ziel der verbindlichen Bauleitplanung ist die planungsrechtliche Absicherung der derzeitigen
Nutzung fir allgemeine Wohnzwecke sowie die planungsrechtliche Vorbereitung von
zusdtzlichen Wohnnutzungen im zentralen Bereich der Stadt Wiesmoor (im nérdlichen
Plangebiet).

Die Wohngebiete umfassen die Flurstiicke 451/3, 451/5, 451/6, 451/8, 451/9, 452, 453,
3/72, 455, 454/1, 459, 460/1, 461, 3/83 und 3/84 der Flur 5, Gemarkung Wiesmoor sowie
die Flurstiicke 457, 462, 463, 466, 467/1 und 465/1 der Flur 5, Gemarkung Wiesmoor.

Weiterhin ist ein WA-Gebiet fir die Flurstiicke 3/79, 3/80 und 3/69 der Flur 5, Gemarkung
Wiesmoor festgesetzt.

Pommer & Schwarz i
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Ein weiteres WA-Gebiet umfasst die Flurstiicke 5/10, 5/11, 5/30, 5/12 und 5/33 der Flur 5,
Gemarkung Wiesmoor, und auf einer Teilfliche des Flurstiicks 6/10 der Flur 5, Gemarkung
Wiesmoor wird ebenfalls ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 = 5
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden als Ausnahmen grundsatzlich
ausgeschlossen. Fur Tankstellen besteht in diesem Ortsteil kein Bedarf. Es werden
Gartenbaubetriebe ausgeschlossen, da diese den Charakter eines allgemeinen
Wohngebietes, durch groRflichige Anbauflichen und Nebenanlagen, entgegenwirken. Diese
wirden dariber hinaus den Charakter des typischen Wohngebietes stéren. Mit dem
Ausschluss von Beherbergungsbetrieben soll eine moglichst groRe Wohnruhe und
Wohnqualitat erreicht werden, weil mit dieser Art von Betrieben erhebliche Storungen und
Beeintrachtigungen der Wohnruhe verbunden sind. Ebenso wird in den WA-Gebieten keine
Notwendigkeit fir Anlagen der Verwaltung gesehen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung
Fléche fiir den Gemeinbedarf, hier: Kindergarten

In der Flache fiir den Gemeinbedarf: Kindergarten wird eine Grundflidchenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt. Des Weiteren werden eine Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,6 und maximal 2
Vollgeschosse festgesetzt.

Die festgesetzten NutzungsmaRe dienen der planungsrechtlichen Absicherung des baulichen
Bestands.

Fldiche fiir den Gemeinbedarf, hier: Kirche

In der Flache fiir den Gemeinbedarf: Kirche wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3
festgesetzt.

Die festgesetzten NutzungsmaRe dienen der planungsrechtlichen Absicherung des baulichen
Bestands.

Allgemeine Wohngebiete siidlich der Verlédngerung der Enzianstrafie

In den allgemeinen Wohngebieten wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und eine
Gebdudehdhe von max. 21 m {iber NN als Hichstgrenze festgesetzt. Bezugspunkt ist der
jeweils nachstliegende gemessene Hohenpunkt auf éffentlicher Verkehrsfldche. Zuldssig je
allgemeines Wohngebiet ist maximal 1 Vollgeschoss.

Die festgesetzten NutzungsmaRe dienen der planungsrechtlichen Absicherung des baulichen
Bestands.

Allgemeines Wohngebiet siidlich der Gemeinbedarfsfliche Kindergarten

In dem allgemeinen Wohngebiet wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt. Die maximal zuldssige Gebdudehohe wird mit
max. 21 m Uber NN als Hochstgrenze festgesetzt, Bezugspunkt ist der nichstliegende
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gemessene Hohenpunkt auf offentlicher Verkehrsfliche. Des Weiteren werden 2
Vollgeschosse als maximal zuldssig festgesetat.

Die festgesetzten NutzungsmalRe dienen der planungsrechtlichen Absicherung des baulichen
Bestands.

Allgemeines Wohngebiet nérdlich der Gemeinbedarfsfiiche Kindergarten

In diesem allgemeinen Wohngebiet wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt.

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe wird mit max. 26 m iber NN als Hochstgrenze
festgesetzt, Bezugspunkt ist der nichstliegende gemessene Hohenpunkt auf offentlicher
Verkehrsflache. Zulassig sind maximal 2 Vollgeschosse. Tiefgaragen sind gem. § 21a Abs. 1
BauNVO auf die Zahl der Vollgeschosse nicht anzurechnen.

Mit den festgesetzten NutzungsmaRen, die einen partiellen Dachausbau ermaglichen, flgt
sich das allgemeine Wohngebiet in das Ortshild des angrenzenden Stadtzentrums ein und
rundet durch eine bauliche Verdichtung den Innenstadtbereich der Stadt Wiesmoor
stadtebaulich ab.

5.3 Bauweise

In den Gemeinbedarfsfldchen Kindergarten und Kirche wird gem. § 22 Abs. 1 BauNVO eine
offene Bauweise festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten wird eine abweichende Bauweise al, a2, a3 und a4
festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind Gebiude gem. § 22 Abs. 4 BauNVO zulassig
wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer Lingenbeschrinkung von 22 m al und a2, 40
m a3 und 25 m a4 in jede Richtung.

Bei der Lidngenbeschrinkung der abweichenden Bauweise in den allgemeinen
Wohngebieten sind Stellpldtze und Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. §
14 BauNVO, auch in Form von Vor- oder Anbauten, nicht mit anzurechnen.

Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO dirfen in der offenen Bauweise Gebiude mit einer Gesamtlinge
von 50,00 m errichtet werden. Baukdrper in dieser GréRenordnung fiigen sich nicht in das
vorhandene Ortsbild ein. Aus diesem Grunde wurde in den allgemeinen Wohngebieten eine
abweichende Bauweise gewihlt, die der vorhandenen und benachbarten Bebauung
entspricht und damit dem Erhalt des vorhandenen Ortsbildes dient.

In dem allgemeinen Wohngebiet im Eckbereich Amselweg / Mullberger StrafRe sind gem.
§ 22 Abs. 2 nur Einzelhduser zuldssig. Diese Festsetzung dient der planungsrechtlichen
Absicherung des aufgelockerten Gebiudebestands in diesem Wohngebiet.

5.4 Baugrenzen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die (iberbaubaren Grundstiicksflichen
gem, § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Baugrenzen erméglichen den
Bauwilligen die groRtmdgliche Freiheit in der Wahl des Gebiudestandortes, ohne jedoch die
Wirkung einer stadtebaulichen Ordnung zu verlieren.

Pommer & Schwarz
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5.5 Gebiudehdhe

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete wird gemiR § 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO eine
Gebdudehohe von max. 21 m bzw. 26 m {iber NN (fir das WA-Gebiet nérdlich des
Kindergartens) als Hochstgrenze festgesetzt.

Die Festsetzung der Gebiudehshe beldsst innerhalb dieses Rahmens vielfdltige
Méglichkeiten der Gestaltung und dient dazu, den Baubestand innerhalb des Plangebietes
planungsrechtlich abzusichern.

5.6 Anzahl der Wohnungen pro Gebiude

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete mit den abweichenden Bauweisen al und a2
werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Geb&ude maximal zwei Wohnungen zugelassen.

Mit dieser Festsetzung soll die Einwohnerdichte in dem Plangebiet aus infrastrukturellen,
verkehrstechnischen und stddtebaulichen Griinden begrenzt werden. Der Gebietscharakter
eines durchgrinten, ruhigen Wohnbereichs im Zentrum der Stadt Wiesmoor wird damit
planungsrechtlich abgesichert.

5.7 GrundstiicksgroRe

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes im Eckbereich Amselweg / Mullberger StraRe mit
einer festgesetzten Einzelhausbebauung (E- nur Einzelhduser zuldssig) muss die
GrundstlcksgroRe mind. 600 m? betragen. Als Baugrundstiick i. d. S. gilt § 2 Abs. 12 (ohne
Baulast) NBauO.

Die GrundstiicksgroRe wird in diesem Baugebiet mit einem MindestmaR festgesetzt, um das
Ortsbild einer aufgelockerten Bebauung planungsrechtlich abzusichern und zu erhalten.

5.8 Fldchen fiir den Gemeinbedarf
Fldche fiir den Gemeinbedarf, hier: Kindergarten

Ziel der verbindlichen Bauleitplanung ist die planungsrechtliche Absicherung der derzeitigen
Nutzung durch den Kindergarten. Die Gemeinbedarfsfliche umfasst das Flurstiick 6/11, Flur
5, Gemarkung Wiesmoor.

In der Fliche fir den Gemeinbedarf, hier: Kindergarten sind folgende Nutzungsarten
zuldssig: Kindergdrten, Kindertagesstitten, Kinderkrippen, Spielplitze, untergeordnete
Nebenanlagen, Stellplitze.

Fléche fiir den Gemeinbedarf, hier: Kirche

Ziel der verbindlichen Bauleitplanung ist die planungsrechtliche Absicherung der derzeitigen
Nutzung fir kirchliche Zwecke. Die Gemeinbedarfsfliche umfasst den groRten Teil des
Flurstiicks 4/2, Flur 5, Gemarkung Wiesmoor.

In der Fldche fiir den Gemeinbedarf, hier: Kirche sind folgende Nutzungsarten zulissig:
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude (u.a Tages- u. Begegnungsstitte,
Gemeindehaus), untergeordnete Nebenanlagen, Stellplitze.

5.9 Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen

Innerhalb des gesamten Plangebietes sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen
im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie der ErschlieRungsstraRen (Mullberger
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StraBe, An der Friedenskirche, NarzissenstraBe und MarktstraRe) und der vorderen
Baugrenze (Vorgartenbereich) Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen
gem. § 12 BauNVO unzulissig.

Diese Festsetzung gewahrleistet, dass in dem Bereich zwischen StraRe und Wohngebiude
Vorgarten verschiedenster Gestaltung und GréRe entstehen.

5.10 Tiefgarage

In dem allgemeinen Wohngebiet nérdlich der Gemeinbedarfsfliche Kindergarten sind in
Geschossen unterhalb der Geldndeoberfliche Stellplitze und Garagen zuldssig. Geschosse
flr Tiefgaragen sind gem. § 21a Abs. 1 BauNVO auf die Zahl der Vollgeschosse nicht
anzurechnen.

Diese Festsetzung erméglicht eine héhere bauliche Ausnutzung des Baugrundstiicks, ohne
die verbleibende Freiflache iberm&Rig mit Pkw-Stellflachen zu versiegeln.

5.11 Erhaltung von Bdumen und Striduchern

Die in der Planzeichnung markierten Vegetationsbestinde sind auf Dauer zu erhalten;
hierfir sind die erforderlichen MaRnahmen zur Pflege durchzufiihren. Die Anlage von
befestigten Flachen oder sonstigen MaRnahmen, die zu einer Beeintrachtigung fiihren
kénnen, ist in den umgrenzten Flichen sowie im Kronenbereich der markierten Biume
verboten. Bei Abgang von Biumen und Striuchern mit Erhaltungsbindung ist an etwa
gleicher Stelle ein gleichartiger Ersatz zu pflanzen; bei Baumen ist ein Stammumfang von
mindestens 25 ¢cm in 1 m Héhe festgesetzt.

Bei BaumaRnahmen am Rand der Flichen und Traufbereiche sind SchutzmaRnahmen nach
DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei
BaumaRnahmen" zu ergreifen und diese im zugehdrigen Bauantrag zu erldutern.

Diese  Festsetzung dient dem Erhalt von Lebensriumen fiir Vogelarten der Gilde
Hohlenbriter und verschiedene, in Ostfriesland verbreitete Fledermausarten sowie dem
Erhalt des Ortshildes.

5.12 Anpflanzungen von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass in den 6ffentlichen Verkehrsflichen
mindestens 5 standortheimische Laubbdume (vgl. Pflanzenliste Nr. 1 in der zeichnerischen
Darstellung) in der Qualitdt Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm, pro 100 m
ErschlieBungsstraBenldange, fachgerecht zu pflanzen und 2u erhalten sind. Die
StrafRenseitenrdume diirfen, bis auf die zugelassenen Zufahrten, nicht versiegelt werden,
sondern sind als Vegetationsflichen zu gestalten.

Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 500 m? Grundstiicksfliche ein
standortheimischer Laubbaum (vgl. Pflanzenliste Nr. 1 in der zeichnerischen Darstellung)
mindestens in der Qualitat Solitdr mit Ballen, Hohe 300-350 cm, fachgerecht zu pflanzen
und zu erhalten,

Diese Festsetzung dient dem stddtebaulichen Ziel, den Eingriff in die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes soweit wie méglich zu minimieren und den okologischen Wert des
Wohngebietes zu steigern.
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5.13 Private Griinfliche

Innerhalb des Plangebietes wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB eine private Granflache
festgesetzt. Die Fldche hat eine GroRe von rd. 488 m? und befindet sich auf einem Teilstiick
des Flurstiicks 4/2 der Flur 5, Gemarkung Wiesmoor.

Mit dieser Festsetzung soll der Bestand an Griin- und Gehélzfliche planungsrechtlich
abgesichert und von jeder Art von Bebauung freigehalten werden. Eine Zweckbestimmung
wird nicht festgesetzt.

5.14 Spielplatz

Innerhalb des Plangebietes wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB eine éffentliche Griinfliche
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt. Der Spielplatz umfasst eine Fliche von
rd. 448 m? und befindet sich auf dem Flurstiick 456 der Flur 5, Gemarkung Wiesmoor.

Diese Festsetzung trdgt dem Spiel- und Bewegungsbediirfnis der Kinder Rechnung und
sichert den vorhandenen Spielplatz planungsrechtlich ab.

5.15 Private ErschlieBungsfliache

Innerhalb des Plangebietes wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB eine private Verkehrsfliche
festgesetzt. Diese Fldche hat eine GréRe von rd. 157 m? und befindet sich auf dem Flurstiick
451/4 der Flur 5, Gemarkung Wiesmoor.

5.16 Gewisserflichen

Am suddstlichen Rand des Plangebietes werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB zwei
Wasserflachen mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltegraben” festgesetzt. Diese
Wasserflachen haben eine GréRe von insgesamt rd. 311 m? und befinden sich auf den
Flurstiicken 3/78 und 3/84 der Flur 5, Gemarkung Wiesmoor.

Am stdwestlichen Rand des Plangebietes wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ein Gewisser IL.
Ordnung als Wasserflache festgesetzt. Diese Gewisserfliche hat eine GréRe von rd. 228 m?
und befindet sich auf Teilflichen der Flurstiicke 1 und 175/1 der Flur 5, Gemarkung
Wiesmoor.

Die  Wasserflichen dienen der Aufnahme des im Plangebiet anfallenden
Oberflachenwassers. Durch diese Festsetzung werden die Gewisser &ffentlich-rechtlich
abgesichert und die Erhaltung sichergestellt.

6 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

6.1 Einfriedungen

Eine Einfriedung der Gérten zu den ErschlieRungsstraRen hin (Vorgartenbereich) ist mit
standortheimischen Hecken, Strduchern und Biumen durchzufiihren (vergl. Hinweis
Pflanzenliste Nr.1 und 2).
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6.2 Hinweis zu Anpflanzungen (Pflanzliste)

Pflanzliste 1:

Biume

Feldahorn
Schwarzerle
Birke
Hainbuche
Rotbuche
Kirsche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde
Ruster

Acer campestre (u. Sorten)

Alnus glutinosa (u. Sorten)

Betula pendula, - pubescens (u. Sorten)
Carpinus betulus (u. Sorten)

Fagus sylvatica (u. Sorten)

Prunus avium, - padus (u. Sorten)
Quercus robur (u. Sorten)

Sorbus aria, - aucuparia (u. Sorten)
Tilia cordata (u. Sorten)

Ulmus carpinifolia (u. Sorten)

Obstbdume, insbesondere alte lokal verbreitete Sorten

Pflanzliste 2:

Straucher

Kornellkirsche
HaselnuR
Besenginster
Efeu
Stechpalme
Faulbaum
Wildrosenarten
Brombeere
Weide
Holunder

Eibe Taxus
Blaubeere
Preiselbeere
Schneeball
Beerenobst

7 IMMISSIONSSCHUTZ

Fir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes A 8 ist von dem Ingenieurbiiro IEL, Aurich, ein
schalltechnisches Gutachten erstellt worden, in dem die auf das Plangebiet einwirkenden
Schallimmissionen durch Verkehrs-, Gewerbe- und Freizeitldrm (hier: insbesondere durch
den nérdlich angrenzenden ,Marktplatz“) untersucht wurden. Dieses Gutachten ermaoglicht
eine schalltechnische Beurteilung gemaR DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau”,

Ausgabe Juli 2002.

Die Schallimmissionsberechnungen fiir den Verkehrslarm fithrten zu dem Ergebnis, dass
die zuldssigen Orientierungswerte fiir die Tages- und die Nachtzeit innerhalb des

Cornus mas

Corylus avellana

Cytisus scoparius

Hedera helix

llex aquifolium

Rhamnus frangula

Rosa alba, -pimpinellifolia, - canina
Rubus fruticosus ssp.

Salix alba, -aurita, - carprea, -cinerea
Sambucus nigra

baccata (auch in Sorten)
Vaccinium myrtillus

Vaccinium vitis-idea

Viburnum opulus
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Plangebietes geringfliigig und vernachlissigbar (berschritten werden. Auf weitere
SchallschutzmaRnahmen im Bezug zum Verkehrslarm kann verzichtet werden.

Die Schallimmissionsberechnungen fiir den Gewerbe- bzw. Freizeitlirm fiihrten zu dem
Ergebnis, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte fiir die Tages- und die Nachtzeit
innerhalb des Plangebietes eingehalten werden. Voraussetzung hierfir sind die
beschriebenen schalltechnischen Ausgangsdaten. Hierzu gehért auch die in den
schalltechnischen Anforderungen aufgefiihrte Haufigkeit ,seltener Ereignisse” und
die bericksichtigten Beurteilungszeitrsume und Zeiten, in denen Veranstaltungen
durchgefiihrt werden.

Die Berechnungsergebnisse und die ausfiihrliche Beurteilung sind der dieser Begriindung
als Anlage beigefigten ,Schalltechnischen Stellungnahme im Rahmen der Bauleitplanung:
B-Plan Nr. A 8 ‘MarktstraBe” der Stadt Wiesmoor” zu entnehmen (Bericht Nr. 3920-16-L1,
Buro IEL GmbH, Aurich, 10.04.2017).

8 NATUR UND LANDSCHAFT

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerortlichen Bereich, der zum heutigen
Zeitpunkt groftenteils bebaut und iiber die ZuRere und innere ErschlieBung vollstindig
erschlossen ist. Bei dem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB wird von einer
Umweltpriifung (gem. § 2 Abs. 4 BauGB), einem Umweltbericht (gem. § 2a BauGB), von der
Angabe der verfiigbaren Umweltinformationen (gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB) sowie von der
zusammenfassenden Erklarung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB) abgesehen.

Da die in Anspruch genommene Grundfliche weniger als 20.000 m? betrdgt, ist keine
Vorprifung des Einzelfalls erforderlich. Mit Neuaufstellung des Bebauungsplanes A 8
»MarktstraRe” werden keine Vorhaben begriindet, die nach anderen Gesetzen einer
Umweltvertréglichkeitspriifung unterliegen. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der Schutzgiiter der NATURA 2000 (Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung).

Mit den Festsetzungen fiir die Gemeinbedarfsflichen Kindergarten und Kirche sowie fiir die
allgemeinen Wohngebiete sudlich der Gemeinbedarfsfliche Kindergarten werden im
Wesentlichen die vorhandenen Nutzungen planungsrechtlich abgesichert und keine
erheblichen zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die Fliche des
allgemeinen Wohngebietes nérdlich der Gemeinbedarfsfliche Kindergarten ist derzeit
groftenteils versiegelt und wird als Pkw-Stellfliche genutzt. Fir die Realisierung der
Bauleitplanung werden auf dieser Fliche einige Gehdlze beseitigt.

MafRgeblich bewirkt die Veranderung der Lage und GréRe der Bauteppiche Verinderungen
gegenlber den bisherigen Festsetzungen, weil hiervon vor allem der Baumbestand im
Gebiet betroffen ware. Um unerwiinschte Auswirkungen auf den Baumbestand sowie damit
verbunden auf Vogelarten der Gilde Héhlenbriiter und sechs in Ostfriesland verbreiteten
Fledermausarten zu verhindern und den gesetzlich geforderten Artenschutz zu
berlcksichtigen, wird die Erhaltung der fir die o. g. Arten geeigneten Habitatbdume im
Bebauungsplan festgesetzt. Des Weiteren wird der Erhalt eines vorhandenen Grabens
planungsrechtlich abgesichert und ein neues Kleingewdsser festgesetzt.

Pommer & Schwarz j
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Mit den Festsetzungen fiir Baumpflanzungen auf éffentlichen und privaten Flichen soll der
im Laufe der Jahre entstehende Verlust alter Biume teilweise kompensiert werden und
Lebensrdume fiir Fledermduse und Héhlenbriiter im Plangebiet erhalten bleiben. Zudem
wird durch die Anpflanzung von Biumen auf &ffentlichen und privaten Flachen der
okologische Wert des Wohngebietes gesteigert und das Ortsbild durchgriint.

Die ausfuhrliche Beschreibung der durch die Bauleitplanung hervorgerufenen
artenschutzrechtlichen Auswirkungen sind der dieser Begriindung als Anlage beigefiigten
artenschutzrechtlichen Prifung zu entnehmen (Biiro Garten und Landschaft, Friedeburg,
Marz 2017).

9 ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGSVERFAHREN

GemdR § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpline die &ffentlichen und privaten
Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwégen. Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann im beschleunigten Verfahren von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

9.1 Ergebnisse der éffentlichen Auslegung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und der Behdrdenbeteiligung gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde die Neuaufstellung des Bebauungsplanes A 8 der Stadt Wiesmoor
als Bebauungsplan der Innenentwicklung mit Begriindung den Behérden und der
Offentlichkeit in der Zeit vom .................2017 biS wovvvoovoo.o.. 2017 vorgestellt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden folgende wesentliche Punkte genannt und
bericksichtigt:

(Dieser Teil wird im Laufe des Planverfahrens erginzt.)

10 FLACHENBILANZ

Gemeinbedarfsfliche Kindergarten: 4.841 m?
Gemeinbedarfsfliche Kirche: 4.503 m?
Allgemeine Wohngebiete: 28.352 m?
Offentliche Verkehrsfliche: 8.796 m?
Private Verkehrsflache: 157 m?
Spielplatz: 448 m?
Private Grinflache: 488 m?
Regenriickhaltegraben: 311 m?
Gewadsser Il. Ordnung : 228 m?
Flachen zum Schutz fir Natur und Landschaft: 843 m?
Plangebiet insgesamt: 48.967 m?
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11 VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes Brake.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch den Anschluss an das
Verteilernetz der Energieversorgung Weser-Ems AG.

Telekommunikation

Der Anschluss an das offentliche Fernsprechnetz wird durch die ortsansassigen
Telekommunikationsanbieter realisiert.

Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung wird durch Anschluss an das &ffentliche Schmutzkanalsystem der
Stadt Wiesmoor gewihrleistet.

Oberfldchenentwisserung

Die Oberflichenentwasserung erfolgt Uber offene Parzellengraben auRerhalb der
Plandnderungsgebiete bzw. iber vorhandene Rohrsysteme und ist bereits sichergestellt.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Aurich gewahrleistet.

12 HINWEISE

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemiR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG;
vom  30.05.1978) meldepflichtig und missen dem Landkreis Aurich-Untere
Denkmalschutzbehdrde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverindert zu lassen, bzw.
far ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe
der Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich der Landkreis Aurich-Untere Abfallbehérde zu
benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfilhrende Firma
und/oder der Bauherr.

Abfille

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfille (z.B. Baustellenabfille) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen
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der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gliltigen Fassung einer
ordnungsgemaRen Entsorgung zuzufihren.

Bodenschutz

Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die
Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich unverziiglich zu informieren. Die im
Zuge der BaumaRnahme verdichteten Bodenflichen, die nach Beendigung der MaRnahme
nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfliigen, eggen)
wieder in den Zustand der natirlichen Bodenfunktion zu versetzen. Sofern im Rahmen der
Baumalinahme Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser
hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20
»Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfillen-Technische
Regeln® (1997, 2003) zu erfillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem
Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung
nach einer einzelfallbezogenen Priifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde
zuldssig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich behilt sich vor,
Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0-Werte der LAGA - Mitteilung 20
eingehalten werden.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der BaumaRnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind,
abzustimmen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).

Der Bauunternehmer genligt dieser Erkundigungs- und Priifungspflicht nicht, wenn er sich
bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bei der Stadt — oder Gemeindeverwaltung erkundigt.
Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren
Leitungen vor Ort verlegt sind.

Oberflichenwasser

Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser weder auf ein fremdes Grundstiick noch in
den StraBenbereich geleitet wird. Im Bereich der Grundstiickszufahrt ist beispielsweise
eine Entwdsserungsrinne (Acco-Drdnrinne 0.4.) einzubauen, oder es ist eine andere
Gefélleausrichtung zur Seite hin zu wihlen.

Brandschutz

Als GrundschutzmaBnahme ist eine Léschwassermenge entsprechend der DVGW W 405 von
min. 800 I/Min. bzw. 48 m?/h fiir einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Stadt
Wiesmoor vorzuhalten. Die Versorgungsleitung ist als Ringsystem zu verlegen. Die
Hydranten sind derart zu verorten, dass sie zu den Gebiuden einen Héchstabstand von max.
200 m nicht Gberschreiten.

Sichtfelder

GemdR § 31 Abs. 2 NStrG diirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem
Grundstiick nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die
Verkehrssicherheit beeintrichtigen. In den Einmindungsbereichen der StraRen sind daher
Sichtfelder einzuhalten.
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Gewadsserverrohrungen

Bauarbeiten zur Gewdsserverrohrung diirfen erst begonnen werden, wenn ein Antrag zur
Herstellung einer Gewdsserverrohrung gestellt und die behérdliche Genehmigung vom
Landkreis Aurich -untere Wasserbehdrdeerteilt wurde.

Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter
anderem fiir alle europdisch geschiitzten Arten gelten, sind zu beachten (z. B. fiir alle
Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte Amphibienarten: Vgl.
www.ffh-anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen, zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestitten zu
beschddigen oder zu zerstoren. Bei Abriss- oder BaumaRnahmen an bestehenden Gebiuden,
der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie der Fallung von Biumen kénnen
diese Belange betroffen sein.

Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen BuRgeld- und Strafvorschriften
(8§ 69 ff BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz). Die zustandige  untere
Naturschutzbehérde kann unter Umsténden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG
gewadhren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt. Weitere Informationen sind bei der
Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Aurich zu erhalten.

Straucher und Hecken

Durch BNatSchG (§ 39) ist das Abschneiden und auf den Stock setzen von Striuchern und
Hecken in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September verboten.

13 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Als rechtliche Grundlagen fiir diesen Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010

Niedersdchsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
vom 01.03.2010

YV V VY

Wiesmoor, den

Stadt Wiesmoor
- Der Blrgermeister -
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