Zusammenstellung

der Stellungnahmen der Behdrden und sonstiaen Trigern dffentlicher Belange sowie von dritter Seite zur Aufstellung des

Bebauungasplans B 12 — ,,Rotenburger Weqg*“

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB sollen die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, am
Verfahren der Bauleitplanung beteiligt und entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB Uber die offentliche Auslegung benachrichtigt werden. Dieses wurde seitens
der Stadt Wiesmoor mit Schreiben vom 29.05.2017 mit Fristsetzung zum 11.07.2017 durchgefiihrt. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 07.06.2017 bis ein-

schlieRlich 11.07.2017.

In der nachstehenden Auflistung sind die entsprechenden Stellungnahmen aufgefuhrt.

Nr. Name Datum Anregungen

Beschlussvorschléage fiir den VA am 14.08.2017

1. Niedersachsische Landesbe- - Fehlanzeige
hérde fur StraRenbau und
Verkehr, Geschaftsbereich
Aurich

2. Ev.-luth. Kirchenamt Aurich - Fehlanzeige

3. Landkreis Aurich (zweifach) 04.07.2017 Zu der o. a. Bauleitplanung nehme ich wie folgt Stel-
lung:
Zu der 0. g. Planung bestehen folgende Bedenken:

Aus den Planungsunterlagen ist nicht ersichtlich, wie
die Zufahrten zu den geplanten Wohnhausern ange-
legt werden sollen. Um die Abfallentsorgung fir die
geplante Wohnanlage zu gewahrleisten, ist bei der
Planung zu bertcksichtigen, dass Sackgassen (iber
eine ausreichende Wendemaglichkeit verfiigen.
Begrindung:

Die Stadt Wiesmoor plant durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. B 12 die Aufhebung einer
festgesetzten Verkehrsflache in Teilbereichen der
Bebauungsplane Nr. B1 und B6 und entsprechend
eine Festsetzung als Mischgebiet. Diese MaRnahme
dient der Nachverdichtung in dieser zentralen Orts-
lage.

Tob/MLZusam B12 1

Die Grundstiicke unmittelbar angrenzend an den Rotenbur-
ger Weg (38/5 und 38/6) werden Uber diese kommunale
offentliche Stralle erschlossen. Das weiter westlich liegende
Flurstuck 38/7 ist Uiber die westlich liegende Privatstrafie an
das offentliche Verkehrsnetz (hier im Norden der Amaryllis-
weg) angeschlossen. Die Bebaubarkeit und Erschliefung
von ruckwartigen Grundsticksbereichen, hier eben das Flur-
stuck 38/7, richtet sich nach Vereinbarungen von den
Grundstiickseigentiimern und den bauordnungsrechtlichen
Vorgaben. Um einen gréfitméglichen Gestaltungsspielraum
zu erhalten, wurde auf die Festsetzung einer privaten Er-
schlieBung verzichtet. Dadurch auftretende stadtebauliche
Missstande sind nicht erkennbar. Die Privatstralle (Flurstiick
71/80) und die ausgewiesene Mischgebietsflache (38/7)
stehen im Eigentum von einem Grundstickseigentimer, so
dass die Erschlieung des Flurstickes 38/7 sichergestellt ist.
Da die Notwendigkeit fur die Planstrafle nicht mehr gesehen
wird, ist die Aufhebung dieser Planstrale die vorrangige



Nr. Name

Datum

Anregungen

Beschlussvorschlige fiir den VA am 14.08.2017

Tob/MLZusam B12 1

Die Abfallentsorgung des Wohngebiets / der geplan-
ten Wohnhauser ist sicherzustellen. Geman § 16 (1)
der Unfallverhttungsvorschrift Millbeseitigung
(GUV-V C 27) in der neuesten Fassung, ist die Zu-
fahrt zu den Abfallbehalterstandplétzen so anzule-
gen, dass ein Ruckwartsfahren der Mullfahrzeuge
nicht erforderlich ist. Bei Sackgassen muss die Mdg-
lichkeit bestehen, am Ende der Strafle zu wenden.
Daflr ist ein Wendehammer von mindestens 18 m
fur das Wenden der Mullfahrzeuge erforderlich. Bei
Nichteinhaltung der vorgenannten Vorschrift kann
nicht ausgeschlossen werden, dass die Strafe durch
das Entsorgungsunternehmen nicht angefahren
wird.

Sind StraRenteile, Strakenziige und Wohnwege mit
den Entsorgungsfahrzeugen nicht befahrbar oder
konnen Grundstiicke nur mit unverhaltnismaiigem
Aufwand angefahren werden, haben die zur Entsor-
gung Verpflichteten gem. § 17 Abs. 2 Satz 4 der
Satzung uber die Abfallentsorgung fur den Landkreis
Aurich (Abfallentsorgungssatzung) vom 20.12.2012,
(veroffentlicht im Amtsblatt des Landkreises Aurich
und fur die Stadt Emden Nr. 48 vom 21.12.2012,
zuletzt geandert durch Beschluss des Kreistages
vom 18.12.2014, vertffentlicht im Amtsblatt des
Landkreises Aurich Nr. 51 vom 19.12.2014) die Ab-
fallbehalter an eine durch die Entsorgungsfahrzeuge
erreichbare Stelle zu bringen oder bringen zu lassen.
Fur diesen Fall ist ein geeigneter Stand- und Auf-
stellplatz zu bestimmen, der durch die Entsorgungs-
fahrzeuge erreicht werden kann.

Das Plangebiet entwassert in den Nordgeorgsfehn-
Kanal (Gew. Il. Ord. Nr. 112/37). Jede Abflussver-
scharfung in diesem Vorflutsystem ist zu vermeiden,
da es bereits heute tUberlastet ist.

Bedenken gegen das Vorhaben kénnen nur dann
zuriickgestellt werden, wenn meiner unteren Was-
serbehdérde vor Baubeginn ein Oberflachenentwas-

Zielsetzung der Bauleitplanung.

Die Abfallentsorgung am Rotenburger Weg ist sichergestellt.
Wie sich das weitere Mischgebiet entwickeln wird, ist derzeit
nicht bekannt. Die ErschlieBung ist Uber die westlich liegen-
de Privatstrafie sichergestellt. Der Eigentimer wird bezgl.
der Unfallverhltungsvorschriften unterrichtet. Die Abfallent-
sorgungssatzung wird beachtet.

Zur Kenntnis genommen.

Die Stadt hat das Flurstick 3/3 der Flur 4 der Gemarkung
Wiesmoor zur Gréfe von 8.165 gm nérdlich des Sonnen-
blumenweges und 6stlich der Ringelblumenstralle erworben.
Eine grobe ingenieurtechnische hydraulische Berechnung
gem. den giiltigen ATV-Arbeitsblattern firr ein Regenriickhal-
tebecken liegt hier vor. Aufgrund fehlender Haushaltsmittel
konnte die MaRnahme bislang nicht umgesetzt werden.



Nr. Name

Datum

Anregungen

Beschlussvorschlége fiir den VA am 14.08.2017

Téb/MLZusam B12 1

serungsplan zur Prifung und ggf. zur Genehmigung
und Erteilung einer Einleitungserlaubnis vorgelegt
wird.

Der Entwurf muss den hydraulischen Nachweis fih-
ren, dass die zusétzlich anfallenden Regenmengen
schadlos abgefiihrt werden kénnen. Der Bau einer
Regenwasserriickhaltung bei einer Neuversiegelung
dieser GréRenordnung wird als unverzichtbar ange-
sehen. Ein Drosselschacht ist vorzusehen und hyd-
raulisch zu bemessen. Die Unterhaltung der Regen-
riickhaltungsanlagen muss eindeutig und dauerhaft
gesichert sein.

Zusatzlich ist eine Ubersicht der aktuellen Entwésse-
rungssituation der B-Plangebiete B1 und B6 vorzule-
gen.

Generell solite nach wie vor das Regenriickhalte-
konzept entlang der Ringelblumenstraf}e schnellst-
méglich umgesetzt werden, um die Altbebauung
ebenfalls abzubilden.

Hinweise/Anregungen:
Im westlichen Plangebiet verlauft ein Schaugraben.

Telekommunikation:

Die Bundesregierung hat am 27. Januar 2016 den
vom Bundesminister fur Verkehr und digitale Infra-
struktur vorgelegten Entwurf eines Gesetzes zur
Erleichterung des Ausbaus digitaler Hochgeschwin-
digkeitsnetze (DigiNetzGesetz) beschlossen. Dieses
sieht in Neubaugebieten zwingend vor, eine Glasfa-
serversorgung einzubauen.

Zur Information und Kenntnisnahme ist nach § 77i
Abs. 7 DigiNetzG in Plangebieten sicherzustellen,
dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, welche
mit Glasfaserkabel ausgestattet sind, mitzuverlegen
sind. Folgendes ist bei der Umsetzung zu beachten:
-bei den im Planungsraum prasenten Telekommuni-
kationsunternehmen ist anzufragen, ob diese die
ErschlieBung nach § 77i Abs. 7 vornehmen wiirden;
-alternativ besteht die Moglichkeit Uber einen Er-
schlieRungsvertrag die Anforderung auf den Vorha-

Nach Rucksprache mit der unteren Wasserbehtrde konnen
ausnahmsweise noch Teilldsungen dahingehend akzeptiert
werden, dass im Einzelfall auf den Baugrundsticken geeig-
nete eigene Regenriickhaltungen zu schaffen sind. Gedacht
ist hier z.B. an einen sogenannten Staukanal, so wie es bei

anderen Bauvorhaben auch bereits umgesetzt wurde.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Die vorhandenen rechtlichen Gegebenheiten werden zur
Kenntnis genommen. Es handelt sich bei dieser Planung um
kein Neubaugebiet.

Entsprechende Leerrohre fur die Aufnahme der entspre-
chenden Kabel werden bei Straenbauarbeiten mitverlegt.
Es besteht ein enger Kontakt zu den Telekommunikationsun-
ternehmen sowie zum Landkreis Aurich als federfiihrende
Behorde. Ansonsten werden die gesetzlichen Vorgaben be-
achtet.



Nr. Name

Datum Anregungen

Beschlussvorschldge fiir den VA am 14.08.2017

4.  Gemeinde Friedeburg
5. Gemeinde Uplengen
6. Gemeinde GroRefehn

7. Landesamt fur Geoinformati-
on und Landentwicklung Nie-
dersachsen (LGLN)

- Regionaldirektion Aurich —

Téb/MLZusam B12 1

bentrager/Erschlielungstrager zu Ubertragen, damit
dieser im Rahmen der Objekt- und Erschlieungs-
planung die Glasfasertrassen mit plant und umset-
zen lasst;

-alternativ besteht ebenso die Méglichkeit, dass von
der Stadt, dem Landkreis oder einem anderen 6f-
fentlichen Versorgungstrager diese Infrastruktur
errichtet wird und nach den Vorgaben des DigiNetzG
vermietet wird.

Die favorisierte Umsetzung Uber die Telekommuni-
kationsunternehmen ist anzustreben. Zu beachten
ist, dass die Telekommunikationsunternehmen maog-
licherweise aktuell auf Teilnehmeranschlussleitun-
gen (TAL) mit zweiadrigen Kupferleitungen oder
Koaxialkabel setzen, die nicht der neuen gesetzli-
chen Vorgabe entsprechen. Unabhéangig hiervon
sind die Regelung des DigiNetzG in die Objektpla-
nung frithzeitig zu integrieren, da Anforderungen an
die Hullrohrtrassen, die Stromversorgung (§ 77k
Abs. 1), die Abschlielbarkeit (§ 77k Abs. 2), der
Zuganglichkeit (§ 77k Abs. 4 und 5) usw. sicherge-
stellt werden missen. Bei der Bauausfuhrung ist
darauf zu achten, dass Beschadigungen an den TK-
Linien vermieden werden und aus betrieblichen
Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der
Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien
moglich ist.

- Fehlanzeige
- Fehlanzeige
- Fehlanzeige

12.06.2017 Gegen den Bebauungsplan (bzw. die Anderung)
bestehen keine Bedenken.

Im Hinblick auf die erforderliche vermessungs- und

Ein Vorhabentrager / ErschlieBungstrager fur den Ausbau
von Strallen ist nicht vorhanden.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

In der Begrindung wird ein Hinweis zur Gesamtthematik mit
aufgenommen.

Zur Kenntnis genommen.



Nr. Name Datum Anregungen Beschlussvorschlége fiir den VA am 14.08.2017
Katasteramt Aurich katastertechnische Bescheinigung nach Absatz 41.3
VV-BauGB (RdErl. d. Nds. SozMi. d. F. vom
18.04.96 Nds.MinBI. Nr. 21 S. 835) weise ich nach-
richtlich noch auf folgendes hin:
Die fiir den Bebauungsplan gefertigte Unterlage ist ~ Die Planunterlage wird angepasst.
nur fur Entwurfszwecke geeignet, sie entspricht nicht
den Anforderungen des o.g. Erlasses. Die vermes-
sungs- und katastertechnische Bescheinigung durch
das Katasteramt kann daher nicht zugesagt werden.
Verwenden Sie bitte die Planunterlage die lhnen am  Die genannte Planunterlage wird im weiteren Verfahren ge-
12.06.2017 vom Katasteramt zugesandt wurde. nutzt.
Anstelle des verwendeten Verfahrensvermerkes zur  Der vom LGLN vorgegebene Verfahrensvermerk wird im
Planunterlage bitte ich den von mir vorgegebenen weiteren Verfahren genutzt.
Text fur die Kartengrundliage und den Herausgeber
in Kombination zu benutzen.
8.  Amt fur regionale Landesent- 5 Fehlanzeige -
wicklung Weser-Ems - Ge-
schaftsstelle Aurich
9.  Agentur fur Arbeit Emden - Fehlanzeige -
10. Bundesanstalt fir Immobilien- - Fehlanzeige -
angelegenheiten
11.  Handwerkskammer f. Ost- - Fehlanzeige -
friesland
12. Industrie- und Handelskam- 06.07.2017 Den Planentwurf haben wir geprift. Anderungswin-  Zur Kenntnis genommen.
mer sche sind uns nicht bekannt geworden. Aus unserer
Sicht sind also keine Bedenken oder Erganzungen
anzumelden.
13. Landwirtschaftskammer Nie- 07.06.2017 Als Trager 6ffentlicher Belange werden gegen die Zur Kenntnis genommen.
dersachsen Planung grundsétzlich keine Bedenken geltend ge-
macht; es werden keine Anregungen gegeben.
14. Staatliches Gewerbeauf- 26.06.2017 Vom Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. B12, der ~ Zur Kenntnis genommen.

Tob/MLZusam B12 1



Nr. Name Datum

Anregungen

Beschlussvorschlédge fiir den VA am 14.08.2017

sichtsamt Emden

15. Staatliches Baumanagement -
Emden - Baugruppe Aurich

16. Bundesamt fur Infrastruktur, 08.06.2017

Umweltschutz u. Dienstleis-

tungen der Bundeswehr Refe-

rat Infral 3

17. NLWKN - Betriebsstelle Au- 08.06.2017

rich

18. Polizeiinspektion Aurich - -

Tob/MLZusam B12 1

die Darstellung eines Mischgebietes (MI) beinhaltet,
habe ich Kenntnis genommen. In direkter Nachbar-
schaft zum Plangebiet befinden sich eine Vielzahl
von Einzelhandelsbetrieben. Da diese Einzelhan-
delsbetriebe unter die NACE-Schliissel-Nummer 47
fallen, ist immissionsschutzrechtlich der Landkreis
zustandig.

Daruber hinaus bestehen gegen den Planentwurf
keine grundsatzlichen Bedenken.

Unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV-BauGB vom
02.05.1988 (Nds. MBI. S. 547) wird nur um Uber-
sendung einer Planausfertigung (ohne Begrindung)
gebeten.

Fehlanzeige

Das Plangebiet befindet sich im Zusténdigkeitsbe-
reich des militarischen Flugplatzes Wittmund und im
Interessengebiet der LV-Radaranlage Brockzetel.

Durch das Vorhaben werden Belange der Bundes-
wehr berlihrt, jedoch nicht beeintrachtigt. Auf der
Grundlage der im Internet bereitgestellten Unterla-
gen und Angaben bestehen seitens der Bundeswehr
keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes.

Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken, da
wesentliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
nicht erwartet werden. Eine ordnungsgemate Ablei-
tung des anfallenden Oberflachenwassers ist sicher-
zustellen.

Stellungnahme als T6B:

Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im
GB | (Landeseigene Gewasser) und GB 1l (GLD)
sind durch die Planungen nicht nachteilig betroffen.

Fehlanzeige

Zur Kenntnis genommen.

Eine Planausfertigung wird zu gegebener Zeit Ubersandt.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.



Nr. Name Datum Anregungen Beschlussvorschlage fiir den VA am 14.08.2017
Sachgebiet Verkehr -
19. Einzelhandelsverband Ost- 13.06.2017 Gegen das 0. g. Vorhaben bestehen seitens des Zur Kenntnis genommen.
friesland e. V. Einzelhandelsverbandes Ostfriesland e.V. keinerlei
Bedenken.
20. ADFC Ortsclub Wiesmoor e. - Fehlanzeige -
V., z. H. Herrn Karl-Heinz
Herzog
21.  Avacon AG 19.06.2017 Im Anfragebereich befinden sich keine Versor- Zur Kenntnis genommen.
gungsanlagen von Avacon AG / Purena GmbH /
WEVG GmbH & Co. KG / HSN GmbH Magdeburg.
Bitte beachten Sie, dass die Markierung dem Aus- Zur Kenntnis genommen.
kunftsbereich entspricht und dieser einzuhalten ist.
26639 Wiesmoor OT Wiesmoor — Kastanienstralle
Achtung:
Im o. g. Auskunftsbereich kénnen Versorgungsanla-  Zur Kenntnis genommen.
gen liegen, die nicht in der Rechtstragerschaft der
oben aufgefiihrten Unternehmen liegen.
Bei Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfi- Zur Kenntnis genommen.
gung.
22. TenneT TSO GmbH 02.06.2017 Die Planung beriihrt keine von uns wahrzunehmen-  Zur Kenntnis genommen.
den Belange. Es ist keine Planung von uns eingelei-
tet oder beabsichtigt.
Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir ~ Zur Kenntnis genommen.
Sie, uns an diesem Verfahren nicht weiter zu beteili-
gen.
23. Kabel Deutschland Vertrieb - Fehlanzeige -
und Service GmbH
24. EWE Netz GmbH - Netzregion - Fehlanzeige -

Ostfriesland

Tob/MLZusam B12 1



Nr. Name Datum Anregungen Beschlussvorschlige fiir den VA am 14.08.2017

25. Deutsche Telekom Technik 10.07.2017 Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Tele- Zur Kenntnis genommen.
GmbH kom genannt) — als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errich- Zur Kenntnis genommen.
tung eigener TK-Linien im Baugebiet prifen. Je nach

Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine Aus-

bauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund

behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits be-

stehenden oder geplanten Ausbau einer TK-

Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die

Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die

Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen

nach § 78 TKG wird sichergestellt. Wir bitten Sie,

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Kommunale ErschlieBungsmassnahmen sind nicht vorgese-
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom hen.

Technik GmbH so frith wie méglich, mindestens drei

Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

11.07.2017 Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben
vom 10.07.2017 Stellung genommen. Diese Stel- Zur Kenntnis genommen.
lungnahme gilt mit folgender Anderung weiter:

Durch die 0. a. Planung werden die Belange der
Telekom zurzeit nicht berthrt. Zur Kenntnis genommen.

Bei Planungsé&nderungen bitten wir uns erneut zu
beteiligen. Zur Kenntnis genommen.

26. Oldenburgisch-Ostfr. Wasser- 16.06.2017 Mit Schreiben vom 14. Juli 2015 - Tlb - Zur Kenntnis genommen.
verband 217/15/H6/Ex — haben wir zu der o.g. Bauleitplanung
Stellung genommen.

Diese Stellungnahme wird in vollem Umfang weiter- Zur Kenntnis genommen.
hin aufrechterhalten.

Téb/MLZusam B12 1
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Téb/MLZusam B12 1

Inhalt der 0.g. Stellungnahme:

Im Bereich des Bebauungsgebietes befindet sich
eine Versorgungsleitung DN 50 sowie eine Hausan-
schlussleitung des OOWV. Diese Leitungen dirfen
weder durch Hochbauten noch durch eine geschios-
sene Fahrbahndecke, aufler in Kreuzungsbereichen,
Gberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemafR
DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabsténde zu
den Leitungen einzuhalten. Auflerdem weisen wir
darauf hin, dass Versorgungsleitungen und Hausan-
schlussleitungen geman DIN 1998 Punkt 5 nicht mit
Baumen uberpflanzt werden darfen. Um fur die Zu-
kunft sicherzustellen, dass eine Uberbauung der
Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie gebe-
ten, ggof. fur die betroffenen Leitungen ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die
bereits vorhandene Versorgungsleitung als teilweise
erschlossen angesehen werden. Sofern eine Erwei-
terung notwendig werden sollte, kann diese nur auf
der Grundlage der AVB Wasser V unter Anwendung
des § 4 der Wasserlieferungsbedingungen des
OOWV durchgefiihrt werden. Wann und in welchem
Umfang diese Erweiterung durchgefuhrt wird, mis-
sen die Stadt und der OOWYV rechtzeitig vor Aus-
schreibung der ErschlieBungsarbeiten gemeinsam
festlegen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Stadt die
sich aus diesem Paragraphen ergebende Verpflich-
tung rechtzeitig durch Kauf- oder Erschlieungsver-
trage auf die neuen Grundstiickseigentiimer (ber-
tragen kann.

Fur die ordnungsgemafRe Unterbringung der Versor-

Die Stellungnahme vom 14.07.2015 bezog sich auf die Auf-
stellung des Bebauungsplanes B 12, der damals zum Inhalt
ein Allgemeines Wohngebiet hatte. Diese Planungen wurden
mittlerweile verworfen und die damals eingeleitete Bauleit-
planung (WA-Gebiet) nicht weiterverfolgt. Das aktuelle Plan-
verfahren sieht zwar den gleichen Geltungsbereich vor, aber
der Inhalt wurde grundlegend geéandert. Die Hinweise betref-
fen nicht direkt das vorliegende Bauleitplanverfahren und
werden im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung beachtet.
Im Rahmen der Ausfihrungsplanung erfolgt eine Abstim-
mung mit den zustandigen Fachbehérden. Die Versorgungs-
leitung DN 50 wird nicht Uberbaut. Die Notwendigkeit der
Eintragung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wird derzeit
nicht gesehen. Eine entsprechende Gestaltungsfreiheit be-
zgl. der Nutzung der Grundstucke durch die Bauherrn wird
angestrebt.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Offentliche Verkehrsflachen sind aufgrund der Aufhebung



Nr. Name

Datum

10
Anregungen

Beschlussvorschlédge fiir den VA am 14.08.2017

Tob/MLZusam B12 1

gungsleitungen innerhalb der &ffentlichen Verkehrs-
flachen im Baugebiet, sollte ein durchgehender seit-
licher Versorgungsstreifen angeordnet werden. Die-
ser darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhal-
tungs- und Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt
noch mit anderen Hindernissen versehen werden.
Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Ar-
beitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Um die Wiederaufnahme der Pflasterung bei der
Herstellung von Hausanschlissen zu vermeiden,
sollte der Freiraum fur die Versorgungsleitungen erst
nach 75%iger Bebauung der Grundsticke endgtiltig
gepflastert werden.

Sollten durch Nichtbeachtung der vorstehenden Aus-
fuhrungen Behinderungen bei der Erschlieung des
Baugebietes eintreten, lehnen wir fir alle hieraus
entstehenden Folgeschaden und Verztgerungen
jegliche Verantwortung ab.

Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden Brand-
schutz (Grundschutz) weisen wir ausdricklich darauf
hin, dass die Loéschwasservorhaltung kein gesetzli-
cher Bestandteil der offentlichen Wasserversorgung
ist. Die offentliche Wasserversorgung als Aufgabe
der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen
Aufgabenzuweisungen des  Niedersachsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht beriihrt,
sondern ist von der kommunalen Léschwasserver-
sorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstéandigen oder teilweisen Sicher-
stellung der Loschwasserversorgung Uber das 6f-
fentliche Wasserversorgungsnetz (leitungsgebun-
den) besteht durch den OOWV nicht. Allerdings
kénnen im Zuge der geplanten Rohrverlegungsarbei-
ten Unterflurhydranten fur einen anteiligen L&sch-

der Planstralle im Plangebiet nicht vorgesehen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.



Nr.

Name

Datum
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Anregungen

Beschlussvorschlige fiir den VA am 14.08.2017

27.

28.

20.

30.

Deutsche Post AG - Bauen
GmbH Niederlassung Bremen

Ev.-luth. Kirchengemeinde
Kath. Kirchengemeinde

Landesamt fuir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG)

Tob/MLZusam B12 1

wasserbezug eingebaut werden. Lieferung und Ein-
bau der Feuerldschhydranten regeln sich nach den
bestehenden Vertragen. Wir bitten, die von lhnen
gewiinschten Unterflurhydranten nach Ricksprache
mit dem Brandverhitungsingenieur in den geneh-
migten Bebauungsplan einzutragen.

Da unter Berlcksichtigung der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung unterschiedli-
che Richtwerte fur den Léschwasserbedarf bestehen
(DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist fruhzeitig beim
OOWYV der mégliche Anteil (rechnerischer Wert) des
leitungsgebundenen Loschwasseranteils zu erfra-
gen, um planungsrechtlich die Erschliefung als ge-
sichert anerkannt zu bekommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kdnnen
nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kos-
tenregelungen bestehender Vertrdge durchgeflhrt
werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen Versorgungsan-
lagen in dem anliegenden Lageplan ist unmafBstab-
lich. Die genaue Lage der Leitungen gibt lhnen
Dienststellenleiter Dringenberg von unserer Be-
triebsstelle  in  Wiesedermeer, Telefon 04948
9180111, in der Ortlichkeit an.

Nach endgiltiger Planfassung und Beschluss als
Satzung wird um eine Ausfertigung eines genehmig-
ten Bebauungsplanes gebeten.

Fehlanzeige

Fehlanzeige
Fehlanzeige

Fehlanzeige

Zur Kenntnis genommen.

Eine entsprechende Planfassung wird tbersandt.
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Nr. Name Datum Anregungen Beschlussvorschléage fiir den VA am 14.08.2017
31. Ostfriesische Landschaft 23.06.2017 Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen aus Sicht Zur Kenntnis genommen.

der archaologischen Denkmalpflege keine Beden-

ken.

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten  Ein entsprechender Hinweis ist auf der Planunterlage enthal-
archaologische Kulturdenkmale (Boden- und Bau- ten.

denkmale) festgestellt werden, sind diese unverzg-

lich der unteren Denkmalschutzbehérde oder uns zu

melden.
Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Ein entsprechender Hinweis ist auf der Planunterlage enthal-
Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 ten

(Nds. GVBI. S. 517), sowie die Anderung vom
26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135), § 14, wonach der
Finder und der Leiter von Erdarbeiten verpflichtet
sind, Bodenfunde anzuzeigen.

32. GLL Meppen - Staatliche = Fehlanzeige -
Moorverwaltung

33. Landschafts- und Kulturbau- - Fehlanzeige -
verband Aurich

34. Nds. Landesforsten - Forst- - Fehlanzeige -
amt Neuenburg

35. Landesjagerschaft Nieder- - Fehlanzeige -
sachsene. V

36. Jagerschaft Auriche. V., z. H. = Fehlanzeige -
Herrn Dieter Schilling

37. Hegering Bagband, z. H. - Fehlanzeige -
Herrn Dieter Schilling

38. Freiwillige Feuerwehr - Fehlanzeige -
Wiesmoor, z. H. Herrn Beh-
rends

39. Chemisches Untersuchungs- - Fehlanzeige -

Toéb/MLZusam B12 1
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Nr. Name Datum Anregungen Beschlussvorschlédge fiir den VA am 14.08.2017
amt Emden

40. Bund f. Umwelt- und Natur- - Fehlanzeige -
schutz, Deutschland

41. Biologische Schutzgemein- - Fehlanzeige -
schaft Hunte Weser-Ems e.
V. (BSH)

42. Naturschutzbund Deutschland - Fehlanzeige -
Landesverband Niedersach-
sene. V.

43. Naturschutzverband Nieder- - Fehlanzeige -

sachsene. V.

44. BUND Regionalverband Ost- - Fehlanzeige -
friesland
45. Naturschutzbund 06.06.2017 Zu dem o. a. beantragten Vorhaben nehmen wir fur ~ Zur Kenntnis genommen.
Wiesmoor/Groftefehn, z. H. den Naturschutzbund Deutschland, Landesverband
Herrn Wensel Niedersachsen e. V., 30169 Hannover, wie folgt
Stellung:

Der Naturschutzbund Deutschland (NABU) hat ge-  Zur Kenntnis genommen.
gen die o0.a. Ma3nahme keine Einwéande.

46. Landesverband Birgerinitiati- - Fehlanzeige -
ven Umweltschutz Nieder-
sachsen e. V., z. H. Frau Fick-

Tiggers
47. Sielacht Stickhausen 08.06.2017 Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B Zur Kenntnis genommen.
12 werden keine Anregungen oder Bedenken vorge-
tragen.
Das Plangebiet liegt auRerhalb unseres Verbands-  Zur Kenntnis genommen.
gebietes.
48. LGLN RD Meppen — Staatli- - Fehlanzeige -

che Moorverwaltung

Téb/MLZusam B12 1
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Nr. Name Datum Anregungen Beschlussvorschlége fiir den VA am 14.08.2017
49. Ev.-reformierte Kirche in NW- - Fehlanzeige -
Deutschland
50. Stadt Wiesmoor, Fachbereich - Fehlanzeige -
2, z. H. Herrn H.-D. Schoon
51. Landkreis Wittmund - Fehlanzeige -
52. Stadt Aurich - Fehlanzeige -
53. Sielacht Bockhorn-Friedeburg - Fehlanzeige -
54. Entwasserungsverband Au- - Fehlanzeige -

rich

Bei den Tragern offentlicher Belange, die sich zur Aufstellung des Bebauungsplans B 12 — ,Rotenburger Weg" in der Stadt Wiesmoor nicht geduflert haben, ist
davon auszugehen, dass diese keine Winsche, Anregungen und Bedenken haben. Das Einversténdnis zu den Planabsichten der Stadt Wiesmoor wird ange-

nommen.

Von dritter Seite wurde eine Stellungnahme abgegeben. Zwei Personen haben die Unterlagen eingesehen.

1.

OV Wiesmoor FDP

Tob/MLZusam B12 1

24.06.2017 Zur Auslegung des neuen Bebauungsplan B12 der

Stadt Wiesmoor ergeben sich fur den Ortsverband
der FDP folgende Fragen, auf die wir eine schriftli-
che und rechtlich nachpriifbare Antwort erwarten:

1. Aufgrund welcher rechtlicher Grundlagen kann
man aus zwei alten Bebauungsplénen in einem Ver-
fahren nach § 13 a BauGB einen neuen Bebauungs-
plan aufstellen? Missen dann in dem sogenannten
verkurzten Verfahren nach § 13 a BauGB Innenent-
wicklung alte Merkmale (der Bebauungsplane B1
+B6) noch beachtet werden? Stichpunkt Mischge-
biet.

Es liegt in der Planungshoheit der Kommune, wie der
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes aussehen
soll. Es spricht nichts dagegen Geltungsbereiche oder
auch nur Teilbereiche aus anderen Bebauungsplénen
in einen neuen Bebauungsplan zusammen zufassen.
Alte Merkmale mussen nicht unbedingt beachtet wer-
den. Der Inhalt eines Bebauungsplanes ist auf die
Zielsetzungen des Planes abzustimmen. Da die Not-
wendigkeit fur die Planstrafle nicht mehr gesehen
wird, ist die Aufhebung dieser Planstral3e die vorran-
gige Zielsetzung dieser Bauleitplanung. Die bisherigen
weiteren Festsetzungen der Altplanung wurden Uber-
nommen.



Téb/MLZusam B12 1

15
2. Fallen bestimmte Kriterien wie z.B. Larmgutachten
weg? Sind Larmgutachten angreifbar? Aufgrund
welcher Rechtsgrundlage?

3. In wie weit spielen dann auch Straflen und Stra-
Renverkehrsfiihrungen eine Rolle?

4. Wie bekannt ist, soll der Bebauungsplan aus ei-
nem Flachennutzungsplan hervorgehen. Muss der
Flachennutzungsplan der Stadt Wiesmoor trotz Bau-
leitplanung nach 13 a aktualisiert werden oder even-
tuell nur angepasst werden? Rechtsgrundlage?

5. In den alten Bebauungsplanen B1 +B6 ist zwei-
felsohne festzustellen, dass eine Strale (Planstralle)
beginnend am Rotenburgerweg tber eine Privat-
strafle (Behrends) Uber eine sogenannte Ladenzeile
(Lidl) weiterlaufend tber eine Sonderflache Schule
zur alten Resedawegbriicke fihrt. Nach unserem
Verstandnis des Baurechts das vorgesehene Verfah-
ren jedenfalls so nicht durchfuhrbar.

6. Nach unserer Meinung ist es unabdingbar, nach
dem alten Verfahren BauGB § 34 Innenbereich vor-
zugehen. Was spricht dagegen? st Eile geboten?

7. Wir erachten es fir sinnvoller, die §§ 6,7,8,9
BauGB starker mit zu berticksichtigen und einzubin-
den.

8. Es flir uns beim besten Willen nicht nachvollzieh-
bar, eine Stralle (Planstralle) aufzuheben, (aber
nicht in deren vollen Lange) weil es aus verkehrs-

Entsprechende Gutachten, soweit sie denn in der
Altplanung erforderlich waren, sollten nicht ersatzlos
aufgehoben werden. In den alten B-Planen B 1 und B
6 waren keine Gutachten vorhanden. Die Notwendig-
keit zur Erstellung von beispielsweise einem Larmgut-
achten wird hier derzeit nicht gesehen. Im Beteili-
gungsverfahren ist dieses auch von den Fachbehor-
den nicht gefordert worden.

Soweit die Festsetzung von Straen fur die Erschlie-
Rung einer Bauflache erforderlich ist, sollte dieses
auch umgesetzt werden. Hier wird die Notwendigkeit
einer Planstrafl’e nicht mehr gesehen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan sieht fur
den Planbereich eine gemischte Bauflache vor. Eine
Anderung bzw. eine Berichtigung des F-Planes ist
somit nicht erforderlich.

Es ist nicht richtig, dass die Planstrafe in Richtung
Resedaweg — Briicke fuhrt. Die Planstrale ist u.a. im
B-Plan B 1 festgesetzt und fuhrt tber das Lidl- Grund-
stiick weiter in stidwestlicher Richtung tber den Frei-
zeit- und Bewegungspark und endet hier in Form einer
Wendeanlage. Eine Verbindung zur Hauptstrafie bzw.
zur Resedaweg-Brucke war planerisch nie vorgese-
hen. Es ist sicherlich richtig, dass mittelfristig die Bau-
leitplanung hier den tatséchlichen Gegebenheiten
angepasst werden sollte. Ein erster Schritt hierzu ist
hier die Aufhebung der Planstralle ab Rotenburger
Weg bis zur Privatstrale Behrends.

Soweit noch anwendungsfahige Bebauungsplane oder
auch Teile davon vorliegen, kann keine Beurteilung
gem. § 34 BauGB erfolgen.

Die Vorgaben des Baugesetzbuches werden beachtet.
Die §§ 6 und 7 beziehen sich auf den F-Plan, der hier
nicht angefasst wird.

Aufgrund des sich in ca. 100 m Entfernung befindli-
chen Amaryllisweges dient diese Planstrale auch
nicht zur Entlastung der Verkehrssituation auf dem
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technischer Sicht viel effizienter wéare, einen besse-
ren Verkehrsfluss herbeizufiihren. Hier erwarten wir
eine nachvollziehbare und logische Erklarung.

9. Wenn man schon die — im Plan unstrittig vorhan-
dene — Stralke auf einer bestimmten Lénge ,ausra-
dieren® will, dann ware es logisch und zwingend,
diese auf der ganzen geplanten Lénge herauszu-
nehmen. Nach unserer Meinung fehlt es an einem
schlissigen Konzept (Verkehrsentwicklungsplan).
Eine Planung, mit dem man den gesamten Verkehr,
der durch den Wiesmoorer Innenbereich fiihrt, der
sich oftmals unnétig staut und der des Ofteren zu
vermeidbaren Unfallen fuhrte, so leiten kann, dass
niemandem Nachteile entstehen. Der Amaryllisweg
ist nach unserer Ansicht auf lange Sicht nicht in der
Lage, den sténdig wachsenden Verkehrsstromen
Paroli zu bieten.

10. Auch wenn es nicht zu dieser konkreten Bauleit-
planung gehéren mag, so sehen wir trotz allem einen
grolen Zusammenhang zwischen einer Stralte
(Planstraf’e) und dem Bau einer Ladenzeile (hier
Lidl) bei einem friiheren Genehmigungsverfahren.
Wie konnte es hier zu einer Baugenehmigung kom-
men? Auch hier erwarten wir eine Antwort.

11. Bei der Aufstellung des neuen Bebauungsplanes
B12 erweckt sich fur uns der Eindruck, als solle hier
insbesondere dem Wunsch Einzelner Sorge getra-
gen werden. Soll etwa dem Projekt eines Einzelnen
durch Anderung eines Bebauungsplanes zum
schnellen Erfolg verholfen werden? Unserer Mei-
nung nach ware es im Hinblick auf das Gemeinwohl,
also fur die Stadt Wiesmoor und ihre Burger, viel
sinnvoller, eine raumgreifende Erfolgsgeschichte
heranreifen zu lassen, von der wir letztendlich alle
profitieren.

Gelande Behrends bzw. dem Einmindungsbereich
Behrends/Hauptstralle.

Die Notwendigkeit fiir einen Verkehrsentwicklungsplan
zum jetzigen Zeitpunkt wird aufgrund der sehr kieinen
Planungsflache im Planungsraum nicht gesehen. Die
weiteren Aussagen sind nicht Gegenstand dieser Bau-
leitplanung.

Die Ladenzeile ist nicht Gegenstand dieser Bauleitpla-
nung.

Von einer Einzelfallplanung kann hier nicht die Rede
sein. Es wird in zwei Teilbereichen von zwei Bebau-
ungsplénen eine Planstrafle aufgehoben.



