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1.1

1.2

Planungsgrundlagen

Anlass, Erfordernis sowie Ziele und Zwecke der Planung

Anlass der Planung ist das Vorhaben der Turngemeinschaft Wiesmoor (TG), auf dem
Flurstiick 17/22 der Flur 16 der Gemarkung Wiesmoor eine Beach-Volleyball-Anlage
zu errichten. Das Flurstlick liegt westlich des Sportplatzes in einem Bereich, der im
Bebauungsplan C 3 derzeit als Sondergebiet ,Sport und Kommunikation® festgesetzt
ist. Nach dem dort geltenden Nutzungskatalog sind zwar u. a. Sporthallen zulassig,
Aulensportanlagen oder -spielfelder sind hier jedoch nicht aufgefihrt. Damit das
Vorhaben zuldssig wird, ist daher eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Die Stadt Wiesmoor halt die Weiterentwicklung in diesem Bereich, der durch den
Sportplatz ohnehin deutlich vorgepragt ist, flr stadtebaulich richtig und sinnvoll, zu-
mal er von schutzbedurftigen Nutzungen sehr weit entfernt liegt. Zudem handelt es
sich bei der Turngemeinschaft Wiesmoor um einen Sportverein fur Wettkampf, Sport
und Spiel, fur Turnen und Gymnastik, Bewegung, Freizeit, Gesundheit und Gemein-
schaft, der mit Uber 3.700 Mitgliedern einer der gré3ten Vereine im Kreis Aurich ist.
Da es sich somit nicht nur um ein zeitgemaRes sondern auch um ein realistisches
Vorhaben handelt, hat die Stadt Wiesmoor zu diesem Zweck bereits vorab ein
entsprechend abgegrenztes Flurstiuck an die Turngemeinschaft Wiesmoor verauf3ert.

Das Flurstiick liegt westlich des vorhandenen Sportplatzes, und nordwestlich einer
urspriinglichen Tennishalle, die aktuell als Soccerhalle mit zugehoériger Gastronomie
genutzt wird. Mit der jetzt vorgesehenen Beachvolleyball-Anlage kénnen sich somit
insbesondere im Hinblick auf die Gastronomie Synergien ergeben, die im Sinne von
Potenzialen genutzt werden kénnen und sollen.

In Zusammenhang mit diesem Vorhaben hat die Stadt Wiesmoor auch die weiteren
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes fiir das hier betroffene Sondergebiet
»oport und Kommunikation® geprift, zumal der Bebauungsplan auch im Umfeld
bereits mehrfach geandert wurde. Im Ergebnis soll nun der derzeitige Nutzungs-
katalog sowie weitere Festsetzungen insbesondere zum Mal} der Nutzung und der
Bauweise den Gegebenheiten und Erfordernissen entsprechend angepasst werden.
Hiermit soll erreicht werden, dass sich die neue Nutzung harmonisch und auch nach
den baulichen Dimensionen vertraglich in das Umfeld einfligt. Zugleich soll im Rah-
men einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung eine mdglichst flexible Nutz-
barkeit der Flachen erreicht werden.

Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung

Den Zielen der vorliegenden Planung entsprechend wird hier das im Ursprungs-
bebauungsplan festgesetzte Sondergebiet ,Sport und Kommunikation® neu tGberplant.
Da in juingerer Zeit neue Flursticke gebildet wurden, sind diese als Gegebenheiten
entsprechend zu beriicksichtigen. Des Weiteren sind insbesondere die aus der 1. und
2. Bebauungsplan-Anderung resultierenden Gegebenheiten bei der Abgrenzung des
vorliegenden Geltungsbereiches zu berlcksichtigen.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Anderung umfasst daher neben dem zu
andernden Sondergebiet im Stdwesten auch einen Teilabschnitt der erschlieffienden
Strale ,Am Stadion“, um hier im Anschluss an die 1. Anderung sinnvoll fortlaufende
Festsetzungen mit Bezug auf die gegebenen Flurstlicksgrenzen zu erreichen. Im
Stdosten wird der Geltungsbereich durch die dort anschlieRende 1. Anderung
begrenzt. Im Nordwesten beinhaltet der Geltungsbereich das fir die Beachvolleyball-
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Anlage vorgesehene Flurstiick 17/22, so dass der sich dort anschlielende Teil-
bereich der 2. Anderung nicht tangiert wird. Im Nordosten reicht der Geltungsbereich
bis zu der Nutzungsgrenze des sich dort anschliefenden Sportplatzes und somit bis
zur norddstlichen Abgrenzung des bisherigen Sondergebietes ,Sport und Kommuni-
kation®. Die 6stliche Plangebietsecke nimmt Ricksicht auf den dortigen Teilbereich
der 2. Anderung, so dass die ausgesparte Ecke entsprechend der Bemafung der
2. Anderung abgegrenzt ist.

Der Geltungsbereich umfasst insofern die Flursticke 17/22, 17/5 und im Nordosten
und Sudwesten das diese umfassende und hiertiber hinausgehende Flurstick 17/23
teilw., jeweils in der Flur 16 der Gemarkung Wiesmoor. Er hat eine Grofle von
insgesamt ca. 1,48 ha. Seine Abgrenzung ist auf dem Deckblatt der Begriindung
ersichtlich. Seine genaue Abgrenzung ist in der vorliegenden Bebauungsplan-
Anderung festgesetzt.

Bestand / Derzeitige Festsetzungen

Das Plangebiet beinhaltet einen Teilabschnitt der ErschlieBungsstrale mit Fahrbahn
und begleitendem Grinstreifen mit Baumreihe und Graben, das Flurstlick der be-
stehenden urspriinglichen Tennishalle / heutigen Soccerhalle mit Gastronomie und
Stellplatzen, das hier fur die Beachvolleyball-Anlage vorgesehene Flurstiick mit sei-
nem derzeitigen Baumbestand und weiteren Baumbestand entlang des Sportplatzes.

Die Erschlielungsstrallie mit ihren begleitenden Griinstreifen, Baumbestand und
Graben ist derzeit nur in rund der halben gegebenen Breite als Verkehrsflache plus
begleitenden Grinstreifen mit Anpflanzfestsetzungen fir Baume festgesetzt. Der
gesamte Ubrige Bereich ist derzeit als Sondergebiet ,Sport und Kommunikation® mit
einer Grund- und Geschossflachenzahl von 0,2 bei maximal 3 Vollgeschossen und
offener Bauweise festgesetzt.

Im Sondergebiet ,Sport und Kommunikation* sind bisher folgende Nutzungen zu-
lassig: Mehrzweck- bzw. Sporthalle, Lesehalle, Gaststatte mit Kegel- und Bowling-
bahn, Tennishalle, Betriebsleiter- und Hausmeisterwohnung. Hiervon wurden bislang
die Tennishalle / heute Sporthalle (Soccer) und zugehérige Gastronomie umgesetzt.

Stadtebauliche Konzeption

Wie eingangs bereits angegeben, sollen infolge der ohnehin erforderlichen Anderung
des Bebauungsplanes nun auch die Ubrigen Festsetzungen uberpruft und ggf.
geandert werden. Nach der heutigen Konzeption soll neben der Erschlielungsstralie
im Bedarfsfalle auch die Anlage einer strallenbegleitenden Stellplatzreihe ermdéglicht
werden. Daher ist in der suddstlich angrenzenden 1. Anderung bereits eine ent-
sprechend breite Verkehrsflache festgesetzt. Diese soll hier logisch fortgefiihrt
werden und geht somit zulasten des bisherigen Sondergebietes.

Fir das Sondergebiet soll auRerdem der derzeitige Nutzungskatalog auf heutige
Relevanz Uberpriift werden. So ist insbesondere eine Lesehalle aus heutiger Sicht
nicht mehr erforderlich und kann daher im kinftigen Nutzungskatalog entfallen. Die
weiteren Nutzungen sind jedoch auch heute noch vertretbar (Kegel- und Bowling-
bahn, Betriebsleiter- / Hausmeisterwohnung) oder vorhanden (Gastronomie) und
sollen somit auch kinftig zulassig sein.

Das Mald der Nutzung erscheint hinsichtlich der Héhe mit 3 Vollgeschossen aus
heutiger Sicht Gberdimensioniert und kann mit Ricksicht auf die zulassige Haus-
meisterwohnung auf 2 Vollgeschosse reduziert werden. Die Héhe der baulichen
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3.2

Anlagen soll zugleich zum Ottermeer hin und somit in Richtung der freien Landschaft
abgestuft werden. Die Grund- und Geschossflachenzahl muss den heute
abgegrenzten Flursticken entsprechend angepasst werden. Zugleich soll auch die
Bauweise auf Grundlage der heutigen Gegebenheiten und Erfordernisse Uberprift
werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Wie oben angegeben, kann die Zulassigkeit einer Lesehalle aus heutiger Sicht ent-
fallen. Statt dessen sind heute neben dem Sport insbesondere auch Wellness-Ange-
bote zeitgemal. Das bisherige Sonstige Sondergebiet ,Sport und Kommunikation®
wird daher analog zur 1. Anderung umbenannt in Sonstiges Sondergebiet ,Sport und
Wellness". Der im Ursprungsplan nicht naher konkretisierte Gebietscharakter wird wie
in der 1. Anderung als ein der Unterbringung von Einrichtungen und Anlagen fir
sportliche Zwecke und flr Wellnessangebote sowie sonstiger zweckgebundener An-
lagen und Einrichtungen dienendes Gebiet charakterisiert, um dem heutigen Bedarf
gerecht werden zu kénnen.

Im Katalog der zuldssigen Nutzungen wird dementsprechend die bisher zulassige
Lesehalle durch Sauna und Wellness-Einrichtungen und -Anlagen ersetzt. Die seiner-
zeit geplante und gebaute Tennishalle wurde zwischenzeitlich zu einer Soccerhalle
umgenutzt, die somit jetzt unter den allgemeinen Begriff der Sporthallen fallt. Da auch
die Turngemeinschaft spater moglicherweise noch eine Halle fir heute noch nicht
konkretisierbare sportliche Zwecke bauen mdchte, wird im Nutzungskatalog die
Nutzung ,Tennishalle® fallen gelassen und stattdessen die bisherige Nutzung ,Mehr-
zweck- bzw. Sporthalle” auf die Mehrzahl ,Mehrzweck- und Sporthallen umgestellt.

Die von der Turngemeinschaft derzeit beabsichtigte Beach-Volleyball-Anlage besteht
aus mehreren Aulienspielfeldern mit einer zwischenliegenden Zuschauer-Triblne,
zugehorigem Gerate- und Lagerraum sowie einer entsprechenden Anzahl an PKW-
Stellplatzen. Da es sich hierbei um AuRen-Sportanlagen handelt, fallen sie nicht unter
den Begriff der Sporthallen. Da es sich zugleich um eine Trendsportart handelt, und
die Stadt Wiesmoor vermeiden mdchte, dass ggf. fur eine spatere Umnutzung eine
erneute Bebauungsplan-Anderung erforderlich wird, wird der Nutzungskatalog zu-
gunsten der Flexibilitdt der Planung um ,Auflensportanlagen und -spielfelder nebst
Zuschaueranlagen® erganzt.

Die Ubrigen bisher zulassigen Nutzungen werden inhaltlich beibehalten (s. auch Kap.
2) und ggf. den heutigen Erfordernissen entsprechend umformuliert und um dem
Gebiet dienende Nebenanlagen und Stellplatze erganzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird wie bisher lber die Grund- und Geschoss-
flachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und eine zusatzliche Hoéhenbegrenzung
festgesetzt.

Die Grundflachenzahl muss infolge der zwischenzeitlich abgegrenzten Flurstlicke von
0,2 auf kunftig 0,5 erweitert werden, da fur die vorhandene Halle nun ein deutlich
kleineres Flurstiick maRgeblich ist als zuvor. Die Grundflachenzahl entspricht nun
zugleich der der 1. Anderung, so dass sich die Nutzung auch weiterhin in die
Umgebung einflgt.
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3.3

3.4

3.5

3.6

In der dritten Dimension wird das Mal3 der Nutzung entsprechend der Konzeption (s.
Kap. 2) von 3 auf 2 Vollgeschosse reduziert. Die Geschossflachenzahl wird aufgrund
der heutigen, deutlich kleineren Grundstucke von bisher 0,2 auf kinftig 1,0 erweitert
und somit der Geschossigkeit entsprechend angepasst.

Zusatzlich wird im Hinblick auf die zulassigen Hallenbauten in diesem Bereich nun
erstmals die Hohe der Gebaude begrenzt, um von dem an der Hauptstralie
vorhandenen Sportzentrum ausgehend in Richtung Ottermeer und somit zur freien
Landschaft hin abfallende Héhen zu erreichen. Im Bereich des Sportzentrums ist die
Héhe im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes C 3 auf maximal 28 m ber
NN festgesetzt. In der vorliegenden Anderung wird sie daher auf maximal 25 m Uber
NN festgesetzt, so dass hier bei der gegebenen Geladndehdhe von 12,45 m Gber NN
fur Sporthallen ausreichende Gebaudehdéhen von rund 12,50 m mdglich sind.

Bauweise

Die seinerzeit im Ursprungsplan mangels Grundstiicksgrenzen zur Langenbegren-
zung festgesetzte offene Bauweise wird infolge der zwischenzeitlich abgegrenzten
Flurstiicke auf eine abweichende Bauweise geandert, bei der unter Einhaltung der
seitlichen Grenzabstédnde nach Landesrecht keine zusatzlich einschrankende Léan-
genbegrenzung festgesetzt wird. Diese ergibt sich nun vielmehr aus der Abgrenzung
der Flursticke bzw. des Geltungsbereiches der vorliegenden Planung. Die Um-
stellung erfolgt zur Vermeidung mdéglicher Hartefélle. Die kunftig moglichen Gebaude-
langen flgen sich jedoch auch weiterhin in die Umgebung ein, zumal diese Bauweise
auch in der angrenzenden 1. Anderung festgesetzt ist.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die mittels Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache ist analog zur
1. Anderung des Bebauungsplanes entlang der ErschlieRungsstraRe zugunsten des
Einflgens auf einen Abstand von 5 m zur Strallenbegrenzungslinie festgesetzt. In
den Ubrigen Randbereichen des Sondergebietes wird die Uberbaubare Grundstiicks-
flache nicht weiter eingeschrankt, um eine grétmdgliche Flexibilitdt und Nutzbarkeit
der Flachen im Sondergebiet zu erreichen und den direkten Anschluss an die be-
stehenden Baugrenzen der angrenzenden Bebauungsplan-Anderungen herzustellen.
Die Baugrenzen sind daher dort auf die Geltungsbereichsgrenzen gelegt.

Verkehrsflachen

Fir die ErschlieRungsstralRe wird die in der 1. Anderung enthaltene Verkehrsflache in
der vorliegenden Planung logisch fortgesetzt. Entlang des Sondergebietes werden
dabei die vorhandenen Grenzpunkte berlcksichtigt und geradlinig miteinander
verbunden. Auf der Stdwestseite wird die Verkehrsflache in geradliniger Fortfiihrung
der Festsetzungen der 1. Anderung auf die vorhandene Nutzungsgrenze festgesetzt.
Die sich hieraus ergebende Breite der Verkehrsflache dient dazu, dass hier kinftig
erforderlichenfalls erganzende Stellplatze angeordnet werden kénnen.

Griinflachen

Stidwestlich der Verkehrsflache wird analog zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
in logischer Fortfuhrung der dort festgesetzten 6ffentlichen Grinflache der bestehen-
de Grinstreifen hier ebenfalls als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Grinstreifen festgesetzt, damit sich die Planung in die Umgebung einfligt.
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4.1

4.2
4.2.1

Verwirklichung und Auswirkungen der Planung

Stadtebauliche Auswirkungen

Die vorliegende Bebauungsplan-Anderung betrifft einen Bereich, der mit Ausnahme
der ErschlieBungsstral’e und des zugehorigen StralRenseitengriins bereits als Son-
dergebiet festgesetzt und zum groRen Teil auch bebaut ist. Das Sondergebiet liegt im
sportlichen Zentrum der Stadt Wiesmoor mit dem Sportplatz und dem Sportcenter der
Turngemeinschaft Wiesmoor sowie der im Plangebiet vorhandenen Soccerhalle. Die
im Sondergebiet zulassigen Nutzungen umfassen bisher und auch kinftig haupt-
sachlich Nutzungen aus dem Bereich des Sports, so dass sich der Gebietscharakter
auch kunftig in das Umfeld einflgt.

Mit der Erganzung von Aufensportanlagen und -spielfeldern kann sich die Aus-
pragung des betroffenen Sondergebietes zwar entsprechend andern, jedoch fligt sich
seine Nutzung infolge des weit grof¥flachigeren, vorhandenen Sportplatzes auch
weiterhin in das sportlich gepragte Umfeld ein. Auch die Umstellung der erganzenden
Nutzungen auf zeitgemalRe Nutzungen fugt sich hier ein, zumal diese auch im sid-
Ostlich angrenzenden Sportcenter zuldssig sind. Insgesamt kann sich durch die Um-
stellung auf zeitgemale Nutzungen der gesamte Bereich zu einem attraktiven
Sportzentrum weiterentwickeln.

Mit der Inanspruchnahme einer bisherigen Freiflache fur die aktuell vorgesehene
Beachvolleyball-Anlage entfallt zwar der derzeit dort vorhandene Birkenbestand, die
bauliche Nutzung dieser Flache ist aber ohnehin auch derzeit moglich.

Die Nutzungsmale werden im Hinblick auf die baulich nutzbaren Grundflachen
erheblich erweitert, fligen sich aber mit Blick auf die im engeren und weiteren Umfeld
vorhandenen grol¥flachigen baulichen Nutzungen ein. Die zusatzlich erfolgte Redu-
zierung der maximalen Hohe wird sich im Orts- und Landschaftsbild wiederum
deutlich positiv auswirken.

Belange von Natur und Landschaft

Rechtliche Grundlagen

Der flr die beabsichtigte Beachvolleyball-Anlage vorgesehene Bereich umfasst einen
innerhalb eines rechtsverbindlichen Sondergebietes gelegenen Birkenbestand, der
zum Teil bereits zeitlich weit vor dieser Bebauungsplan-Anderung illegal entfernt
wurde. Nach der Artenschutzprifung ist er vom Biotoptyp her als sonstiger Birken-
Moorwald (WVS) anzusprechen. Auf einen stark entwasserten Standort deutet auch
der direkt angrenzende tiefe Graben hin. Er liegt zugleich auf3erhalb von Moor- oder
Bruchwaldkomplexen mit naturndheren Bereichen und unterliegt daher nicht dem
gesetzlichen Biotopschutz (Quelle: Drachenfels, Kartierschlissel fur Biotoptypen in
Niedersachsen, 2016).

Das Plangebiet liegt aulRerdem weit aul3erhalb von Natura 2000-Gebieten. Eine
Beeintrachtigung ihrer Erhaltungsziele bzw. Schutzzwecke ist im Rahmen der vor-
liegenden Planung derzeit nicht erkennbar.

Die bauliche Inanspruchnahme des rechtsverbindlichen Baugebietes ist somit aus
naturschutzrechtlicher Sicht nach wie vor mdéglich.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 1,48 ha GroRRe. Das Sonder-
gebiet umfasst hiervon rund 1,13 ha. Die zulassige Grundflache bleibt somit deutlich
unter 20.000 gm. Das Vorhaben unterliegt auch nicht der Pflicht zur Durchflihrung
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einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht. Es liegen auch keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele bzw. Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten
oder dafir vor, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.
Da die Bebauungsplan-Anderung zugleich der Nachverdichtung oder anderer MalR-
nahmen der Innenentwicklung und hier insbesondere zur Verwirklichung von Infra-
strukturvorhaben dient, kann er im beschleunigten Verfahren gemafl® § 13a BauGB
aufgestellt werden. In diesem Rahmen entfallt neben dem Erfordernis eines Umwelt-
berichts aufgrund der geringen GrofRe der zulassigen Grundflache auch das Erfor-
dernis einer Eingriffsbilanzierung. Die Umweltbelange sind aber dennoch in die
stadtebauliche Abwagung einzustellen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die vorliegende Planung umfasst eine bestehende Soccerhalle mit Gastronomie und
zugehorigen Stellplatzen sowie einen Freibereich mit Birkenbestand (s. auch Kap.
4.2.1), in dem aktuell eine Beachvolleyball-Anlage mit Nebenanlagen und Stellplatzen
vorgesehen ist. Das flr diesen Bereich derzeit rechtsverbindliche Sonstige Sonder-
gebiet wird insofern insbesondere hinsichtlich des gegebenen Nutzungskataloges
entsprechend angepasst. Erhebliche Auswirkungen auf die Umweltbelange sind
hieraus nicht erkennbar, zumal das Gebiet bereits baulich nutzbar ist.

Im Vergleich zu dem derzeitigen, im Geltungsbereich liegenden Sondergebietsanteil
von ca. 1,21 ha und der hierin zulassigen Grundflache von rund 0,24 ha (bei GRZ
0,2) kénnen hier kiinftig von dem rund 1,13 ha grof3en Sondergebiet rund 0,56 ha (bei
GRZ 0,5) versiegelt werden. Wahrend Nebenanlagen und Stellplatze etc. seinerzeit
bei der zulassigen Grundflache noch nicht angerechnet wurden und somit bisher eine
vollstandige Versiegelung (also 1,21 ha) maglich ist, ist die zulassige Uberschreitung
der zulassigen Grundflache fur derartige Anlagen derzeit gemafRl der BauNVO auf
50 % begrenzt, so dass kunftig maximal ca. 0,85 ha versiegelt werden kdnnen.

Bei den derzeit noch nicht versiegelten Flachen handelt es sich im Wesentlichen um
einen Birkenbestand, der zwar kein geschitztes Biotop darstellt (s. Kap. 4.1), aber
dennoch flr Natur und Landschaft vergleichsweise wertvoll ist, soweit er nicht bereits
illegal entfernt wurde. Erhebliche Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die Land-
schaft sind mit der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung dennoch nicht verbunden,
da er auch nach den derzeitigen Festsetzungen entfernt werden und als Lebensraum
dementsprechend entfallen kann.

Hinsichtlich der von den kinftig zuldssigen Auflensportanlagen mdglichen Emissio-
nen sind ebenfalls keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da von dem benach-
barten Sportplatz ahnliche Emissionen ausgehen und hier im Hinblick auf die Fauna
somit nur entsprechend tolerante Arten zu erwarten sind. Dariber hinaus sind die
Auswirkungen auf die Fauna durch die Bindelung gleichartiger Emissionen an einem
einzigen Standort deutlich geringer als wenn ein neuer, zusatzlicher Standort in
Anspruch genommen wurde.

Hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes sind ebenfalls keine erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten, da es bereits durch die vorhandenen Sportanlagen vorgepragt
ist. Zudem werden sie durch die im Vergleich zu den derzeitigen Mdglichkeiten redu-
zierte Hohe der Gebaude sogar entsprechend gemindert.
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Besonderer Artenschutz

Mit der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange im Hinblick auf die vorgesehene
Beachvolleyball-Anlage wurde der Landschaftsarchitekt Dipl.-Ing. Uwe Gerhardt be-
auftragt. Im Ergebnis seiner Prifung schliel3t er Vorkommen von einer Reihe von
Artengruppen aus. Fledermausquartiere sind hdchstwahrscheinlich nicht zu erwarten.
Geblschbriutende Vogelarten sind jedoch zu erwarten. Des Weiteren ist das Vor-
kommen von Waldeidechsen nicht véllig auszuschlielien. Ebenso besteht die Mog-
lichkeit, dass der Planbereich als Sommerlebensraum fiir vereinzelte Erdkroten dient.

Bei der Waldeidechse und der Erdkréte handelt es sich um besonders geschutzte
Arten. Sie sind jedoch in Niedersachsen und Deutschland nicht gefahrdet und unter-
liegen auch nicht dem besonderen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG.

Anders ist dies bei Fledermausen und den europaischen Vogelarten. Um diesbezlg-
lich VerstoRe gegen das besondere Artenschutzrecht zu vermeiden, sollten nach dem
vorliegenden Bericht daher vorsorgend Bauzeitenbeschrankungen zum Baubetrieb
vorgenommen werden. In den Bebauungsplan wurde daher ein entsprechender
Hinweis nach den Angaben des Berichts aufgenommen (s. hierzu auch Anlage 1,
Ausarbeitung von Dipl.-Ing. Gerhardt zu den artenschutzrechtlichen Belangen)).

Klimaschutz

MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, und MaRnahmen, die der An-
passung an den Klimawandel dienen, sind im vorliegenden Fall nicht explizit fest-
gesetzt, zumal es sich hier um ein relativ kleines Plangebiet handelt und die Auswir-
kungen der hier vorgesehenen Anderungen der gegebenen Bebauungsplan-Inhalte
auf den Klimawandel nur begrenzt sind. Darlber hinaus ist beim Bau von Gebauden
ohnehin die Energieeinsparverordnung in der jeweils geltenden Fassung zu be-
achten.

Immissionsschutz

Im Vergleich zum Ursprungsplan werden nun erstmals Aufensportanlagen und
-spielfelder zulassig. Infolgedessen sind hier daher auch die mdglichen Auswirkungen
auf die umliegende schitzenswerte Wohnbebauung hinsichtlich Schallemissionen zu
betrachten. Insbesondere ist darzulegen, dass der Schallschutz gewahrleistet werden
kann und die vorliegende Bebauungsplan-Anderung somit umsetzungsfahig ist.

Die vorliegende Bebauungsplan-Anderung setzt mit den AuRensportanlagen und
-spielfeldern nur einen Rahmen fest. Vorgesehen ist hier eine Beachvolleyball-Anlage
mit Zuschaueranlagen. Die nachstgelegene schutzenswerte Wohnnutzung liegt in
mehr als 200 m Entfernung sidostlich der B 436. In Bezug auf die relativ kleine
Flache und die sehr groRe Entfernung der zu schitzenden Wohnnutzung sind
erhebliche Auswirkungen insgesamt nicht zu erwarten.

Die Stadt Wiesmoor hat jedoch sicherheitshalber von dem Schallschutzgutachter IEL
eine entsprechende Beurteilung erstellen lassen (s. Anlage 2). Diese Grobein-
schatzung hat unter Berlcksichtigung des derzeit vorgesehenen Anlagenbetriebes
infolge des groRen Abstandes zum Ergebnis, dass die Schallimmission am
nachstgelegenen Wohngebaude als irrelevant einzustufen ist. Der Immissionsschutz
ist somit fur die vorgesehene Anlage nach derzeitigem Kenntnisstand hierzu
gewahrleistbar. Besondere Schallschutzfestsetzungen sind nicht erforderlich.

Sollte im Rahmen der festgesetzten AuRensportanlagen und -spielfelder die kiinftige
Nutzung Uber das hier vorgeprifte Mal® hinausgehen, ist der Schallschutz auf Bau-
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genehmigungsebene ggf. entsprechend nachzuweisen. Hierbei kénnen ggf. auch
abschirmende Gebaude oder Ahnliches berlicksichtigt werden.

Verfahrensablauf

Wie oben in Kapitel 4.2.1 dargelegt, kann die vorliegende Bebauungsplan-Anderung
im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt werden.

Zur Einleitung des férmlichen Verfahrens hat die Stadt Wiesmoor am 20.11.2017 die
Aufstellung der 4. Bebauungsplan-Anderung beschlossen.

Hinsichtlich der Beteiligungsverfahren wird in Verbindung mit § 13 Abs. 2 BauGB von
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager &ffentlicher Belange
gemal §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB abgesehen. Daher erfolgt nun mit der vorliegenden
Planung die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB. Parallel hierzu wird
auch die auf die berlhrten Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
begrenzte Behdrdenbeteiligung durchgefihrt.

Hinweise

Rechtliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen in der zur Zeit geltenden Fassung gelten fir diese 4. An-
derung des Bebauungsplanes C 3:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017,
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017

¢ Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
e Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009

o Niedersachsisches Ausflihnrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom
19.02.2010.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde gemacht werden, sind diese gemal® § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig und missen dem Landkreis
Aurich - Untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzu-
nehmen.

Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich der Landkreis Aurich - Untere
Abfallbehérde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die
bauausfuihrende Firma und/oder der Bauherr.
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Abfalle

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle (z.B. Baustellenabfalle) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den
Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils
guiltigen Fassung einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren.

Bodenschutz

Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist
die Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich unverziglich zu informieren.
Die im Zuge der BaumalRnahme verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung
der MalRnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung
(z.B. pfligen, eggen) wieder in den Zustand der natlrlichen Bodenfunktion zu ver-
setzen. Sofern im Rahmen der BaumalRnahme Recyclingschotter als Bauersatzstoff
eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungs-
werte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen - Technische Regeln® (1997, 2003) zu erfillen. Ein Einbau von
Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung 20
ist nur auf Antrag mit Genehmigung nach einer einzelfallbezogenen Prifung durch
die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde zuldssig. Die Untere Abfall- und Boden-
schutzbehorde des Landkreises Aurich behélt sich vor, Nachweise anzufordern, aus
denen hervorgeht, dass die Z 0 - Werte der LAGA - Mitteilung 20 eingehalten werden.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der BaumalRnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig
mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind,
abzustimmen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer). Der Bauunternehmer
genugt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grund-
stlickseigentiimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr
hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren
Leitungen vor Ort verlegt sind.

Oberflachenwasser

Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser weder auf ein fremdes Grundstlick
noch in den Strallenbereich geleitet wird. Im Bereich der Grundstickszufahrt ist
beispielsweise eine Entwasserungsrinne (Acco-Dranrinne 0.3.) einzubauen, oder es
ist eine andere Gefalleausrichtung zur Seite hin zu wahlen.

Brandschutz

Als GrundschutzmalRnahme ist eine Léschwassermenge entsprechend der DVGW W
405 von min. 800 I/Min. bzw. 48 m?h flr einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch
die Stadt Wiesmoor vorzuhalten. Die Versorgungsleitung ist als Ringsystem zu
verlegen. Die Hydranten sind derart zu verorten, dass sie zu den Gebauden einen
Hochstabstand von max. 200 m nicht Uberschreiten.

Sichtfelder

Gemal § 31 Abs. 2 NStrG dirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere
mit dem Grundstlick nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie
die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In den Einmindungsbereichen der Strafl’en
sind daher Sichtfelder einzuhalten.
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Gewadsserverrohrungen

Bauarbeiten zur Gewasserverrohrung diirfen erst begonnen werden, wenn ein Antrag
zur Herstellung einer Gewasserverrohrung gestellt und die behérdliche Genehmigung
vom Landkreis Aurich -untere Wasserbehdrde- erteilt wurde.

Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz,
die unter anderem flr alle europaisch geschutzten Arten gelten, sind zu beachten (z.
B. fur alle Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte Am-
phibienarten: Vgl. www.ffh-anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es
verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen, zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Abriss- oder
Baumalnahmen an bestehenden Gebauden, der Sanierung (auch der energetischen
Sanierung) sowie der Fallung von Baumen kdnnen diese Belange betroffen sein. Bei
Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen BuRgeld- und Strafvorschrif-
ten (§§ 69 ff BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz). Die zustéandige untere Natur-
schutzbehoérde kann unter Umstanden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG
gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt. Weitere Informationen sind
bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Aurich zu erhalten.

Unterzeichnet:

Wiesmoor, den ...............

(Siegel)

Blrgermeister



