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 Vorschlag zur Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs Hauptzentrum
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2007 2012/2013 2017
110 Betriebe 100 Betriebe 100 Betriebe

53.585 m² VK 51.920 m² VK 52.795 m² VK

103,9 Mio. EUR Umsatz 103,7 Mio. EUR Umsatz 114,9 Mio. EUR Umsatz

13.150 Einwohner 13.335 Einwohner 13.010 Einwohner

67,3 Mio. EUR
einzelhandelsbezogene Kaufkraft

60,5 Mio. EUR 
einzelhandelsbezogene Kaufkraft

69,8 Mio. EUR 
einzelhandelsbezogene Kaufkraft

Einzelhandelsentwicklung der Stadt Wiesmoor im 
Überblick seit 2007

Hinweis: reale Umsatzentwicklung – 1,2 Mio. EUR
Anmerkung: Fortschreibung der Einwohnerzahlen 2017 auf Datenbasis des Landes Niedersachsen; Stadt Wiesmoor: 13.760 EW im Juni 2017
Quellen: Bestandserfassungen 2012 und 2017 Stadt‐ und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH; Einwohnerzahlen Stadt Wiesmoor 2007 und 2013

sowie LSN‐Online 2017; Kaufkraftdaten nach eigenen Berechnungen auf Basis MB Research 2016
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Verkaufsflächenentwicklung 2007, 2013 und 2017 
(Angaben in m2)

Quellen:   GMA 2007/2008, 
Eigene Erhebungen 2013 und 2017; 
Verkaufsflächen nach Angebotsschwerpunkt
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Kaufkraftbewegung 2017 im Überblick

Quellen:   Eigene Berechnungen auf Basis Kaufkraftkennziffern MB Research 2016
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Handelswirtschaftliche Perspektiven bis 2025
Rahmenbedingungen und Annahmen

‐ Nur leichter Anstieg der Verkaufsfläche in den letzten 
Jahren 

‐ wachsende Bevölkerungsentwicklung nach Prognosen des 
Landes Niedersachsen und der Bertelsmann Stiftung, 
aktuelle Entwicklung lässt leichtes Wachstum erwarten

‐ Stagnation der einzelhandelsrelevanten Pro‐Kopf‐Ausgaben 
und des Kaufkraftkoeffizienten zu erwarten

‐ Intensive Wettbewerbssituationmit dem Online‐Handel

‐ Gleichwohl Zielsetzung: Moderater Ausbau der 
Marktanteile

€

%
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Potenzielle Steigerung der Kaufkraftbindung im Stadtgebiet 
bis 2025 (in %)

Quellen:   Eigene Berechnungen auf Basis der Bevölkerungsprognose des 
Landes Niedersachsen 2017 und Kaufkraftkennziffern MB Research 2016
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Entwurf Kongruenzraum der Stadt Wiesmoor
nach RROP des LK Aurich 2015 

Quellen:   Eigene Darstellung auf Basis RROP Landkreis Aurich Entwurf 2015; 
Kartengrundlage openstreetmap.org und Mitwirkende

Zone 1: Gesamtstadt Wiesmoor
mit rd. 13.010 Einwohnern

Zone 2: Ortsteile Großefehn, 
Uplengen und Friedeburg mit rd. 
15.480 Einwohnern

Gemeinde Großefehn: 
Ostgroßefehn, Spetzerfehn, 
Strackholt, Bagband und Fiebing

Gemeinde Uplengen: Neufirrel, 
Neudorf, Oltmannsfehn, 
Poghausen, Großoldendorf und 
Kleinoldendorf

Gemeinde Friedeburg: Benstrek, 
Marx, Friedeburg, Wiesede und 
Hesel

Insgesamt 28.490 Einwohner im 
Kongruenzraum
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Erwartete Umsätze in 2025 (in Mio. EUR)
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Umsätze mit Einwohnern Wiesmoors Umsätze mit auswärtigen Kunden/ Touristen

Nahrungs‐ und Genussmittel

Gesundheit, Körperpflege

Blumen , zoologischer Bedarf

Bücher, Schreibwaren, Büro

Bekleidung, Schuhe, Schmuck

Sport, Freizeit, Spiel

Elektrowaren

Möbel, Einrichtung

Bau‐, Gartenbedarf, 
Autozubehör

Jahr

Quellen:   Eigene Berechnungen auf Basis der Bevölkerungsprognose des 
Landes Niedersachsen 2017 und Kaufkraftkennziffern MB Research 2016
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Modellrechnung zur Verkaufsflächen‐
entwicklung bis 2025

Quellen:   Eigene Berechnungen auf Basis der Bevölkerungsprognose des 
Landes Niedersachsen 2017 und Kaufkraftkennziffern MB Research 2016

  Umsatz 2017 
in Mio. EUR 

Umsatz 2025  
in Mio. EUR 

Umsatzverän‐
derung in Mio. 

EUR 

Umsatz/m²  
Verkaufsfläche 

in EUR 

Entwicklungs‐
spielraum in 

m² 
Verkaufsfläche 

Nahrungs‐ und Genussmittel  33,3  34,4  + 1,1  4.500  + 240 

Gesundheit, Körperpflege  10,1  10,8  + 0,7  5.000  + 140 

Blumen, Pflanzen, zool. Bedarf  2,6  2,6  + < 0,1  1.750  + 30 

Bücher, Schreibwaren, Büro  1,5  1,7  + 0,2  2.000  + 90 

Bekleidung, Schuhe, Schmuck  14,3  15,0  + 0,6  2.000  + 320 

Sport, Freizeit, Spiel  2,7  3,0  + 0,3  2.000  + 140 

Elektrowaren  7,3  8,0  + 0,7  3.500  + 200 

Möbel, Einrichtung  34,1  34,6  +0,5  1.500  + 360 

Bau‐, Gartenbedarf, Autozubehör  9,1  9,9  + 0,8  1.500  + 550 
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 Ergebnisse für das Stadtgebiet
 Vorschlag zur Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs Hauptzentrum
 Vorschlag für die Wiesmoorer Sortimentsliste
 Nahversorgungssituation
 Sonstige Standortlagen
 Ziele der Einzelhandelsentwicklung und Ansiedlungsleitlinien

Gliederung
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Nutzungsstruktur 2017

Quellen:   Eigene Darstellung auf Basis kommunale Vermessung Stadt Wiesmoor 2012
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Nutzungsstruktur 2017 ‐ Einkaufslagen

Quellen:   Eigene Darstellung auf Basis kommunale Vermessung Stadt Wiesmoor 2012

Amaryllisweg

„Behrends“

Östliche Innenstadt

Westliche Innenstadt
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Nutzungsstruktur 2017 ‐ Einkaufslagen

Quellen:   Eigene Darstellung auf Basis kommunale Vermessung Stadt Wiesmoor 2012

Amaryllisweg

„Behrends“

Östliche Innenstadt

Westliche Innenstadt
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Bereich westliche 
Innenstadt

Bereich östliche 
Innenstadt

Bereich „Behrends“ Bereich Amaryllisweg

Nutzungen:  14 x Einzelhandel
 41 x Kompl.
 3 x Leerstand
 2 x Mindernutzung

 41 x Einzelhandel
 77 x Kompl.
 10 x Leerstand
 3 x Mindernutzung

 18 x Einzelhandel
 6 x Kompl. 
 kein Leerstand
 keine Mindernutzung

 4 x Einzelhandel
 4 x Kompl. 
 1 x  Leerstand
 keine Mindernutzung

Verkaufs‐
fläche:

4.500 m²
(2012: 5.115 m²)

10.895 m²
(2012: 10.870 m²)

14.565 m²
(2012: 13.605 m²)

2.415 m²
(2012: 2.310 m²)

Frequenz‐
bringer:

Blumencenter 
Wiesmoor

Netto, Combi, Held, 
Marktplatz

Behrends, Lidl, Aldi, 
Edeka, Euronics u.a.

Ruma, Dän. 
Bettenlager, Küchenhus

Stärken: Städtebaul. Qualität 
am alten Rathaus

Städtebaul. Qualität am 
Marktplatz, 
zusammenhängend hohe 
Nutzungsdichte

Behrends als 
Hauptfrequenzbringer, 
Parkplatzsituation

Parkplatzsituation, 
Verkaufsflächen‐
potenziale

Schwächen: Von Osten aus 
abnehmende 
Nutzungsdichte und 
–qualität, kein 
frequenzsichernder 
Magnetbetrieb

Leerstandssituation und 
Entwicklungstendenz im 
Bereich Kornblumenweg, 
weite Ausdehnung, 
Konkurrenz durch 
Einkaufslage Behrends

Keine 
Aufenthaltsqualität 
außerhalb der Mall

kaum Sichtbeziehung 
zur Haupteinkaufslage

Einkaufslagen der Stadt Wiesmoor

Quellen:   Eigene Erhebungen 2012 und 2017
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Abgrenzung ZVB Hauptzentrum 2007
(nach Empfehlung Einzelhandelskonzept GMA)

Quellen:   Einzelhandelskonzept Wiesmoor GMA 2007
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Abgrenzung ZVB Hauptzentrum 2008 
(nach Ratsbeschluss)

Quellen:   Stadt Wiesmmor 2008

Der Rat der Stadt Wiesmoor
hat eine von der Gutachter‐
empfehlung abweichende 
Abgrenzung des ZVB‘s
vorgenommen: Westlich des 
Kanals bis zum 
Mohnblumenweg.
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Vorschlag: Abgrenzung ZVB Hauptzentrum 2017

1,7 km

Quellen:   Eigene Darstellung 2017 
auf Kartenbasis kommunale Vermessung Stadt Wiesmoor 2012
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02 LROP 2.3 03
1. Neue Einzelhandelsgroßprojekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes 
des jeweiligen Zentralen Ortes zulässig (Konzentrationsgebot). 

03 LROP 2.3 02
1. Neue Einzelhandelsgroßprojekte, deren Kernsortimente innenstadtrelevant
sind, sind nur innerhalb der städtebaulich integrierten Lagen zulässig 
(Integrationsgebot). 

06 LROP 2.1 02
1. Zur besseren Beurteilung der Einzelhandelssituation sind in der Zeichnerischen 
Darstellung Vorranggebiete “Versorgungskern” festgelegt.
2. Diese Abgrenzungen folgen den in vielen Städten und Gemeinden erstellten
Einzelhandelsgutachten oder sind nach dem vorhandenen Bestand durch die
Regionalplanung festgelegt worden.

Flächenbewertung nach dem Entwurf des Regionalen‐
Raumordnungsprogramms Landkreis Aurich 2015 (I)
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07 LROP 2.2 03
Die Versorgungsfunktion der Zentralen Orte, insbesondere in den Versorgungskernen 
sowie die wohnungsnahe Grundversorgung, insbesondere in den herausgehobenen 
Nahversorgungsbereichen, sind in allen Teilen des Landkreises Aurich langfristig zu 
sichern und zu entwickeln.

08 LROP 2.3 03
In den in der Zeichnerischen Darstellung festgelegten Versorgungskernen ist eine 
Ansiedlung bzw. Erweiterung von großflächigen Einzelhandelsprojekten raumordnerisch
verträglich, sofern das Vorhaben der jeweiligen grund‐ und mittelzentralen 
Versorgungsfunktion entspricht und das Vorhaben den in der Einzelhandelskooperation 
“Ost‐Friesland” abgestimmten Festlegungen entspricht.

Flächenbewertung nach dem Entwurf des Regionalen‐
Raumordnungsprogramms Landkreis Aurich 2015 (II)
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Flächenbewertung nach dem Entwurf des Regionalen‐
Raumordnungsprogramms Landkreis Aurich 2015 (III)

Teilfläche des zentralen 
Versorgungsbereichs 
befindet sich außerhalb des 
zentralen Siedlungsgebiets

Zwischen Standort Rathaus 
und Blumencenter Wiesmoor
(südliche Hauptstraße)
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Einzelhandelsstruktur im Hauptzentrum Wiesmoor 2017

Quellen:   Eigene Erhebungen 2017; 
Verkaufsflächen nach Angebotsschwerpunkt

Warengruppen Einzelhandel 

Anzahl der Betriebe  Verkaufsfläche 

abs.  in %  in m²  in % 

Kurzfristiger Bedarf  37  50,0  10.545  33,1 

Mittelfristiger Bedarf  18  24,3  10.225  32,1 

Langfristiger Bedarf  19  25,7  11.095  34,8 

Summe  74  100,0  31.865  100,0 
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Einzelhandelsstruktur im Hauptzentrum Wiesmoor
Entwicklungen seit 2012

Quellen:   Eigene Erhebungen 2012 und 2017

2012/2013 2017
75 Betriebe 74 Betriebe

 22 Betriebe kleiner 50 m²  19 Betriebe kleiner 50 m²

 31 Betriebe 50 bis 300 m²  30 Betriebe 50 bis 300 m²

 12 Betriebe 300 bis 799 m²  14 Betriebe 300 bis 799 m²

 10 Betriebe größer 800 m²  11 Betriebe größer 800 m²

Insgesamt 29.000 m² VK Insgesamt 31.865 m² VK
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auf Kartenbasis kommunale Vermessung Stadt Wiesmoor 2012

Vorhabenbezogene Entwicklungsflächen

Empfehlung: Einbeziehung erst nach 
Prüfung und bestätigter Verträglich‐
keit des Vorhabens
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 Ergebnisse für das Stadtgebiet
 Vorschlag zur Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs Hauptzentrum
 Vorschlag für die Wiesmoorer Sortimentsliste
 Nahversorgungssituation
 Sonstige Standortlagen
 Ziele der Einzelhandelsentwicklung und Ansiedlungsleitlinien

Gliederung
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Zentrenrelevante Sortimente nach Entwurf RROP 
LK Aurich 2015

Quelle:   Entwurf Regionales Raumordnungsprogramm für den Landkreis Aurich 2015
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Zuordnung nach dem 
Regionalen Raumordnungs‐
programm für den Landkreis 
Aurich 2015: Absatz 2.3.1 
Einzelhandel  Ziffer 05 

Quellen:   Eigene Darstellung auf Basis der Bestandserhebungen 2017 sowie 
auf Grundlage des Entwurfs Regionales Raumordnungsprogramm für den Landkreis Aurich 2015

Vorschlag:
„Wiesmoorer
Sortimentsliste“
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 Ergebnisse für das Stadtgebiet
 Vorschlag zur Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs Hauptzentrum
 Vorschlag für die Wiesmoorer Sortimentsliste
 Nahversorgungssituation
 Sonstige Standortlagen
 Ziele der Einzelhandelsentwicklung und Ansiedlungsleitlinien

Gliederung
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Verkaufsflächen in Supermärkten und Discountern 
>400 m² je Einwohner

Quelle: Daten: bulwiengesa AG 2015 und eigene Ergänzung 2017, Darstellung Stadt‐ und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2017
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Fußläufige Nahversorgung im Stadtgebiet (1.000 Meter Radien)

Quellen:   Eigene Darstellung 2017 
auf Kartenbasis kommunale Vermessung Stadt Wiesmoor 2012
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Bewertung der Nahversorgungssituation im Stadtgebiet

‐ überdurchschnittliche Ausstattung mit Nahrungs‐ und Genussmitteln
‐ Alle Lebensmittel‐SB‐Betriebe befinden sich innerhalb des zentralen 

Versorgungsbereichs Haupzentrum sowie innerhalb des regionalplanerisch 
ausgewiesenen Versorgungskerns

‐ Alle Lebensmittel‐SB‐Betriebe weisen überschneidende Einzugsbereiche mit anderen 
Lebensmittel‐SB‐Betrieben auf

‐ Derzeit erreichen rd. 53 % der Einwohner Wiesmoors fußläufig mindestens einen 
Lebensmittel‐SB‐Betrieb

‐ In den Stadtteilen Hinrichsfehn und Voßbarg befinden sich kleinere 
Nahversorgungsbetriebe, die einen wichtigen Beitrag zur wohnortnahen 
Grundversorgung leisten
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 Ergebnisse für das Stadtgebiet
 Vorschlag zur Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs Hauptzentrum
 Vorschlag für die Wiesmoorer Sortimentsliste
 Nahversorgungssituation
 Sonstige Standortlagen
 Ziele der Einzelhandelsentwicklung und Ansiedlungsleitlinien

Gliederung
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Verkaufsflächenverteilung im Stadtgebiet

Hinrichsfehn: ca. 510 m² VK

Wilhelmsfehn: ca. 170 m² VK

Quellen:   Eigene Darstellung 2017 
auf Kartenbasis kommunale Vermessung Stadt Wiesmoor 2012
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03 LROP 2.3 02
3. Neue Einzelhandelsgroßprojekte mit nicht innenstadtrelevanten Kernsortimenten sind 
auch außerhalb der städtebaulich integrierten Lagen an verkehrlich gut erreichbaren 
Standorten innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen Ortes zulässig,
a) wenn die Verkaufsfläche für innenstadtrelevante Randsortimente nicht mehr als 10% 
der Gesamtverkaufsfläche und maximal 800m² beträgt
oder
b) wenn sich aus einem verbindlichen regionalen Einzelhandelskonzept die 
Raumverträglichkeit eines größeren Randsortimentes ergibt und sichergestellt wird, dass 
der als raumordnungsverträglich zugelassene Umfang der Verkaufsfläche für das 
innenstadtrelevante Randsortiment auf das geprüfte Einzelhandelsgroßprojekt 
beschränkt bleibt.

Flächenbewertung nach dem Entwurf des Regionalen‐
Raumordnungsprogramms Landkreis Aurich 2015 (IV)
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Flächenbewertung nach dem Entwurf des Regionalen‐
Raumordnungsprogramms Landkreis Aurich 2015 (V)

Standortlage „Möbel Buss“ 
außerhalb des zentralen 
Siedlungsgebiets
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 Ergebnisse für das Stadtgebiet
 Vorschlag zur Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs Hauptzentrum
 Vorschlag für die Wiesmoorer Sortimentsliste
 Nahversorgungssituation
 Sonstige Standortlagen
 Ziele der Einzelhandelsentwicklung und Ansiedlungsleitlinien

Gliederung
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Ziele der Einzelhandelsentwicklung

1. Stabilisierung der mittelzentralen Versorgungsfunktion im aperiodischen 
Segment

2. Stärkung und qualitative Aufwertung des Wiesmoorer Hauptzentrums
3. Erhalt und ggf. Ausbau der wohnungsnahen Versorgung
4. Vermeidung zentrenschädigender Einzelhandelsentwicklungen an sonstigen 

Standorten
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Ansiedlungsleitlinien

*Anm.: Ansiedlungen und Erweiterungen innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs nur in den landes‐ und 
regionalplanerisch ausgewiesenen Flächen des zentralen Siedlungsgebiets
Quelle: Stadt‐ und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2017



Vielen Dank für
Ihre Aufmerksamkeit!




