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Stadt- und Regionalplanung
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Bisheriger Verlauf

Juli 2012: Beauftragung der Aktualisierung des EHK, Hintergrund:
Behrends-Erweiterung

November 2012: Interkommunales Abstimmungsgesprach:
Kldarung des Vorgehens

Oktober 2013: Konzeptentwurf, 1. Teil

November2013: Interkommunales Abstimmungsgesprach:
Zwischenergebnisse

Februar 2014: Interfraktionelles Gesprach

August 2014: Stellungnahme zum Verflechtungsbereich

Juli 2015: Interkommunales Abstimmungsgesprach

November 2015: Interfraktionelles Abstimmungsgespréich

Dezember 2015: Beauftragung der Aktualisierung des EHK
Januar 2016: Interfraktionelles Abstimmungsgespréach
Februar/Marz 2016: Interkommunales Abstimmungsgesprach
April 2017: Abstimmung mit Nachbarkommunen

Mai 2017: Beauftragung der Aktualisierung des EHK

- Fortfiihrung Behrends Erweiterung

- Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017
- Entwurf Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Aurich 2015
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Gliederung

= Ergebnisse fur das Stadtgebiet

= Vorschlag zur Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs Hauptzentrum
= Vorschlag fiir die Wiesmoorer Sortimentsliste

= Nahversorgungssituation

= Sonstige Standortlagen

= Ziele der Einzelhandelsentwicklung und Ansiedlungsleitlinien
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Einzelhandelsentwicklung der Stadt Wiesmoor im
Uberblick seit 2007

2007 2012/2013 L2017 |
110 Betriebe mmy) 100 Betriebe : === 100 Betriebe :
53.585 m2 VK =) 51.920 m2 VK :a 52.795 m2 VK :
103,9 Mio. EUR Umsatz ~ 103,7 Mio. EUR Umsatz :a 114,9 Mio. EUR Umsatz :
13.150 Einwohner a 13.335 Einwohner :~ 13.010 Einwohner :
6?,3 Mio. EUR [ 69,5 Mio. EUR :d 6?,8 Mio. EUR :
einzelhandelsbezogene Kaufkraft einzelhandelsbezogene Kaufkraft I einzelhandelsbezogene Kaufkraft :

Hinweis: reale Umsatzentwicklung — 1,2 Mio. EUR

Anmerkung: Fortschreibung der Einwohnerzahlen 2017 auf Datenbasis des Landes Niedersachsen; Stadt Wiesmoor: 13.760 EW im Juni 2017

Quellen: Bestandserfassungen 2012 und 2017 Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH,; Einwohnerzahlen Stadt Wiesmoor 2007 und 2013
sowie LSN-Online 2017; Kaufkraftdaten nach eigenen Berechnungen auf Basis MB Research 2016
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Verkaufsflachenentwicklung 2007, 2013 und 2017

(Angaben in m?)

25.000
20.000
15.000
10.000
5.000 - —
0 -
Nahrungs-und Gesundheit, Blumen, Bekleidung, Elektrowaren Hausrat, Mobel, Sonstiger
Genussmittel Korperpflege Zoobedarf,Blicher, Schuhe, Sport Einrichtung Einzelhandel
Schreibwaren,
Biiro, Spielwaren
H 2007 W 2013 2017

Quellen: GMA 2007/2008,
Eigene Erhebungen 2013 und 2017;
Verkaufsfldchen nach Angebotsschwerpunkt
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Kaufkraftbewegung 2017 im Uberblick

Kaufkraftabfluss

20,1 Mio. EUR '

(ca. 28,8 % der Kaufkraft)

Kaufkraftbindung

49,7 Mio. EUR
(ca. 71,2 % der Kaufkraft)

Umsatz mit einheimischen Kunden

49,7 Mio. EUR
(ca. 43,2 % vom Gesamtumsatz)

Zentralitat
165

Kaufkraftzufluss

65,2 Mio. EUR .

(ca. 56,8 % vom Gesamtumsatz)

Quellen: Eigene Berechnungen auf Basis Kaufkraftkennziffern MB Research 2016 . . .
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Handelswirtschaftliche Perspektiven bis 2025

Rahmenbedingungen und Annahmen

- Nur leichter Anstieg der Verkaufsflache in den letzten

Jahren %

- wachsende Bevodlkerungsentwicklung nach Prognosen des
Landes Niedersachsen und der Bertelsmann Stiftung,
aktuelle Entwicklung lasst leichtes Wachstum erwarten

- Stagnation der einzelhandelsrelevanten Pro-Kopf-Ausgaben
und des Kaufkraftkoeffizienten zu erwarten

- Intensive Wettbewerbssituation mit dem Online-Handel €

- Gleichwohl Zielsetzung: Moderater Ausbau der
Marktanteile
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Potenzielle Steigerung der Kaufkraftbindung im Stadtgebiet
bis 2025 (in %)

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit, Korperpflege

Blumen, Zoobedarf

Biicher, Schreibwaren, Bliro

Bekleidung, Schuhe, Schmuck

Sport, Freizeit, Spiel

Elektrowaren

Mébel, Einrichtung

Bau-, Gartenbedarf, Autozubehor

Summe

0 20 40 60 80 100

W Kaufkraftbindung Status Quo m potenzielle Kaufkraftbindung

Quellen: Eigene Berechnungen auf Basis der Bevélkerungsprognose des . . .
Landes Niedersachsen 2017 und Kaufkraftkennziffern MB Research 2016 Interfraktionelle Sitzu ng am 18. Januar 2018 Seite 8
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Entwurf Kongruenzraum der Stadt Wiesmoor
nach RROP des LK Aurich 2015

)/ Zone 1: Gesamtstadt Wiesmoor
o < mit rd. 13.010 Einwohnern

.._‘r" / / Zone 2: Ortsteile GroRRefehn,

/ | ~ 9. Uplengen und Friedeburg mit rd.
-/ £\ | g _ {1 ., 15.480 Einwohnern
) i Gemeinde GroRefehn:
g OstgroRefehn, Spetzerfehn,
| Aurich|

Strackholt, Bagband und Fiebing

Gemeinde Uplengen: Neufirrel,
Neudorf, Oltmannsfehn,
Poghausen, GroRoldendorf und
Kleinoldendorf

Gemeinde Friedeburg: Benstrek,
Marx, Friedeburg, Wiesede und
Hesel

~
Zonierung des Verflechtungsbereichs: InSgesamt 28.490 Einwohner im
O Zone 1 (Stadt Wiesmoor) Kongruenzraum

Zone 2 (Gemarkungen der Gemeinden
GroRefehn, Uplengen und Friedeburg)

L Ao WE

Quellen: Eigene Darstellung auf Basis RROP Landkreis Aurich Entwurf 2015;
Kartengrundlage openstreetmap.org und Mitwirkende
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Erwartete Umsatze in 2025 (in Mio. EUR)

Jahr
2017
Nahrungs- und Genussmittel
2025
G dh K fl 2017
esundheit, Korperpflege
perprice 2025
2017
Blumen, zoologischer Bedarf
2025
2017
Bucher, Schreibwaren, Buro
2025
2017
Bekleidung, Schuhe, Schmuck
2025
o . 2017
Sport, Freizeit, Spiel
2025
2017
Elektrowaren
2025
2017
Mobel, Einrichtung
2025
Bau-, Gartenbedarf, 2017
Autozubehor 2025
0,0 5,0 10,0 15,0 20,0 25,0 30,0 35,0 40,0

B Umséatze mit Einwohnern Wiesmoors B Umséatze mit auswartigen Kunden/ Touristen

Quellen: Eigene Berechnungen auf Basis der Bevélkerungsprognose des . . .
Landes Niedersachsen 2017 und Kaufkraftkennziffern MB Research 2016 Interfraktionelle Sitzu ng am 18. Januar 2018 Seite 10
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Modellrechnung zur Verkaufsflachen-
entwicklung bis 2025

Entwicklungs-

Umsatz 2017 Umsatz 2025 Umsatz.v eréi.n ) Umsatz/[n : spielraum in
inMio. EUR in Mio. EUR der""Egl;; Mio. Verki?'”;fjf;“he m?
Verkaufsfliche

Nahrungs- und Genussmittel 33,3 34,4 +1,1 4.500 + 240
Gesundheit, Korperpflege 10,1 10,8 +0,7 5.000 + 140
Blumen, Pflanzen, zool. Bedarf 2,6 2,6 +<0,1 1.750 +30
Blicher, Schreibwaren, Biiro 1,5 1,7 +0,2 2.000 +90
Bekleidung, Schuhe, Schmuck 14,3 15,0 +0,6 2.000 +320
Sport, Freizeit, Spiel 2,7 3,0 +0,3 2.000 +140
Elektrowaren 7,3 8,0 +0,7 3.500 +200
Mobel, Einrichtung 34,1 34,6 +0,5 1.500 +360
Bau-, Gartenbedarf, Autozubehor 9,1 9,9 +0,8 1.500 +550

Quellen: Eigene Berechnungen auf Basis der Bevélkerungsprognose des . . .
Landes Niedersachsen 2017 und Kaufkraftkennziffern MB Research 2016 Interfraktionelle Sitzu ng am 18. Januar 2018 Seite 11
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Gliederung

= Ergebnisse fur das Stadtgebiet

= Vorschlag zur Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs Hauptzentrum
= Vorschlag fiir die Wiesmoorer Sortimentsliste

= Nahversorgungssituation

= Sonstige Standortlagen

= Ziele der Einzelhandelsentwicklung und Ansiedlungsleitlinien

Interfraktionelle Sitzung am 18. Januar 2018 Seite 12




Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Nutzungsstruktur 2017

Grofienklassen der
Einzelhandelsbetriebe
| < 800 gm Verkaufsflache

[1 =800 gm Verkaufsfldche

Freiflichen X -
ohnen ’ SN % Einzelhandelsbranchen
E ; Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheit, Kérperpflege
@ Blumen, Zoobedarf
Biicher, Schreibwaren, Biro

| Sehulbus-
bahnhof |

Stadt Wiesmoor

S I't\.
p: \

i \-

N ! AL
Friedhof P A

&Y
Y Yy
[
- .
Gesamtschuls. PR \ "
e \ L8
v X bedarf, Autozubehar
T 4 :
-~ Grundschule e %) ! = . Y, Komplementarnutzungen
_\-.“""‘.\ ’ : SN A F T A ' W Gastronomie, Hotellerie
; : 5 ! < A Dienstleistungen
8 Kultur, Freizeit
& Bidung, Gesundheit

Elekirowaren
@ M Mabel, Einnchtung
@ B Bau-, Heimwerker-, Garten-
i\)

- Sonstige
[ Leerstand
< Mindemutzung

e = Vorhabenbezogene
\( “ Entwicklungsflichen

Stadt Wiesmoor
Einzelhandelskonzept

Nutzungskartierung
Zenfraler Versorgungsbereich

s i gt 217

Quellen: Eigene Darstellung auf Basis kommunale Vermessung Stadt Wiesmoor 2012 |nte rfra ktioneIIe SitZU ng am 18 Januar 2018 Seite 13
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Nutzungsstruktur 2017 - Einkaufslagen

/ ¢ |

_ 1C
=]

=} Gréfenklassen der

£ Einzelhandelsbetriebe

0 L \ B\ | <800 qm Verkaufsfache
2 e PG @ v [ > 800 gm Verkaufsfziche
g Freiflichen | - B .

- ohnen ’ : ; .. Einzelhandelsbranchen

T 2o ) s > : Nahrungs- und Genussmittel
= SRR | _ 3 ; . _

b ‘..SGHUIEUS'- SR Gesundheit, Korperpflage
0 babnbof | P :

@ Blumen, Zoobedarf
z Biicher, Schreibwaren, Biro
. @M Bekleidung, Schuhe

b e . -
.+ »Behrends* |
O Friedhof Ny : DA < \ - @M Sport, Freizsi, Spicl
= : : Elekirowaren

@ W Mobel, Einrichtung

@ B Bau-, Heimwerker-, Garten-
bedarf, Autozubehdr

‘:‘g Komplementarnutzungen

\ ¥ Gastronomie, Hotellerie
A Dienstleistungen

; 8 Kultur, Freizeit

\ & Bidung, Gesundheit
3 Sonstige

~ [ Leerstand

< Mindemutzung

- 7 Vorhabenbezogene
( “ Entwicklungsflichen

Stadt Wiesmoor

Einzelhandelskonzept

|

~ Westliche Innen

|

Nutzungskartierung
Zenfraler Versorgungsbereich

74 | ¥

i gt 217

Quellen: Eigene Darstellung auf Basis kommunale Vermessung Stadt Wiesmoor 2012 Inte rfra ktione | |e Sitzu ng am 18. Januar 2018 Seite 14
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Nutzungsstruktur 2017 - Einkaufslagen
[ AN \
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Freifliichen | \\ [
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"~ | Schulbus-
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Quellen: Eigene Darstellung auf Basis kommunale Vermessung Stadt Wiesmoor 2012 Interfraktionelle Sitzu ng am 18. Januar 2018 Seite 15



Bereich westliche

Bereich oOstliche

Bereich ,,Behrends”

Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Einkaufslagen der Stadt Wiesmoor

Bereich Amaryllisweg

Innenstadt Innenstadt
Nutzungen: * 14 x Einzelhandel » 41 x Einzelhandel * 18 x Einzelhandel * 4 x Einzelhandel
= 41 x Kompl. = 77 x Kompl. = 6 x Kompl. = 4 x Kompl.
= 3 x Leerstand = 10 x Leerstand = kein Leerstand = 1 x Leerstand
= 2 x Mindernutzung | = 3 x Mindernutzung = keine Mindernutzung | = keine Mindernutzung
k2 Verkaufs- 4.500 m? 10.895 m? 14.565 m? 2.415 m?
flache (2012: 5.115 m?) (2012: 10.870 m?) (2012: 13.605 m?) (2012: 2.310 m?)

Blumencenter

Netto, Combi, Held,

Behrends, Lidl, Aldi,

Ruma, Dan.

abnehmende
Nutzungsdichte und
—qualitat, kein
frequenzsichernder
Magnetbetrieb

Quellen: Eigene Erhebungen 2012 und 2017

Entwicklungstendenz im
Bereich Kornblumenweg,
weite Ausdehnung,
Konkurrenz durch
Einkaufslage Behrends

Aufenthaltsqualitat
aullerhalb der Mall

bringer Wiesmoor Marktplatz Edeka, Euronics u.a. Bettenlager, Kiichenhus
Starken Stadtebaul. Qualitdat | Stadtebaul. Qualitat am Behrends als Parkplatzsituation,
am alten Rathaus Marktplatz, Hauptfrequenzbringer, | Verkaufsflachen-
zusammenhangend hohe | Parkplatzsituation potenziale
Nutzungsdichte
Schwachen: | Von Osten aus Leerstandssituation und Keine kaum Sichtbeziehung

zur Haupteinkaufslage
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Abgrenzung ZVB Hauptzentrum 2007
(nach Empfehlung Einzelhandelskonzept GMA)

GMAY l '
EINZELHANDELSKONZEPT b Y,
WIESMOOR X

Karte 5: Entwicklungsbereich und
Erganzungsstandorte

m integrierter
Hauptgeschaftsbereich

-

Quellen: Einzelhandelskonzept Wiesmoor GMA 2007

Interfraktionelle Sitzung am 18. Januar 2018  Seite 17
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Abgrenzung ZVB Hauptzentrum 2008

(nach Ratsbeschluss)

"p4) D ORISR T Der Rat der Stadt Wiesmoor
R 1 e L0\ sl B8 hat eine von der Gutachter-
empfehlung abweichende
Abgrenzung des ZVB's
vorgenommen: Westlich des
Kanals bis zum
Mohnblumenweg.

\ e ; ‘ 20083 ‘. A € P « 1 L300 le
Quellen: Stadt Wiesmmor 2008 Interfraktionelle Sitzung am 18. Januar 2018  Seite 18
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Vorschlag: Abgrenzung ZVB

Grokenklassen der
Einzelhandelsbetriebe

<800 gm Verkaufsfiache
[ > 800 gm Verkaufsflache

Einzelhandelsbranchen
Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Korperpflege

@ Blumen, Zoobedarf
Biicher, Schreibwaren, Biro

@ M Bekleidung, Schuhe

. @M Sport, Freizeit, Spiel

RN \. Elekirowaren

;/) @MW Vabel, Einrichiung

/ @ M Bau-, Heimwerker-, Garten-

bedarf, Autozubehor

Stadt Wiesmoor

A\
'\ Komplementarutzungen
\

Bl o e
A Dienstleistungen
®  Kultur, Freizeit
&  Bildung, Gesundheit

* -~ Sonstige
" [ |Leerstand
< Mindemutzung

=m Zentraler Versorgungs-
bereich

Vorhabenbezogene
7
“ Enfwicklungsflachen

~ Stadt Wiesmoor
Einzelhandelskonzept

Nutzungskartierung
Zentraler Versorgungsbereich

s poe——
==

Quellen: - Eigene Darstellung 2017 Interfraktionelle Sitzung am 18. Januar 2018  Seite 19
auf Kartenbasis kommunale Vermessung Stadt Wiesmoor 2012
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Flachenbewertung nach dem Entwurf des Regionalen-
Raumordnungsprogramms Landkreis Aurich 2015 (I)

02 LROP 2.3 03

1. Neue EinzelhandelsgroBBprojekte sind nur innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes
des jeweiligen Zentralen Ortes zuldssig (Konzentrationsgebot).

03 LROP 2.3 02

1. Neue EinzelhandelsgroBprojekte, deren Kernsortimente innenstadtrelevant
sind, sind nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zulassig
(Integrationsgebot).

06 LROP 2.1 02

1. Zur besseren Beurteilung der Einzelhandelssituation sind in der Zeichnerischen
Darstellung Vorranggebiete “Versorgungskern” festgelegt.

2. Diese Abgrenzungen folgen den in vielen Stadten und Gemeinden erstellten
Einzelhandelsgutachten oder sind nach dem vorhandenen Bestand durch die
Regionalplanung festgelegt worden.

Interfraktionelle Sitzung am 18. Januar 2018  Seite 20




Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Flachenbewertung nach dem Entwurf des Regionalen-
Raumordnungsprogramms Landkreis Aurich 2015 (ll)

07 LROP 2.2 03

Die Versorgungsfunktion der Zentralen Orte, insbesondere in den Versorgungskernen
sowie die wohnungsnahe Grundversorgung, insbesondere in den herausgehobenen
Nahversorgungsbereichen, sind in allen Teilen des Landkreises Aurich langfristig zu
sichern und zu entwickeln.

08 LROP 2.3 03

In den in der Zeichnerischen Darstellung festgelegten Versorgungskernen ist eine
Ansiedlung bzw. Erweiterung von grof3flachigen Einzelhandelsprojekten raumordnerisch
vertraglich, sofern das Vorhaben der jeweiligen grund- und mittelzentralen
Versorgungsfunktion entspricht und das Vorhaben den in der Einzelhandelskooperation
“Ost-Friesland” abgestimmten Festlegungen entspricht.
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Flachenbewertung nach dem Entwurf des Regionalen-
Raumordnungsprogramms Landkreis Aurich 2015 (lil)

m Teilfliche des zen.tralen
Versorgungsbereichs
befindet sich auRBerhalb des

zentralen Siedlungsgebiets

. Vs -
SN

Zwischen Standort Rathaus
und Blumencenter Wiesmoor
(stdliche HauptstraRe)

e L
£ ) - ",
£ Grundzantum mit
n 1 mitlalzentraler
By 1/ Tailfurktion
N\ A/

Grundzentrum

4:';:.=||' .
Ry
O W

Zartrales
Siediungsgebist

A\ J——

Vorhandene
Bebauung
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Einzelhandelsstruktur im Hauptzentrum Wiesmoor 2017

Anzahl der Betriebe Verkaufsflache
Warengruppen Einzelhandel
abs. in% in m? in%
Kurzfristiger Bedarf 37 50,0 10.545 33,1
Mittelfristiger Bedarf 18 24,3 10.225 32,1
Langfristiger Bedarf 19 25,7 11.095 34,8
Summe 74 100,0 31.865 100,0

Quellen: Eigene Erhebungen 2017;
Verkaufsfldchen nach Angebotsschwerpunkt
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Einzelhandelsstruktur im Hauptzentrum Wiesmoor
Entwicklungen seit 2012

2012/2013 2017

75 Betriebe By 74 Betriebe

= 22 Betriebe kleiner 50 m? ) = 19 Betriebe kleiner 50 m?
= 31Betriebe 50 bis300m> =) = 30 Betriebe 50 bis 300 m?
= 12 Betriebe 300 bis 799 m* gy = 14 Betriebe 300 bis 799 m?
= 10 Betriebe groRer 800 m? a = 11 Betriebe groBer 800 m?
Insgesamt 29.000 m? VK - Insgesamt 31.865 m? VK

Quellen: Eigene Erhebungen 2012 und 2017 Interfraktionelle Sitzung am 18. Januar 2018  Seite 24
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Vorhabenbezogene Entwicklungsflachen

g - Empfehlung: Einbeziehung erst nach
E |
2 Prifung und bestatigter Vertraglich-
3 — - keit des Vorhabens
[72] . .
SN @ Blumen, Zoobedarf
N Biicher, Schreibwaren, Biro
g ., @M Bekiicung, ?chuﬁe
/e

@ W Mobel, Einrichtung

@ Bl Bau-, Heimwerker-, Garten-
A bedarf, Autozubehtr

Komplementdrnutzungen

¥ Gastronomie, Holellerie

A Dienstleistungen

®  Kultur, Freizeit

+ Bildung, Gesundheit
Sonstige

[0 Leerstand

[ Mindemutzung

"'-._,,Schﬂlﬁuir‘-
bahnhof 1

== Zentraler Versorgungs-
bereich

Vorhabenbezogene
Entwicklungsflachen

Einzelhandelskonzept

<
_~~ Nutzungskariierung
i Innenstadt

Quellen: - Eigene Darstellung 2017 Interfraktionelle Sitzung am 18. Januar 2018  Seite 25
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Gliederung

= Ergebnisse fur das Stadtgebiet

= Vorschlag zur Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs Hauptzentrum
= Vorschlag fiir die Wiesmoorer Sortimentsliste

= Nahversorgungssituation

= Sonstige Standortlagen

= Ziele der Einzelhandelsentwicklung und Ansiedlungsleitlinien
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Zentrenrelevante Sortimente nach Entwurf RROP
LK Aurich 2015

Nahversorgungsrelevante
Sortimente

Nahrnings- und Genussmittel

Gesundheits- und Kérperpflegeartikel
Schreibwaren und Zeitschriften

Blumen (Schnittblumen und kleine Gebinde)

Zentrenrelevante Sortimente

Nahrnings- und Genussmittel
Gesundheits- und Kérperpflegeartikel
Schreibwaren und Zeitschriften
Blumen (Schnittblumen und kleine Gebinde)
Bekleidung und Sportbekleidung
Schuhe

Uhren, Schmuck und Lederwaren
Hausrat, Glas und Porzellan

Bucher

PC, Software und PC-Zubehor
Unterhaltungselektronik

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Maobel

Heimtextilien

Tapeten und Teppiche
Baumarktspezifische Sortimente
Fahrrader

Leuchten als Teil des
Baumarktsortimentes

Blumen und Gartenzubehor
Zoobedarf

Elektrogrofigerate (sog. Weilte Ware)
SportgroRgerate

Kfz-Handel und Autozubehér

Quelle: Entwurf Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Aurich 2015
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nicht zentren-/nahversorgungs- Dr.Jansen GmbH

zentren-/nahversorgungsrelevante Einzelhan-

. relevante Einzelhandelssortimente
delssortimente

(nicht abschlieBend)

Warengruppe

Hahrungs- und Genussmittel Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie und Kosmetik

. pharmazeutische Artikel
Gesundheit, Korperpflege
Sanitdtswaren, Orthopadie V r h I °
Optik, Horgerateakustik o S c a g [ ]
Blumen, Pflanzen, Blumen

Freilandpflanzen, Samereien/Dingemittel

zoologischer Bedarf Tiernahrung und Zoobedarf W °
,,Wiesmoorer

Zeitschriften, Zeitungen
Birobedarf/Organisationsartikel {mit ge-

Biicher, Spiel, und Schreibwaren | Papier-, Blro-, Schreibwaren, Blroartikel

oo Sortimentsliste”

Bekleidung

. Schuhe, Lederwaren, Taschen, Koffer
Bekleidung, Schuhe, Sport .
Sportbekleidung, Sportschuhe

Uhren, Schmuck

Kleinteilige Camping- und Sportgerdte

Spielwaren
z Frexeit. Spicl Fahrrader und Zubehdr (inkl. E-Bikes und Pedelecs) T . = ~ Z d h d
port, Freizeit, Spie robteilige Camping- und Sportgerdte
Sonst. Freizeitbedarf (z. B. Bastelartikel, Minzen/ u O ran u ng n a C e m
Briefmarken, Handarbeitswaren, Modellbau) Reglo na Ie n Ra umo rd nu ngs_
Musikalien

Elektrokleingerdte fur den Haushalt programm fur den Landkrels
Untemaltungseiektronic Aurich 2015: Absatz 2.3.1

Bild- und Tontrdager

Elektrowaren Telefone ElektrogroBgerdte fir den Haushalt E I n Ze I h a n d e | Zlffe r 05

I Computer und Zubehdr I
Foto

Leuchten, Lampen

Glas, Porzellan, Keramik [(GPK)
Hausrat

L Kunst/Antiguitdten, Spiegel, Bilder, -rahmen
Hausrat, Mdbel, Einrichtungen B Mabel, Kichen, Matratzen und Lattenroste
Wohnaccessoires
Haus- und Heimtextilien (inkl. Gardinen und Zubehar
sowie abgepasste Teppiche)
Bau- und Heimwerkerbedarf,
: Tapeten, Bodenbelage, Teppichboden
Bau-, Heimwerker-, Gartenbe-
Gartenbedarf
darf, Autozubehdr
Autozubehdr, Motorradbedarf (ohne Maotor-
radbekleidung)
Quellen: Eigene Darstellung auf Basis der Bestandserhebungen 2017 sowie
auf Grundlage des Entwurfs Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Aurich 2015 Seite 28
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Gliederung

= Ergebnisse fur das Stadtgebiet

= Vorschlag zur Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs Hauptzentrum
= Vorschlag fiir die Wiesmoorer Sortimentsliste

= Nahversorgungssituation

= Sonstige Standortlagen

= Ziele der Einzelhandelsentwicklung und Ansiedlungsleitlinien
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Verkaufsflachen in Supermarkten und Discountern

>400 m? je Einwohner

Schleswig-Holstein
Meckl.-Vorp.
Sachsen-Anhalt
Saarland
Brandenburg
Thiringen
Sachsen-Anhalt
Bremen

Hessen
Rheinland-Pfalz
Bayern
Nordrhein-Westfalen
Baden-Wirttemberg
Hamburg

Berlin

Bund
Niedersachsen

Wiesmoor

0,6

Quelle: Daten: bulwiengesa AG 2015 und eigene Ergdnzung 2017, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2017
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FuBBlaufige Nahversorgung im Stadtgebiet (1.000 Meter Radien)

B { " X AL~/ Lebensmittel-
- : : \ b4 ® W discounter

Lebensmittel-
@ H vollsortimenter

GroRenklassen

< 800 gm
Verkaufsflache

> 800 gm
Verkaufsflache

Erreichbarkeit

FuBlaufige
Einzugsbereiche
(1.000 m Radius)
um einen
Lebensmittel SB-
Betrieb

NAHVERSORGUNGSSITUATION

Stadt Wiesmoor

Nahversorgungs-
situation im Stadtgebiet

// ‘._\ ¥ = - o Stadt- und Reglonalplanung
S { 1 \ \ \ ol ) L Oxiussan Coptl

! / 4 N 4 o \
> /, / |’ e St 6 T L
1% / % == Fan 21 BTV P 221 TR
A \ / P v \ g \ \ e ) e
\ / # \ WLl A g s ot da
W / - 1 T\ | v i -

Kdin, Dezember 2017

Quellen: Eigene Darstellung 2017 . . .
auf Kartenbasis kommunale Vermessung Stadt Wiesmoor 2012 |nterfra ktlone”e Sltzung am 18. Januar 2018 Seite 31
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Bewertung der Nahversorgungssituation im Stadtgebiet

- Uberdurchschnittliche Ausstattung mit Nahrungs- und Genussmitteln

- Alle Lebensmittel-SB-Betriebe befinden sich innerhalb des zentralen
Versorgungsbereichs Haupzentrum sowie innerhalb des regionalplanerisch
ausgewiesenen Versorgungskerns

- Alle Lebensmittel-SB-Betriebe weisen liberschneidende Einzugsbereiche mit anderen
Lebensmittel-SB-Betrieben auf

- Derzeit erreichen rd. 53 % der Einwohner Wiesmoors fulRlaufig mindestens einen
Lebensmittel-SB-Betrieb

- In den Stadtteilen Hinrichsfehn und VoBbarg befinden sich kleinere
Nahversorgungsbetriebe, die einen wichtigen Beitrag zur wohnortnahen
Grundversorgung leisten

Interfraktionelle Sitzung am 18. Januar 2018  Seite 32
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Gliederung

= Ergebnisse fur das Stadtgebiet

= Vorschlag zur Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs Hauptzentrum
= Vorschlag fiir die Wiesmoorer Sortimentsliste

= Nahversorgungssituation

= Sonstige Standortlagen

= Ziele der Einzelhandelsentwicklung und Ansiedlungsleitlinien
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Verkaufsflachenverteilung im Stadtgebiet

Legende

I kurzfristiger Bedarf
I mittelfristiger Bedarf

Bl iangfristiger Bedarf

Ortsteil Wiesmoor
ca. 33.400 m? VK (rd. 63 %)

Wilhelmsfehn: ca. 170 m? VK

Ortsteil VoRbarg
ca. 18.655 m? VK (rd. 35 %)
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Stadt Wiesmoor
inri . 2 Verkaufsfliichenverteil
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Quellen: Eigene Darstellung 2017
auf Kartenbasis kommunale Vermessung Stadt Wiesmoor 2012 Interfraktionelle Sitzu ng am 18. Januar 2018 Seite 34
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Flachenbewertung nach dem Entwurf des Regionalen-
Raumordnungsprogramms Landkreis Aurich 2015 (1V)

03 LROP 2.3 02

3. Neue EinzelhandelsgroRprojekte mit nicht innenstadtrelevanten Kernsortimenten sind
auch aulBerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen an verkehrlich gut erreichbaren
Standorten innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen Ortes zuldssig,

a) wenn die Verkaufsflache fir innenstadtrelevante Randsortimente nicht mehr als 10%
der Gesamtverkaufsfliche und maximal 800m? betragt

oder

b) wenn sich aus einem verbindlichen regionalen Einzelhandelskonzept die
Raumvertraglichkeit eines groBeren Randsortimentes ergibt und sichergestellt wird, dass
der als raumordnungsvertraglich zugelassene Umfang der Verkaufsflache fiir das
innenstadtrelevante Randsortiment auf das geprufte EinzelhandelsgroBprojekt
beschrankt bleibt.

Interfraktionelle Sitzung am 18. Januar 2018  Seite 35
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Flachenbewertung nach dem Entwurf des Regionalen-

Raumordnungsprogramms Landkreis Aurich 2015 (V)

Standortlage ,Mo6bel Buss”
auBerhalb des zentralen
Siedlungsgebiets

% £ Al
¥ o o : = EUATEY W
] Wy ~l . : === <k \ =[Ny
AN . . 1 W o
NP X / \-\ A '-,I 7 W Grundzantrum mit
i - o P ] \
./ ‘\ v ~ ¥ ‘ ) \ n ﬂ;;lmnma-
. i il . ] i\ ‘aifurition
" ¥ E, ; . s ; L, ¥ N
'. - b f Ty i, \ ey
k i~ i ey = L
" O Grundzentrum

3 i il L Zartrales
- __'E-::I'F""- 4 1 Siediungsgabiet
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Vorhandene
Bebauung
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Ziele der Einzelhandelsentwicklung

1. Stabilisierung der mittelzentralen Versorgungsfunktion im aperiodischen
Segment

2. Starkung und qualitative Aufwertung des Wiesmoorer Hauptzentrums

3. Erhalt und ggf. Ausbau der wohnungsnahen Versorgung

4. Vermeidung zentrenschadigender Einzelhandelsentwicklungen an sonstigen
Standorten
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Ansiedlungsleitlinien

zentraler
. auBerhalb der zentralen
Versorgungsbereich Stadt )
Versorgungsbereiche
Ansiedlungs- Wiesm oor
habe Verkaufsflé che nichtintegrierte
vor n . auRerhalb des
. Lage, innerhalb
Hauptzentrum Wiesmoor® zentralen
des zentralen siedl bebiet
Siedlungsgebiets lediungsdebiets
mit >800 gm VK EHK LEPNS
nahversorgungs-
relevantem <800 -

Kernsortiment - am EL =LE
mit zentren- >800 gm VK EHK LEP NS
relevantem

Kernsortiment <800 gm VK EHK LEP NS

mit nicht zentren- >800 gm VK
relevantem

Kernsortiment <800 gm VK

:Msiedlung]Emeiterung

istmoglich

Eﬁnsiedluny Erweiterungist

grundsatzlich moglich, soweit durch
Einzelfallpriifung MaBstdblichkeit und
Vereinbarkeit mit den
landesplanerischen Vorgaben gesichert

ist
Ansiedlung/Erweiterung ist nach Ansiedlungl Erweiterungist planerisch
den Zielen und Grundsatzendes nicht erwiinscht und sollte
Landesraumordnungsprogramms ausgeschlossenwerden

Niedersachsennicht zuldssig

*Anm.: Ansiedlungen und Erweiterungen innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs nur in den landes- und
regionalplanerisch ausgewiesenen Flédchen des zentralen Siedlungsgebiets
Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH 2017
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Vielen Dank flir
lhre Aufmerksamkeit!






