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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Bebauungsplan A 6 der Stadt Wiesmoor wurde am 30.08.1979 von der
Bezirksregierung Weser-Ems genehmigt und ist rechtskraftig. Zwischenzeitlich wurden
drei Anderungen vorgenommen, die am 30.04.2009 (1. Anderung), 24.09.2010 (2.
Anderung) und 24.06.2011 (3. Anderung) rechtskriftig wurden. Der Geltungsbereich der
4. Anderung wurde in keiner der drei genannten Anderungen erfasst, in diesem Gebiet
gelten zur Zeit die Festsetzungen der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes A 6.

Anlass fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes A 6 sind die Bestrebungen der
Deutschen Post AG, in Wiesmoor ein Postverteilerzentrum anzusiedeln. Als Standort fur
dieses Vorhaben wurde eine Flache 0Ostlich angrenzend an die BundesstraRe B 436 im
norddstlichen Bereich der Stadt Wiesmoor ausgewahlt. Fir diesen Zweck soll mit der 4.
Anderung des Bebauungsplanes A 6 im siidlichen Einmiindungsbereich des Hopelser
Weges in die B 436 auf Grund des zwischenzeitlich, nach den neuen Richtlinien fiir die
Anlage von LandstraBen (RAL 2012) verkleinerten Sichtfeldes der Bauteppich vergrofRert
werden, um in dem Dorfgebiet (MD) fur die Ansiedlung des Postverteilerzentrums
sowohl die planungsrechtlichen Voraussetzungen als auch eine ausreichend groRe
Bauflache zu schaffen.

Der Entwurf des neuen RROP des Landkreises Aurich legt fir die Stadt Wiesmoor als
Grundzentrum eine mittelzentrale Teilfunktion fest. Diese Zuweisung, die Uber die
Funktionen eines Grundzentrums hinausgeht, verdankt die Stadt Wiesmoor u.a. ihrer
Lage im sudostlichen Kreisgebiet im Verflechtungsbereich der Landkreise Wittmund,
Friesland, Leer und Aurich, in der zwischen den umliegenden Kreisstadten kein
Mittelzentrum vorhanden ist. Aus diesem Grund mochte die Stadt Wiesmoor auch
mittelzentrale Aufgaben wahrnehmen und damit die ortsansassige Wirtschaft sowie den
regionalen Arbeitsmarkt starken.

Die Ansiedlung eines Postverteilerzentrums am Standort des Plangebietes bietet sich
aufgrund seiner direkten Anbindung an die Bundesstralle B 436 und damit an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz an und ist geeignet, eine reibungslose Zulieferung von Post
und Paketen sowohl im Stadtbereich von Wiesmoor als auch in den umliegenden
landlichen Gebieten zu gewahrleisten.

Fiir die Umsetzung dieser stadtebaulichen Planung ist nur eine geringe Anpassung der
Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich. Die Art und das Mal der baulichen
Nutzung sowie die Bauweise bleiben unverdndert, lediglich die Baugrenzen werden
erweitert. Des Weiteren werden die Festsetzungen ,Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind“ und ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt“ hinzugefiigt, um den
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Anforderungen aus dem BundesfernstraRengesetz (FStrG) hinsichtlich der Belange der
BundesstraBe B 436 zu genligen und die Sicherheit und Ordnung des Verkehrs zu
gewadhrleisten.

Der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte, vom Hopelser Weg nach Siiden
verlaufende FuB- und Radweg wird iberplant. Diese Zuwegung wurde nie realisiert.

Die textlichen Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan A 6 wurden
iibernommen, sofern sie den Geltungsbereich der 4. Anderung betreffen. Diese
Festsetzungen wurden im Jahr 1979 auf der rechtlichen Grundlage der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.1977 rechtskraftig. Insofern gilt die
BauNVO von 1977 auch fir die Glbernommenen Festsetzungen in der 4. Plananderung.
Die neue Festsetzung der Baugrenzen dagegen wird auf der Grundlage der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am
04.05.2017, vorgenommen. Fiir den Geltungsbereich der vorliegenden 4. Anderung des
Bebauungsplanes A6 gelten mithin zwei verschiedene Fassungen der
Baunutzungsverordnung.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes A 6 fiigt sich das Baugebiet weiterhin in die
Umgebung ein und stellt lediglich eine Arrondierung der Siedlungsstruktur dar.

Nach der am 1. Januar 2007 in Kraft getretenen Gesetzesanderung kann fir die 4.
Anderung des Bebauungsplanes A 6 ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt werden, da

» der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient,

» die zuldssige Grundflache unter 20.000 m? liegt,

» durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zuldssig werden, die der Pflicht zu
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen und

» die Schutzgiter der FFH-Gebiete und Europdischen Vogelschutzgebiete nicht
beeintrachtigt werden.

Im vorliegenden Fall werden Flachen eines bestehenden Bebauungsplanes im
norddstlichen Bereich der Stadt Wiesmoor Uberplant. Mit einer PlangebietsgréRe von
insgesamt 3.244 m? wird die Voraussetzung fiir einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfiillt.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes A 6 dient der Innenentwicklung der Stadt
Wiesmoor.
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2 LAGE UND ABGRENZUNG DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Das Plangebiet liegt im nordostlichen Bereich der Stadt Wiesmoor und hat eine
FlachengroRe von 3.244 m?,

Der Geltungsbereich umfasst Teilflichen der Flurstiicke 5/10, 5/9 und 5/14 der Flur 6,
Gemarkung Wiesederfehn. Im Westen und Nordwesten orientieren sich die Grenzen
des Geltungsbereichs an den Planungen der Niedersdchsischen Landesbehorde fir
StralRenbau und Verkehr fir einen Radweg entlang der Bundesstralle B 436. Im Norden
wird der Geltungsbereich von der Gemeindestralle Hopelser Weg begrenzt, im Siden
und Osten schlieft sich eine Wohnnutzung einschlieRlich gewerblich genutzter Rdume
an. Weiter im Osten befindet sich unmittelbar angrenzend an das Plangebiet eine
gewerblich genutzte Flache.

Die Lage des raumlichen Geltungsbereichs ist dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt
dieser Begriindung zu entnehmen.

3 PLANUNGSVORGABEN

3.1 Landesraumordnungsprogramm

Raumordnerische Grundlage ist das Niedersdchsische Landesraumordnungsprogramm
2017 in der Fassung vom 26.09.2017. In der zeichnerischen Darstellung sind keine, das
Plangebiet betreffenden Darstellungen vorhanden. Lediglich die Bundesstral’e B 436 ist
hier als HauptverkehrsstraRe dargestellt. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes A 6
steht den im LROP genannten Zielen nicht entgegen.

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Aurich ist seit dem 20.
Juli 2006 nicht mehr rechtskraftig.

Mit dem  Wegfall des Regionalen Raumordnungsprogramms gilt das
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP) in der Fassung vom
26.09.2017 fur den Landkreis Aurich und damit fir die Stadt Wiesmoor.

Das neue RROP fiir den Landkreis Aurich befindet sich derzeit im Verfahren (erneute
offentliche Auslegung der Unterlagen in der Zeit vom 26.02.2018 bis zum 26.03.2018),
daher ist noch das o. g. LROP anzuwenden. Der Entwurf des RROP entfaltet in seiner
jetzigen Form die Bindungswirkung von sonstigen Erfordernissen der Raumordnung. Die
Inhalte sind bereits jetzt bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in
Abwadgungs- und Ermessensentscheidungen zu berlicksichtigen. Diese Bindungswirkung
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gilt ebenfalls fir alle Bauleitplanungen der Stadte und Gemeinden unabhangig von ihrer
Raumbedeutsamkeit.

Im Entwurf des RROP sind fiir das Plangebiet ein zentrales Siedlungsgebiet sowie eine
Stralle von regionaler Bedeutung dargestellt. Beriihrt wird im westlichen Planbereich ein
Vorranggebiet "kulturelles Sachgut". Die vorliegende Bauleitplanung ist somit mit den
zukinftigen zu erwartenden Aussagen aus der regionalen Raumordnung (RROP des
Landkreises Aurich) raumvertraglich.

3.3 Flachennutzungsplan der Stadt Wiesmoor

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Im Flachennutzungsplan der Stadt Wiesmoor wird der Geltungsbereich der
4. Anderung des Bebauungsplanes A 6 als Dorfgebiet (MD) einschl. einer
Geschossflichenzahl von 0,5 dargestellt. Eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist
nicht erforderlich.

34 Bebauungspldne

Innerhalb des Geltungsbereichs der 4. Anderung sind im rechtskraftigen Bebauungsplan
A 6 der Stadt Wiesmoor (Ursprungsfassung vom 30.08.1979) folgende Nutzungen
festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung: Dorfgebiet (MD)
Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ): 0,5

max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse: |

offene Bauweise

die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

Im Rahmen der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes A 6 werden die
Baugrenzen, eine von Bebauung frei zu haltende Flache sowie ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt neu festgesetzt. Die Festsetzung eines Ful3- und Radweges entfallt.

4 BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG

4.1 Nutzung
Das Plangebiet ist zur Zeit eine unbebaute Griinflache.

Innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Wiesmoor keine Altlasten oder
Altablagerungen bekannt.
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4.2 Verkehr

Die dulRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt lGber die Gemeindestrafle ,Hopelser
Weg"“, die im Nordwesten an die BundesstraBe B 436 anbindet. Damit ist das Plangebiet
an das ortliche und tberortliche StraRennetz angeschlossen.

Neue offentliche ErschlieBungsanlagen sind nicht erforderlich oder geplant.
4.3 Denkmalschutz

Entsprechend der Denkmalliste des Landkreises Aurich befinden sich innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. A 6 4. Anderung keine
Baudenkmadler. Folglich werden im Rahmen dieser Planung keine Denkmaler
nachrichtlich Gbernommen.

4.4 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Wiesmoor keine Altlasten oder
Altablagerungen bekannt.

5 INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 Art der baulichen Nutzung (TF Nr. 1)

Die rechtskraftige Festsetzung des Bebauungsplanes A 6 als Dorfgebiet (MD) gem. § 5
BauNVO (1977) bleibt mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes A 6 unverindert.

5.2 Man der baulichen Nutzung (TF Nr. 2)

Die rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes A 6 fir das Mal3 der baulichen
Nutzung werden unverdndert (ibernommen. Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gem.
§ 19 BauNVO (1977) sowie die Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 gem. § 20 BauNVO
(1977) sind auch fir die mogliche Ansiedlung sonstiger Gewerbebetriebe ausreichend.
Diese Festsetzungen werden aus dem Ursprungsbebauungsplan A 6 unverandert
ubernommen.

5.3 Vollgeschosse (TF Nr. 3)

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (1977) auf 1 Vollgeschoss
festgesetzt. Sie kann im Einzelfall gem. § 17 Abs. 5 BauNVO (1977) um 1 Geschoss
Uberschritten werden, wenn die festgesetzte Grund- und Geschossflachenzahl nicht
Uberschritten wird.
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Diese Festsetzung wird aus dem Ursprungsbebauungsplan A 6 wunveradndert
Ubernommen.

5.4 Sockelh6he (TF Nr. 4)

Die Sockelhdhe darf nicht mehr als 0,60 m betragen. Als Sockelhéhe gilt das Mal}
zwischen Oberkante ErschlieBungsstralle und Oberkante Erdgeschossfullboden. Vorder-
und Seitenansicht des Gebaudes sind so anzubdschen, dass nicht mehr als 0,50 m
Sockelhdhe sichtbar in Erscheinung treten.

Diese Festsetzung wird aus dem Ursprungsbebauungsplan A 6 unverdndert
ubernommen.

5.5 Bauweise (TF Nr. 5)

Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO (1977) als offene Bauweise (0) festgesetzt.
Die Langenbeschriankung fir Gebaude wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO (1977) fir den
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung aufgehoben.

Diese Festsetzung wird aus dem Ursprungsbebauungsplan A 6 unveradndert
Ubernommen.

5.6 Baugrenzen (Zeichnerische Festsetzung)

Der Neufestsetzung der Baugrenzen gem. § 23 BauNVO (2017), fir die die vorliegende
Bebauungsplananderung vorgenommen wird, ergibt sich aus den zwischenzeitlich
gedanderten Vorgaben flr die Freihaltung eines Sichtfeldes im Einmindungsbereich von
Bundes- und LandesstraRen. Seit der Aufstellung des Ursprungs-Bebauungsplanes A 6
im Jahr 1979 hat sich das Sichtfeld gemall den ,Richtlinien fir die Anlage von
Landstralen RAL 2012“ wesentlich verkleinert und hat heute bei einer zuldssigen
Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h eine GroRe von 15 x 110 m (15 m vom StraRenrand
und je 110 m Schenkelldnge in beide Fahrtrichtungen). Damit liegt das Sichtfeld fast
ausschlieBlich auRerhalb des Geltungsbereichs der 4. Bebauungsplananderung, so dass
der Bauteppich nach Nordwesten hin vergroRert werden kann. Begrenzt wird er im
Westen nunmehr durchgangig von der Bauverbotszone der Bundesstralie B 436 und hat
somit einen Abstand von 20 m zum Fahrbahnrand der B 436. Die ibrigen Baugrenzen
bleiben unverdandert. Im Norden orientiert sie sich an dem erforderlichen Abstand von
10 m zum Fahrbahnrand des Hopelser Weges, im Siden reicht sie unverandert bis an die
Geltungsbereichgrenze der Plandanderung. Nach Osten hat der Bauteppich eine Tiefe von
30 m.

Mit dieser Festsetzung wird die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Ansiedlung
eines groBer dimensionierten Gewerbebetriebes geschaffen. Die erforderlichen
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Grenzabstdnde sind im Rahmen eines Bauantrags lber die Vorgaben der NBauO zu
beriicksichtigen.

5.7 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (TF Nr. 6)

Innerhalb der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, diirfen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB sowie § 9 Abs. 1 FStrG bauliche Anlagen jeder Art inklusive Stellplatze nicht
errichtet werden (siehe auch Kap. 9.1).

5.8 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (Zeichnerische Festsetzung)

Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ein
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Mit dieser Festsetzung werden die
verkehrlichen Belange der B 436 sichergestellt und die Sicherheit und Ordnung des
Verkehrs gewadhrleistet. Zusatzlich werden die im Planfeststellungsverfahren
befindlichen Planungen fiir einen Radwegebau entlang der B 436 beriicksichtigt, beide
Planungen wurden in Abstimmungsgesprachen zwischen dem Landesamt fiir StraRenbau
und Verkehr, Geschaftsbereich Aurich, und der Stadt Wiesmoor aufeinander
abgestimmt.

5.9 Anpflanzung von Baumen (TF Nr. 7)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind je angefangene 1000 m? Grundsticksfliche 5
standortgerechte Laubbdaume folgender Arten als Hochstamm mit Ballen, Stammumfang
14 - 16 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Erle Alnus glutinosa

Birke Betula pendula, - pubescens
Hainbuche Carpinus betulus

Rotbuche Fagus sylvatica

Kirsche Prunus avium, - padus

Eiche Quercus petraea, - robur
Eberesche Sorbus aria, - aucuparia
Linde Tilia cordata

Ulme Ulmus carpinifolia

Obstbdume, insbesondere alte lokal verbreitete Sorten.

Diese Festsetzung wird aus der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes A 6 unverandert
Ubernommen, erganzt um die Artenliste.
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5.10 Andere Bebauungspldne (TF Nr. 8)

Mit Rechtskraft dieser 4. Anderung des Bebauungsplanes A 6 tritt der in diesem
Geltungsbereich liegende Teilbereich des Bebauungsplanes A 6 der Stadt Wiesmoor
auller Kraft.

6 ABWAGUNGSRELEVANTE BELANGE

6.1 Natur und Landschaft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerortlichen Bereich, der zum heutigen
Zeitpunkt unbebaut und iber die duBere ErschlieRung vollstandig erschlossen ist.

Bei dem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB wird von einer Umweltprifung
(gem. § 2 Abs. 4 BauGB), einem Umweltbericht (gem. § 2a BauGB), von der Angabe der
verfligbaren Umweltinformationen (gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB) sowie von der
zusammenfassenden Erklarung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB) abgesehen.

Da die in Anspruch genommene Grundflache weniger als 20.000 m? betragt, ist keine
Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich. Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes A 6
werden keine Vorhaben begriindet, die nach anderen Gesetzen einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der Schutzgliter der NATURA 2000 (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung) oder daflir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
BImSchG zu beachten sind.

Aufgrund der Anwendung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB und der vorliegenden Bedingungen eines innerdrtlich vorbelasteten Bereiches
sind Eingriffe nicht ausgleichpflichtig.

6.2 Emisssionen

Da die Art der baulichen Nutzung unverdndert bleibt, entstehen keine neuen
Anforderungen hinsichtlich des Immissionsschutzes im Plangebiet. Im Rahmen konkreter
Bauantragsverfahren ist nachzuweisen, dass die Richtlinien fiir Schall- oder
Geruchsemissionen entsprechend eingehalten werden.

6.3 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

GemaR § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne die 6ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwdgen. In den folgenden
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Abschnitten werden die vorliegenden Informationen (iber die relevanten Belange
erldutert und miteinander abgestimmt.

6.3.1 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und der Behérdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde die 4. Bebauungsplananderung der Innenentwicklung mit
Begriindung den Behdrden und der Offentlichkeit in der Zeit vom 12.03.2018 bis einschl.
13.04.2018 vorgestellt.

Waéhrend der 6ffentlichen Auslegung wurden folgende wesentliche Punkte genannt und
berucksichtigt:

I. Wesentliche Stellungnahmen von Behorden und Tragern 6ffentlicher Belange:

Nds. Landesbehorde f. StraRenbau und Verkehr, GB Aurich, mit Schreiben vom
16.03.2017 (Auszug):

»Mit Bezug auf den Hinweis Nr. 9 ,Sichtfelder” weise ich darauf hin, dass hier nicht das
Niedersdichsische Strafiengesetz — NStrG, sondern das BundesfernstrafSengesetz — FStrG
mafigebend ist.”

Der Hinweis Nr. 10.10 (im Auslegungsentwurf 10.9) wurde entsprechend erganzt.

Landkreis Aurich, mit Schreiben vom 12.04.2018 (Auszug):

»Da der Planung keine schalltechnischen Untersuchungen beigefiigt sind, ist in
zukiinftigen Bauantragsverfahren gutachterlich nachzuweisen (Ldrmgutachten durch
zugelassene Messstelle), dass geplante Gewerbevorhaben die Richtwerte der TA-Ldrm
bez. der vorhandenen und zuldssigen Nutzungen einhalten. Aufierdem ist die
Vereinbarkeit zukiinftig beantragter Wohnnutzungen mit dem Verkehrsldrm durch die
westlich gelegene BundesstrafSe B 436 im Bauantragsverfahren nachzuweisen. ,,

Der Hinweis Nr. 6 ,Larmschutz” wurde im Bebauungsplan aufgenommen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden, mit Schreiben vom 12.04.2018 (Auszug):

»Gegen den Planentwurf bestehen hinsichtlich der vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt
Emden zu vertretenden Belange des Immissionsschutzes Bedenken. Die Bedenken
begriinden sich folgendermaflen: Entsprechend der Begriindung zum Planentwurf wird
die 4. Anderung des B-Plans A 6 angestrebt, um konkret die Ansiedlung eines
Postverteilerzentrums in dem Plangebiet zu erméglichen. Bei einem Postverteilerzentrum
handelt es sich um einen Gewerbebetrieb mit durchaus relevanten Ldrmemissionen ggfs.
auch wdhrend der sensiblen Nachtstunden. Zweck des Bauleitplanverfahrens ist es, die
Gebietsvertrdiglichkeit des Vorhabens und ggfs. das durch die Planung entstehende
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Konfliktpotential im Vorfeld der Planung vollumfdnglich abzupriifen. Der
Immissionsschutz ist bei der Planung nicht ausreichend beriicksichtigt worden, wenn wie
in der Begriindung zum Planentwurf (Nr. 6.2 Emissionen) aufgefiihrt, die Priifung der
Einhaltung von Grenzwerten in nachfolgenden Zulassungs- und Genehmigungsverfahren
(z. B. Baugenehmigungsverfahren) verlagert wird. Um die bestehenden Bedenken
auszurdumen, ist eine gutachterliche Ldrmprognose mit dem Nachweis der Einhaltung
von Grenzwerten fiir das Postverteilerzentrum vorzulegen.”

Die Vorlage entsprechender Gutachten im Rahmen zukiinftiger Bauantragsverfahren
wird als Hinweis (Nr. 6 ,Larmschutz”) gem. der Stellungnahme des Landkreises Aurich in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz u. Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat
Infra | 3, mit Schreiben vom 13.03.2018:

»Bezug nehmend auf lhre E-Mail vom 12.03.2018 zu o. g. Mafsnahme teile ich mit, dass
sich das Plangebiet im Interessenbereich der militérischen LV-Radaranlage Brockzetel in
einer Entfernung zum Radar von ca. 8 km sowie im Zusténdigkeitsbereich des
militédrischen Flugplatzes Wittmund befindet. Das heifst, dass das geplante
Postverteilzentrum bereits ab einer H6he von ca. 20 m iber NHN in das
Radarstrahlungsfeld der Radaranlage hineinragen kann. Dadurch sind Belange der
Bundeswehr beriihrt. Eine konkrete Hohe wird in lhren Planungsunterlagen nicht
angegeben. Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwdnde, wenn bauliche
Anlagen — einschl. untergeordneter Gebdudeteile — eine H6he von 12 m (iber Grund nicht
liberschreiten. Bis zu dieser Héhe kann auf eine weitere Beteiligung verzichtet werden.
Sollte diese Hohe bei weiteren Planungen liberschritten werden, bitte ich in jedem
Einzelfall mir die Planungsunterlagen — vor Erteilung einer Baugenehmigung — zur
Priifung zuzuleiten.”

Eine Gebdaudehohe von liber 12 m ist aufgrund der Festsetzung von max. 1 Vollgeschoss
nicht zu erwarten. Sollten 12 m dennoch tberschritten werden, wird die Bundeswehr im
Rahmen des Bauantragsverfahrens beteiligt. Etwaige Bauherren werden auf die
Thematik hingewiesen.

Auf die Stellungnahme des Landkreises Aurich wird verwiesen.
Il. Wesentliche Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung:

Im Vorfeld zu diesem Planverfahren wurde mit Schreiben vom 22.01.2018 folgende
Stellungnahme eines Anwohners abgegeben:

»Nach meinem Kenntnisstand soll zwischen dem Renkenweg u. Hopelser Weg sowie
Einmiindungsbereich B 436 — Hopelser Weg neuer Wohnraum u. eine Postverteilerstelle
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geschaffen werden. Der Immissionsbereich meines landwirtschaftlichen Betriebes betrifft
in hohem Mafle diesen Bereich. Ich méchte Sie bitten, dieses bei lhren Entscheidungen
beziiglich der Genehmigung weiteren Wohnraumes zu beriicksichtigen.”

Das fur den Betrieb des Einwenders erstellte Geruchsgutachten aus dem Jahr 2010
belegt, dass die zuldssigen Grenzwerte fiir das Dorfgebiet eingehalten werden.

7 FLACHENBILANZ

Gesamtfliche des Plangebietes..........cccooevvveeveerervenneeneeseesennens 3.244 m?
DOrfebiet (IMID).....c.cev ettt et e st e 3.244 m?
zuldssige Grundflache GRZ 0,4........ccuvveeeeeeeeeieeceeeeeereeeae e 1.298 m?

8 VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes Brake.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch den Anschluss an das
Verteilernetz der Energieversorgung Weser-Ems AG.

Telekommunikation

Der Anschluss an das offentliche Fernsprechnetz wird durch die ortsansdssigen
Telekommunikationsanbieter realisiert.

Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung wird durch Anschluss an das 6ffentliche Schmutzkanalsystem
der Stadt Wiesmoor gewihrleistet.

Oberflachenentwdsserung

Die Oberflaichenentwasserung erfolgt Uber offene Parzellengraben aulerhalb des
Plangebietes bzw. tGiber vorhandene Rohrsysteme und ist bereits sichergestellt.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Aurich gewahrleistet.
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9 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

9.1 Bauverbotszone entlang der Bundesstralle B 436

Die Bauverbotszone gem. § 9 Bundes-FernstraBengesetz (FStrG) entlang der
BundesstraBe B 436 ist zu beachten. Ldngs der BundesfernstraRen diirfen nicht errichtet
werden

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter bei Bundesautobahnen und
bis zu 20 Meter bei Bundesstrallen auBerhalb der zur Erschlieung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom &duReren
Rand der befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die aulRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstlicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten tGber Zufahrten oder Zugange an Bundesstral3en
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen.

10 HINWEISE

10.1 Rechtliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen in der zur Zeit geltenden Fassung gelten fir diese
4. Anderung des Bebauungsplanes A 6:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. 11. 2017,

- Baunutzungsverordnung in den Fassungen vom 15.09.1977 und 23.01.1990, zuletzt
geandert am 04.05.2017

- Planzeichenverordnung vom 18.12.1990,

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009,

- Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom 19.02.2010.
10.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig und missen dem Landkreis Aurich - Untere
Denkmalschutzbehorde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert

zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
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Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser Hinweis ist in
die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

10.3 Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich der Landkreis Aurich - Untere
Abfallbehérde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die
bauausfuhrende Firma und/oder der Bauherr.

10.4  Abfille

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfille (z.B. Baustellenabfille) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den
Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils

gliltigen Fassung einer ordnungsgemaBen Entsorgung zuzufiihren.
10.5 Bodenschutz

Die im Zuge von BaumaRRnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der
Malnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B.
pfliigen, eggen) wieder in den Zustand der natiirlichen Bodenfunktion zu versetzen.
Sofern im Rahmen von BaumaRBnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt
werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der
LAGA-Mitteilung 20 , Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen - Technische Regeln” (1997, 2003) zu erfillen. Ein Einbau von Recyclingschotter
mit einem Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit
Genehmigung nach einer einzelfallbezogenen Prifung durch die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehdrde zuldssig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass
die Z 0 - Werte der LAGA - Mitteilung 20 eingehalten werden. Sofern es im Rahmen der
Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich unverziglich zu informieren.

10.6 Larmschutz

Im Rahmen zukiinftiger Bauantragsverfahren ist gutachterlich durch eine zugelassene
Messstelle nachzuweisen, dass geplante Gewerbevorhaben die Richtwerte der TA-Ldrm
bzw. der vorhandenen und zuldssigen Nutzungen einhalten. Des Weiteren ist die
Vereinbarkeit zukiinftig beantragter Wohnnutzungen mit dem Verkehrslarm der westlich

gelegenen BundesstraRe B 436 im Bauantragsverfahren nachzuweisen.
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10.7 Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn von BaumaBnahmen sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig
mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind,
abzustimmen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer). Der Bauunternehmer
genligt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem
Grundstiickseigentiimer bzw. bei der Stadtverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich
bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor

Ort verlegt sind.
10.8 Oberflachengewadsser

Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser weder auf ein fremdes Grundstiick noch
in den Stralenbereich geleitet wird. Im Bereich der Grundstickszufahrt ist
beispielsweise eine Entwasserungsrinne (Acco-Dranrinne 0.3.) einzubauen, oder es ist

eine andere Gefalleausrichtung zur Seite hin zu wahlen.
10.9 Brandschutz

Als GrundschutzmaBBnahme ist eine Loschwassermenge entsprechend der DVGW W 405
von min. 800 I/Min. bzw. 48 m3/h fiir einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die
Stadt Wiesmoor vorzuhalten. Die Versorgungsleitung ist als Ringsystem zu verlegen. Die
Hydranten sind derart zu verorten, dass sie zu den Gebaduden einen Hochstabstand von

max. 200 m nicht Uberschreiten.
10.10 Sichtfelder

GemaR § 31 Abs. 2 Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG) und den Vorgaben aus dem
Bundesfernstralengesetz (FStrG) dirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und
andere mit dem Grundstick nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden,
wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrdchtigen. In den Einmiindungsbereichen der

StrafRen sind daher Sichtfelder einzuhalten.
10.11 Gewadsserverrohrungen

Bauarbeiten zur Gewadsserverrohrung dirfen erst begonnen werden, wenn ein Antrag
zur Herstellung einer Gewadsserverrohrung gestellt und die behoérdliche Genehmigung
vom Landkreis Aurich - Untere Wasserbehdrde erteilt wurde.

10.12 Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die

unter anderem fiir alle europaisch geschiitzten Arten gelten, sind zu beachten (z. B. fir
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alle Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte Amphibienarten:
Vgl. www.ffh-anhang4.bfn.de). Nach & 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen, zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Abriss- oder BaumaRnahmen an
bestehenden Gebduden, der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie der
Fallung von Badumen kdnnen diese Belange betroffen sein. Bei Zuwiderhandlungen gegen
diese Bestimmungen drohen Bufigeld- und Strafvorschriften (§§ 69 ff BNatSchG bzw.
Umweltschadensgesetz). Die zustandige Untere Naturschutzbehérde kann unter
Umstdnden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewadhren, sofern eine
unzumutbare Belastung vorliegt. Weitere Informationen sind bei der Unteren

Naturschutzbehorde des Landkreises Aurich zu erhalten.

Wiesmoor, den

Stadt Wiesmoor
Der Burgermeister
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