VERFAHRENSVERMERKE

1. Préambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt

Wiesmoor diesen Bebauungsplan A 6 - 4. Anderung als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung gem. § 13a BauGB bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Wiesmoor, den

Siegel

2. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes A 6 - 4. Anderung wurde ausgearbeitet vom
Planungsbiro Pommer & Schwarz ErneuerbareEnergienGessllschaft mbH, Aurich

Aurich, den

3. Kartengrundlage

Kartengrundlage : Liegenschaftskarte MaBstab 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

©2017
LGLN
Landesamt fUr Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstéandig
nach (Stand vom 16.11.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandtrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden

Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandifrei méglich.

LGLN Katasteramt Aurich

(Amtliche Vermessungsstelle)

Siegel
{Unterschrift)

4. Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung der 4. Anderung des Bebauungsplanes A 6
wurden am 06.03.2018 ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes

A6 - 4. Anderung und der Begriindung haben vom 12.03.2018 bis einschligBlich
13.04.2018 geman § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Wiesmoor, den
Siegel

Der Blrgermeister

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wiesmoor hat den Bebauungsplan der Innenentwickiung A6 - 4.
Anderung mit der Begrindung (gem. § 13a BauGB}) nach Priifung der Stellungnahmen

gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am. ............... 2018 als Satzung (§ 10 BauGB)
beschlossen.
Wiesmoor, den
Siegel
"""""""""" Der Blrgermelster
6. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan A 6 - 4. Anderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB ist gemaB § 10 BauGB im Amtsblatt fiir den Landkreis Aurich und die Stadt

Emden bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan A 6 - 4. Anderung ist damit am
.............. 2018 rechtsverbindlich geworden.

Wiesmoor, den
Siegel

Der Blrgermeister

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvarschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes A 6 - 4. Anderung ist
die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der 4.

Anderung des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Wiesmoor, den
Siegel

Der Burgermeister

8. Méngel und Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes A 6 - 4. Anderung sind
Méngel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Wiesmoor, den
Siegel

),

D

MaBstab 1:500

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

PLANZEICHENERKLARUNG
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Dorfgebiet
Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ}

Zahl der max. zuldssigen
Voligeschosse

offene Bauweise
Baugrenze
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Umgrenzung der Fldchen, die von
der Bebauung freizuhalten sind

Grenze des rAumlichen
Geltungsbereichs der 4. Anderung
des Bebauungsplanes A 6

der Stadt Wiesmaor

Planunteriage

Gamarkung :
Flur  :

Wiesaderfehn
&

Datumn des Feldvergieichs:

16.11.2017

Aktenzeichen:

L4-348/2017

Innerhalb des Dorfgebietes {MD) sind die nach § 5 Abs. 2
BauNVO (i.d.F. von 1977) allgemein zulassigen Nutzungen
zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb des Dorfgebietes (MD) wird gem. § 19 BauNVOQ
(i.d.F. von 1977) eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
gem. § 20 BauNVO (i.d.F. von 1977) eine
Geschassflachenzahl {(GFZ) von 0,5 als Hochstman
festgesetzt.

3. Vollgeschosse
Innerhalb des Dorfgebistes (MD) wird gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3

BauNVO (i.d.F. von 1977) die maximal zulassige Zahl der
Voligeschosse auf 1 Vollgeschoss beschrankt. Die Zahl der
Voligeschosse kann im Einzelfall gem. § 17 Abs. 5 BauNVO
(i.d.F. von 1977) um 1 Geschoss Uberschritten werden, wenn
die festgesetzte Grund- und Geschossfléchenzahl nicht
Gberschritten wird.

4. Sockelhdhe

Die Sockelhdhe darf nicht mehr als 0,60 m betragen. Als
Sockelhdhe gt das MaB zwischen  Oberkante
ErschlieBungsstraBe und Oberkante ErdgeschossfuBboden.
Vorder- und Seitenansicht des Gebdudes sind so
anzubdschen, dass nicht mehr als 0,50 m Sockelhdhe
sichtbar in Erscheinung treten.

5. Bauweise

Innerhalb des Dorfgebietes (MD) wird gem. § 22 Abs. 2
BauNVQ (i.d.F. von 1977) eine offene Bauweise festgesetzt.
Die Langenbeschrénkung flir Gebaude wird gem. § 22 Abs. 4
BauNVO (i.d.F. von 1977) flr den Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung aufgehoben.

6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, dirfen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB bauliche Anlagen
jeder Art inklusive Stellplé&tze nicht errichtet werden.

7. Anpflanzung von Bédumen

Innerhalb des Dorfgebietes {(MD) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB je angefangene 1000 m2 Grundstlicksflache flnf
standortgerechte Laubbdume folgender Arten als
Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 14 - 16 cm, zu
pflanzen und dauerhatft zu erhalten:

s Erle Alnus glutinosa

o Birke Betula pendula, - pubescens
e Hainbuche Carpinus betulus

¢ Rotbuche Fagus sylvatica

e Kirsche Prunus avium, - padus

o Eiche Quercus petraea, - robur

e Eberesche Sorbus aria, - aucuparia

e Linde Tilia cordata

¢ Ume Ulmus carpinifolia

o (Obstbaume, insbesondere alte lokal verbreitete Sorten

8. Andere Bebauungspléne

Mit Rechtskraft dieser 4. Anderung des Bebauungsplanes
A 6 tiitt der in diesem Geltungsbereich liegende Teilbereich
des Bebauungsplanes A 6 der Stadt Wiesmoor auBer Krait.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bauverbotszone entlang der BundesstrafBe B 436

Die Bauverbotszone gem. § 9 FSirG entlang der
BundesstraBe B 436 ist zu beachien. Langs der
BundesfernstraBen dirfen nicht errichtet werden

1. Hochbaurten jeder Art in einer Entfemung bis zu 40 Meter
bei Bundesautobahnen und bis zu 20 Maeter bei
BundesstraBen auBerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden  Grundstiicke  bestimmten  Teile  der
Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom &auBeren Rand der
befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die auBerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden  Grundsticke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugénge an
Bundesstralen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
werden sollen.

HINWEISE

1. Rechtliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen in der zur Zeit geltenden Fassung gelten fir diese

4. Anderung des Bebauungsplanes A 6:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,

- Baunutzungsverordnungen in den Fassungen vom 15.09.1977 und
23.01.1990, zuletzt geéndert am 04.05.2017,

- Planzeichenverordnung vom 18.12.1990,

- Bundesnaturschutzgesetz vom 298.07.2008,

- Niederséchsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom
19.02.2010.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig und missen dem
Landkreis Aurich - Untere Denkmalschutzbehdrde unverzdglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet. Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der
Meldestelle aufzunehmen.

3. Altablagerungen / Alistandorte

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich der Landkreis Aurich - Untere
Abfallbehérde zu benachrichtigen. Meldepfiichtig sind der Leiter der Arbeiten, die
bauausfihrende Firma und/oder der Bauherr.

4. Abfalle

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle (z.B. Baustellenabfalle) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KWG) und sind nach den
Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils
gultigen Fassung einer ordnungsgemaBen Entsorgung zuzufihren.

5. Bodenschutz

Die im Zuge von BaumaBnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung
der MaBnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung
(z.B. pfligen, eggen) wieder in den Zustand der natirlichen Bodenfunktion zu
versetzen. Sofern im Rahmen von BaumaBnahmen Recyclingschotter als
Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts
die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln” (1997, 2003) zu
erfiillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert von bis zu 22
der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung nach einer
einzelfallbezogenen Prifung durch die Untere Abfall- und Bodsnschutzbehérde
zulassig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich
behalt sich vor, Nachweise anzufordem, aus denen hervorgeht, dass die Z0 - Werte
der LAGA - Mitteilung 20 eingehalten werden. Sofern es im Rahmen der
Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere
Bodenschutzbehtrde des Landkreises Aurich unverziglich zu informieren.

6. Larmschutz

Im Rahmen zukunftiger Bauantragsverfahren ist gutachterlich durch eine zuge-
lassene Messstelle nachzuweisen, dass geplante Gewerbevorhaben die Richtwerte
der TA-LArm bzw. der varhandenen und zulassigen Nutzungen einhalten. Des
Waeiteren ist die Vereinbarkeit zukidnftig beantragter Wohnnutzungen mit dem
Verkehrslérm der westlich gelegenen BundesstraBe B 436 im Bauantragsverfahren
nachzuweisen.

7. Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn von BaumaBnahmen sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich
rechtzeitig mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort
verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der Ausbauuntermehmer). Der
Bauunternehmer genugt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er
sich bei dem Grundstlickseigentiimer bzw. bei der Stadtverwaltung erkundigt.
Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternshmen zu erkundigen,
wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

8. Oberflachenwasser

Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser weder auf ein fremdes Grund-
stiick noch in den StraBenbereich geleitet wird. Im Bereich der Grundstiickszufahrt
ist beispielsweise eine Entwasserungsrinne (Acco-Dranrinne 0.4.) einzubauen, oder
es ist eine andere Gefélleausrichtung zur Seite hin zu wahlen.

9. Brandschuiz

Als GrundschutzmaBnahme ist eine Ldschwassermenge entsprechend der DVGW
W 405 von min. 800 |/Min. bzw. 48 m3/h flr einen Zeitraum von mind. 2 Stunden
durch die Stadt Wiesmoor vorzuhalten. Die Versorgungsleitung ist als Ringsystem
zu verlegen. Die Hydranten sind derart zu verorten, dass sie zu den Gebauden
einen Hochstabstand von max. 200 m nicht Uberschreiten.

10. Sichtfelder

GemaR § 31 Abs. 2 NStrG und den Vorgabenaus dem FStrG durfen Anpflanzungen,
Z&aune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht verbundene Ein-
richtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit besintréchtigen.
In den Einmundungsbereichen der Straen sind daher Sichifelder einzuhalten.

11. Gewdsserverrohrungen

Bauarbeiten zur Gewésserverrohrung durfen erst begonnen werden, wenn ein
Antrag zur Herstellung einer Gewasservarrohrung gestellt und die behdrdliche
Genehmigung vom Landkreis Aurich - Untere Wasserbehérde erteilt wurde.

12. Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz,
die unter anderem flr alle européisch geschutzten Arten gelten, sind zu beachten
(z. B. fir alle Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte
Amphibienarten: Vgl. www.fth-anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es
verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen, zu téten, sie erheblich zu stdren oder ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren. Bei Abriss-
oder BaumaBnahmen an bestehenden Gebauden, der Sanierung (auch der
energetischen Sanierung) sowie der Féllung von Baumen kdnnen diese Belange
betroffen sein. Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen
BuBgeld- und Strafvorschriften (§§ 69 ff BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz).
Die zustandige Untere Naturschutzbehdrde kann unter Umsténden eine Befreiung
nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewéhren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.
Weitere Informationen sind bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
Aurich zu erhalten.
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