Verfahrensvermerke

1. Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 58

des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat des Stadt Wiesmoor den Bebauungsplan Nr. A 25 mit der

Bezeichnung "Wohngebiet Amselweg Bauabschnitt 11" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen

Bauvorschriften Uber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Wiesmoor, den

Siegel

2. Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. A 25 wurde ausgearbeitet von:
Stadt Wiesmoor Fachbereich 3

Hauptstrafle 193

26639 Wiesmoor

Der Birgermeister

Der Planverfasser

3. Kartengrundlage

Kartengrundlage : Liegenschaftskarte MaRstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung
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LGLN
Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Aktenz. L4-377/2016, Stand vom 13.02.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und

der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Aurich, den __._

LGLN Katasteramt Aurich

(Amtliche Vermessungsstelle)

Siegel
(Unterschrift)

4. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor hat in seiner Sitzung am 03.04.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. A 25

beschlossen.

Wiesmoor, den

Siegel

5. Offentliche Auslegung

Der Birgermeister

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am __._ .2018 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. A 25 mit den enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung haben vom __._ .2018 bis

einschl. __._ .2018 gemal § 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Wiesmoor, den

Siegel

6. Erneute Offentliche Auslegung

Der Burgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor hat dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. A 25 "Wohngebiet Amselweg

Bauabschnitt " mit den enthaltenen 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung gem.§ 3

Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am __._ .2018 ortsiiblich bekanntgemacht. Der

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. A 25 mit den enthaltenen értlichen Bauvorschriften und Begriindung mit Umweltbericht und

schalltechnischen Gutachtenhaben vom __._ .2018 bis __._ .2018 gemaR § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wiesmoor, den

Siegel

7. Satzungsbeschluss

Der Biirgermeister

Der Rat der Stadt Wiesmoor hat den Bebauungsplan Nr. A 25 "Wohngebiet Amselweg Bauabschnitt 1" mit den enthaltenen ortlichen

Bauvorschriften sowie die Begriindung nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 10 Abs. 1 Satz 1 BauGB in seiner Sitzung am __._ .2018

als Satzung (8 10 BauGB) beschlossen.

Wiesmoor, den

Siegel

8. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. A 25 ist gemaf § 10 BauGB am ..........cccceeceerviiennenne

Der Birgermeister

............ im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich und fiir die Stadt

Emden bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. A 25 einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften ist damitam __._ .2018

rechtsverbindlich geworden.
Wiesmoor, den

Siegel

9. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Der Biirgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. A 25 "Wohngebiet Amselweg Bauabschnitt 11" ist die Verletzung von

Verfahren- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wiesmoor, den

Siegel

10. Mangel des Abwagungsvorganges

Der Birgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. A 25 "Wohngebiet Amselweg Bauabschnitt 11" sind Mangel des

Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Wiesmoor, den

Siegel

Der Birgermeister
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Planunterlage

Gemarkung : Wiesmoor

Fur : % O

Datum des Feldverglichs: 13022017

Abtenzeichen: L437712016

@ LELN]
Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich
- Katasteramt -

Bebauungsplan A 25 Stadt Wiesmoor
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

2. MaB der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl  GRZ

I Anzahl der max. zulassigen Vollgeschosse

FH Firsthdhe Uber NN in Metern

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

abweichende Bauweise
al/a2 " Giehe hierzu TF Nr. 4)

A nur Einzelh&duser zulassig

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
o mm rechten zu belastende Flachen

5. Grunflachen

Offentliche Grunflache

@ Spielplatz

6. Sonstige Planzeichen

- =
L

Immissionsschutzgesetzes

Zeichnerische Hinweise

z.B. 10,32 m NN
Hohenpunkt gemessen Uber NN

Mullbehélterstandplatz

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

PlanZ 15.6 Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbe-
schrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Gewasser hier Regenrtckehaltebecken

Gewasser hier Gewasser Il. Ordnung

Textliche Festsetzungen (TF)

1. Unzuldssige Nutzungen in den Allgemeinen Wohngebieten (gemaB § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebiete) werden gemaB § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

2. Einschrankungen der Anzahl der Wohnungen pro Gebaude

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete mit einer festgesetzten abweichenden Bauweise al werden nach §9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Gebaude max. vier Wohnungen zugelassen, davon zwei Wohnungen im
Erdgeschoss. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete mit einer festgesetzten abweichenden Bauweise a2
werden nach §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Gebaude max. zwei Wohnungen zugelassen.

3. Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen

Innerhalb des gesamten Plangebietes sind auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich
zwischen der StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBen (PlanstraBe A, PlanstraBe B sowie
PlanstraBe C) und der vorderen Baugrenze (Vorgartenbereich) Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14
BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO unzulassig.

4. Bauweise

In der abweichenden Bauweise (a 1) sind Gebaude gem. § 22 BauNVO zulassig wie in der offenen Bauweise,
jedoch mit einer Langenbeschrankung von 21 m in jede Richtung. In der abweichenden Bauweise (a 2) sind
Gebaude gem. § 22 BauNVO zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbeschrankung
von 18 m in jede Richtung. Bei der Langenbeschrankung der abweichenden Bauweise a1 und a2 sind
Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, auch in Form von Vor-
oder Anbauten, nicht mit anzurechnen.

5. Gebaudehohe

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete wird gemaB § 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO eine Gebaudehdhe
von max. 21 m Uber NN als Hochstgrenze festgesetzt.

6. GrundstiicksgroBe

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit einer festgesetzten Einzelhausbebauung (E - nur
Einzelhduser zulassig) muss die GrundsttcksgréBe mind. 650 gm betragen. Als Baugrundstuck i.
d. S. gilt §2 Abs. 12 (ohne Baulast) NBauO.

7. Versiegelung

Zusatzlich zur festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 dirfen gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
nur noch 50 v.H. der zulassigen Grundflache durch Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12

und 14 BauNVO) versiegelt werden. Weitere Uberschreitungen sind unzuléssig.

8. Zufahrten

Je Grundstuck ist eine Zu- bzw. Abfahrt mit einer max. Breite von 5 m zulassig. Als Baugrundsttick
i.d.S.gilt § 2 Abs. 12 (ohne Baulast) NBauO.

9. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9 (1)

Nr. 25 a) BauGB

In den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 7 standortheimische Laubbaume (vgl. Hinweis
Pflanzenliste Nr. 1) in der Qualitdt Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm, pro 100 m
ErschlieBungsstraBenlange, fachgerecht zu pflanzen und zu erhalten. Die StraBenseitenrdume
durfen, bis auf die zugelassenen Zufahrten, nicht versiegelt werden, sondern sind als
Vegetationsflachen zu gestalten.

Auf den privaten Grundsticken ist je angefangene 300 gm Grundsticksflache ein
standortheimischer Laubbaum (vgl. Hinweis Pflanzenliste Nr.1) mindestens in der Qualitat Solitar
mit Ballen, H6he 300-350 cm, fachgerecht zu pflanzen und zu erhalten.

10. L&rmemissionen

Gemal § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB wird fur Teilflachen der Allgemeinen
Wohngebiete (WA) von 30 m 6stlich der westlichen Geltungsbereichsgrenze in
der gesamten Nord-Sid-Ausdehnung des Bebauungsplanes ein aufschiebend
bedingtes Baurecht auf Zeit festgesetzt, wonach Wohngebaude unzulassig sind,
solange der Orientierungswert gem. DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau”
von 55 dB(A) Uberschritten wird. Die Einhaltung des Orientierungswertes ist
gutachterlich nachzuweisen.

10. Staubemissionen

Gemal § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB wird fur Teilflachen der Allgemeinen

Wohngebiete (WA) von 30 m 6stlich der westlichen Geltungsbereichsgrenze in der gesamten
Nord-Sud-Ausdehnung des Bebauungsplanes ein aufschiebend bedingtes Baurecht auf Zeit
festgesetzt, wonach Wohngebaude unzulassig sind,

solange westlich der westlichen Geltungsbereichgrenze des B-Planes A 25 eine

Verwallung nicht errichtet wurde. Die Verwallung selbst, die Qualitat der

Verwallung (Héhe, Breite) und die zeitliche Notwendigkeit aufgrund des

voranschreitenden Torfabbaues in westlicher Richtung ist gutachterlich zu

bewerten.

Ortliche Bauvorschriften

Einfriedungen

Eine Einfriedung der Géarten zu den ErschlieBungsstraBen hin (Vorgartenbereich) ist mit
standortheimischen Hecken, Strauchern und Baumen durchzufthren (Vergl. Hinweis
Pflanzenliste Nr.1 und 2).

Hinweise zu Anpflanzungen (Pflanzliste)

Pflanzlistel: Pflanzliste 2:

Baume Straucher

Erle Alnus glutinosa Kornellkirsche Cornus mas

Birke Betula pendula, - pubescens HaselnuB Corylus avellana

Hainbuche Carpinus betulus Besenginster Cytisus scoparius

Rotbuche Fagus sylvatica Efeu Hedera helix

Kirsche Prunus avium, - padus Stechpalme llex aquifolium

Eiche Quercus petraea, - robur Faulbaum Rhamnus frangula

Eberesche Sorbus aria, - aucuparia Wildrosenarten Rosa alba, pimpinellifolia, - canina

Linde Tilia cordata, Brombeere Rubus fruticosus ssp.

Ruster Ulmus carpinifolia Weide

Obstbaume, insbesondere alte lokal verbreitete Sorten Holunder Sambucus nigra
Eibe Taxus baccata (auch in Sorten)
Blaubeere Vaccinium myrtillus

Preiselbeere
Schneeball
Beerenobst

Salix alba, aurita, - carprea, -cinerea

Vaccinium vitis-idea
Viburnum opulus

Hinweise

Rechtliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen jeweils in der Zeit der geltenden Fassung gelten fur diesen Bebauungsplan:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) vom 23.01.1990, Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990, Gesetz
Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009, Gesetz
zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009, Niedersé&chsische
Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012, Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-NatSchG) vom 19.02.2010, Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) vom
19.02.2010, Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30.05.1978.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig und mussen
dem Landkreis Aurich - Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser Hinweis ist in die
Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
ist unverzaglich der Landkreis Aurich - Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der
Arbeiten, die bauausfiihrende Firma und/oder der Bauherr.

Abfalle

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle (z.B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Aurich in der jeweils gultigen Fassung einer ordnungsgemaBen Entsorgung zuzuflhren.

Bodenschutz

Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich unverziglich zu informieren.

Sofern im Rahmen der BaumaBnahme Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser
hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln® (1997, 2003) zu erflllen. Ein Einbau
von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit
Genehmigung nach einer einzelfallbezogenen Prifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdérde
zulassig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise
anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 - Werte der LAGA - Mitteilung 20 eingehalten werden.

Die im Zuge der BaumaBnahme verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der MaBnahme nicht
dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfligen, eggen) wieder in den Zustand der
natlrlichen Bodenfunktion zu versetzen.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der BaumaBnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen  (Erkundigungspflicht der
Ausbauunternehmer).

Der Bauunternehmer genugt dieser Erkundigungs- und Prufungspflicht nicht, wenn er sich bei dem
Grundstlckseigentimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

Oberflachenwasser

Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser weder auf ein fremdes Grundstlck noch in den StraBenbereich
geleitet wird. Im Bereich der Grundstickszufahrt ist beispielsweise eine Entwasserungsrinne (Acco-Dranrinne 0.4.)
einzubauen, oder es ist eine andere Gefalleausrichtung zur Seite hin zu wahlen.

Brandschutz

Als GrundschutzmaBnahme ist eine Loschwassermenge entsprechend der DVGW W 405 von min. 800 I/Min.
bzw. 48 m3/h flr einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Stadt Wiesmoor vorzuhalten. Die
Versorgungsleitung ist als Ringsystem zu verlegen. Die Hydranten sind derart zu verorten, dass sie zu den
Gebéauden einen Hochstabstand von max. 150 m nicht Gberschreiten. Die endgultige Anzahl und Standorte
der Hydranten ist rechtzeitig mit dem Brandschutzprifer des Landkreises Aurich und dem zustandigen Stadt-
oder Ortsbrandmeister abzustimmen.

Sichtfelder

GemaB § 31 Abs. 2 NStrG durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstick nicht
verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In den
EinmUndungsbereichen der StraBen sind daher Sichtfelder einzuhalten.

Gewasserverrohrungen

Bauarbeiten zur Gewasserverrohrung durfen erst begonnen werden, wenn ein Antrag zur Herstellung einer
Gewasserverrohrung gestellt und die behérdliche Genehmigung vom Landkreis Aurich - Untere
Wasserbehorde - erteilt wurde.

Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter anderem fur alle
europaisch geschutzten Arten gelten, sind zu beachten (z.B. fur alle Fledermausarten, alle einheimischen
Vogelarten und bestimmte Amphibienarten: vgl. www.ffh-anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es
verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen, zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren. Bei Abriss- oder BaumaBnahmen an bestehenden Gebauden,
der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie MaBnahmen an Baumen und Strauchern kénnen
diese Belange betroffen sein. Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen BuBgeld- und
Strafvorschriften (§§ 69 ff BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz). Die zustandige Untere
Naturschutzbehérde kann unter Umstanden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewahren, sofern
eine unzumutbare Belastung vorliegt. Weitere Informationen sind bei der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises zu erhalten.

Stadt Wiesmoor

Bebauungsplan Nr. A 25

"Wohngebiet Amselweg sud"
mit ortlichen Bauvorschriften
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