Zusammenstellung

1

der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange sowie von dritter Seite zur 4. Anderung des

Bebauungsplans B 6 — , Einkaufszentrum Behrends*

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB sollen die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, am
Verfahren der Bauleitplanung beteiligt und entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB lber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt werden. Dieses wurde seitens
der Stadt Wiesmoor mit Schreiben vom 21.03.2019 mit Fristsetzung zum 29.04.2019 durchgefihrt. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 27.03.2019 bis ein-

schlieBlich 29.04.2019.

In der nachstehenden Auflistung sind die entsprechenden Stellungnahmen aufgefiihrt.

Nr. Name Datum Anregungen Beschlussvorschlége fiir den Rat am 20.05.2019
1. Niedersdchsische Landesbe- 05.04.2019 Das Plangebiet grenzt an die Bundesstralie Br. 436, Zur Kenntnis genommen.

horde fir Stralenbau und
Verkehr, Geschéftsbereich
Aurich

2. Nds. Ministerium fur Soziales,
Frauen, Familie u. Gesundheit

3. Landkreis Aurich

Téb/MLZusam Rat 20052019

29.04.2019

deren Belange die NLStBV-GB Aurich vertritt.

Seitens der NLStBV-GB Aurich bestehen gegen die
0. a. Bauleitplanung keine Bedenken.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Be-
zug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum
BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der giilti-
gen Bauleitplanung.

Fehlanzeige

Zur oben genannten Bauleitplanung nehme ich wie
folgt Stellung:

Die Angaben in der Begriindung im Kap. 4.2 sind zu
korrigieren. Durch die Neubekanntmachung des
Landes-Raumordnungsprogrammes (LROP) im Jahr
2017 ist das Kongruenzgebot hinsichtlich der perio-
dischen Sortimente zu beachten bzw. hinsichtlich der
aperiodischen Sortimente zu bericksichtigen. Das
Kongruenzgebot ist fiir das neue Einzelhandelsgroft-
projekt insgesamt sowie sortimentsbezogen zu
Uberpriifen. Eine sortimentsbezogene Uberpriifung
ist bisher nicht erfoigt.

Bei der Priifung der raumordnerischen Vertraglich-
keit ist zudem das Abstimmungsgebot zu nennen.

Zur Kenntnis genommen,

Nach Abschluss des Verfahrens wird die giltige Bau-
leitplanung Ubersandt.

Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

Es wird auf die Abwagung zur Stellungnahme des
Landkreises Leer verwiesen. Die Begriindung wird
entsprechend angepasst.

Die Vorgaben werden beachtet. Lediglich der Land-
kreis Leer (siehe Stellungnahme unten) hat sich bez.
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Datum

Anregungen

Beschlussvorschlige fiir den Rat am 20.05.2019
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Hier sind die Vorgaben der Einzelhandelskooperati-
on Ost-Friesland zu beachten. Die Abstimmung, im
Sinne der Einzelhandelskooperation, mit den umlie-
genden Kommunen kann jedoch, wie nun gesche-
hen, auch Gber die Beteiligung in der Bauleitpianung
erfolgen. Soweit Stellungnahem eingegangen sind,
die sich auf raumordnerische Thematiken beziehen,
sind diese im Rahmen der Darstellung des Abstim-
mungsgebotes aufzufihren. Insbesondere ist auszu-
sagen, ob seitens der Beteiligten eine Moderartion
des Vorhabens gewiinscht wurde und / oder raum-
ordnerische Bedenken erhoben wurden.

Bei den maximal zuldssigen Verkaufsflichen ist
bzgl. der Sortimente, die sich auf Lebensmittel- und
Drogeriemérkte beziehen, hinzuzufigen, dass inner-
halb der maximalen Verkaufsflache ein Randsorti-
ment von maximal 10 Prozent zulassig ist. Nach
meinem Verstdndnis sind diese Randsortimente
zurzeit parallel festgesetzt (,Blumen, Pflanzen, zoo-
logischer Bedarf"). Diese Festsetzung ist dann ent-
sprechend zu streichen. Lediglich die 100 gm des
Blumenladens bleiben dann als Festsetzung enthal-
ten. Die Gesamtverkaufsflache bleibt insgesamt
gleich.

der Raumordnung gemeldet. Eine Moderation gem.
den Vorgaben der Einzelhandelskooperation ist nicht
verlangt worden. Explizite raumordnerische Bedenken
gegen die Verlagerung von Fressnapf in den Bebau-
ungsplanbereich wurden nicht vorgetragen.

Die Festsetzungen kénnen korrigiert werden, dazu
musste aber wieder eine sogenannte Betroffenheits-
beteiligung durchgefiihrt werden, weil der Satzungsin-
halt nach der Auslegung geandert wird. Es ist beab-
sichtigt, fir den Bereich Behrends, Aldi, Lidl, Laden-
zeile, Danisches Bettenlager mit Busbahnhof insge-
samt einen neuen Bebauungsplan B 13 aufzustellen,
um hier Gberwiegend den Bestand planungsrechtlich
abzusichern. Hier sollte dann die Thematik im Hinblick
auf die Randsortimente abgearbeitet werden. Festzu-
stellen ist, dass die sortimentsbezogenen Verkaufsfla-
chenobergrenzen im Bebauungsplan Nr. B 6 — 2. An-
derung den vorhandenen Einzelhandelsbestand fest-
setzen sollten. Sie beziehen sich auf die Ebene der
Sortimente, nicht der Betriebstypen. Die 170 m?-
Vorgabe bei Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf
deckt somit die Verkaufsflachen des Blumenltadens ab
sowie der Randsortimente von anséssigen Lebensmit-
tel-SB-Markten, Drogeriemarkten und eventuell auch
des Kaufhauses Behrends. Die zuldssige Gesamt-
Verkaufsflache fiir Nahrungs- und Genussmittel ver-
teilt sich ebenfalls auf alle Betriebstypen und Betrei-
ber, die dieses Sortiment als Kern- oder Randsorti-
ment fithren. Da nicht zu erwarten ist, dass die An-
siedlung von Fressnapf den Verzicht oder eine Verrin-
gerung des Randsortimentes zoologischer Bedarf bei
den Anbietern mit anderen Kernsortimenten zur Folge
haben wird, wird der Anregung nicht gefolgt.



Nr. Name Datum Anregungen Beschlussvorschlige fiir den Rat am 20.05.2019
Hinweis:
Hinsichtlich des Integrationsgebotes wird im aktuel- Die Begriindung wird entsprechend berichtigt.
len Landes-Raumordnungsprogramm der Begriff
.Zzentrenrelevant” anstelle von ,innenstadtrelevant®
verwendet. Zur Klarheit sollte auch in der Begriin-
dung zur Bauleitplanung der Begriff des LROP ver-
wendet werden.
4. Gemeinde Friedeburg - Fehlanzeige -
5. Gemeinde Uplengen - Fehlanzeige -
6. Gemeinde GroBefehn - Fehlanzeige -
7. Landesamt fir Geoinformati-  15.04.2019 Gegen den Bebauungsplan (bzw. die Anderung) Zur Kenntnis genommen.
on und Landesvermessung bestehen keine Bedenken.
Niedersachsen (LGLN)
- Regionaldirektion Aurich — Im Hinblick auf die vermessungs- und katastertech-
Katasteramt Aurich nische Bescheinigung nach Absatz 41.3. VV-BauGB
(Rd.Erl. d. Nds. Soz.M. i. d. F. vom 18.04.96
Bds.MinBIl. Nr. 21 S. 835) weise ich nachrichtlich
noch auf folgendes hin:
Die Planunterlage ist nicht vom Katasteramt gefertigt Zur Kenntnis genommen. Eine Planunterlage wurde
worden. Es kann daher nicht beurteilt werden, ob die nicht verwendet, da es sich lediglich um einen Textbe-
Planunterlage den Anforderungen des oben genann- bauungsplan durch Satzung handelt.
ten Erlasses entspricht. Die vermessungs- und ka-
tastertechnische Bescheinigung kann daher nicht
zugesagt werden.
Verwenden Sie bitte die Planunterlage, die lhnen am Ist nicht erforderlich.
26.02.2019 vom Katasteramt zugesandt wurde.
Die Verfahrensvermerke nach Anlage 16 VVBauGB Die Verfahrensvermerke sind nach dem eigentlichen
fehlen. Satzungstext aufgefiihrt.
8. Amt fir regionale Landesent- - Fehlanzeige -
wicklung Weser-Ems - Ge-
schéftsstelle Aurich
9.  Agentur fur Arbeit Emden - Fehlanzeige -
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10. Bundesanstalt fiir Immobilien- - Fehlanzeige -
aufgaben, Hauptstelie Portfo-
liomanagement, Frau Astrid

Moller
11. Handwerkskammer f. Ost- - Fehlanzeige -
friesland
12. Industrie- und Handelskam- 26.04.2019 Den Planentwurf haben wir gepriift. Anderungswiin-  Zur Kenntnis genommen.
mer sche sind uns nicht bekannt geworden. Aus unserer
Sicht sind also keine Bedenken oder Ergdnzungen
anzumelden.

13. Landwirtschaftskammer Nie-  08.04.2019 Als Trager offentlicher Belange werden gegen die Zur Kenntnis genommen.
dersachsen Planung grundsétzlich keine Bedenken geltend ge-
macht; es werden keine Anregungen gegeben.

14. Staatliches Gewerbeauf- - Fehlanzeige -
sichtsamt Emden

15. Staatliches Baumanagement - Fehlanzeige -
Emden - Baugruppe Aurich

16. Bundesamt fiir Infrastruktur, 28.03.2019 Durch die oben genannte und in den Unterlagen Zur Kenntnis genommen.
Umweltschutz u. Dienstleis- néher beschriebene Planung werden Belange der
tungen der Bundeswehr Infra | Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.
3 Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und

Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine
Einwande.

17. NLWAKN - Betriebsstelle Au- 11.04.2019 Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken, da Zur Kenntnis genommen.
rich wesentliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
nicht erwartet werden.

Stellungnahme als T6B:

Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im Zur Kenntnis genommen.
GB | (Landeseigene Gewasser) und GB Iil (GLD)

sind durch die Planungen nicht nachteilig betroffen.

18. Polizeiinspektion Aurich - - Fehlanzeige -
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Sachgebiet Verkehr -
19. Einzelhandelsverband Ost- 28.03.2019 Der Einzelhandelsverband Ostfriesland e. V. erhebt  Zur Kenntnis genommen.
friesland e. V. gegen oben genannte Anderung des Bebauungspla-
nes keinerlei Bedenken.
20. ADFC Ortsclub Wiesmoor e. - Fehlanzeige -
V., z. H. Herrn Karl-Heinz
Herzog
21. Avacon Netz GmbH - Fehlanzeige -
22. TenneT TSO GmbH 28.03.2019 Die Planung beriihrt keine von uns wahrzunehmen-  Zur Kenntnis genommen.
den Belange. Es ist keine Planung von uns eingelei-
tet oder beabsichtigt.
Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir  Zur Kenntnis genommen.
Sie, uns an diesem Verfahren nicht weiter zu beteili-
gen
23. Vodafone GmbH/Vodafone - Fehlanzeige -
Kabel Deutschland GmbH
24. EWE Netz GmbH - Fehlanzeige -
25. Deutsche Telekom Technik 26.04.2019 Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsli- Zur Kenntnis genommen.

GmbH
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nien der Telekom.

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass Be-
schadigungen der vorhandenen Telekommunikati-
onslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehin-
derte Zugang zu den Telekommunikationslinien je-
derzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten
Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Tele-
kom informieren. (Internet: htips://trassenauskunft-
kabel.telekom.de oder mailto: Planaus-

kunft.Nord @telekom.de). Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Zur Kenntnis genommen. Die Bauausfiihrenden wer-
den auf die Thematik hingewiesen. Auch wird darauf
hingewiesen, dass die Kabelschutzanweisung zu be-
achten ist.



Nr. Name Datum Anregungen Beschlussvorschlége fiir den Rat am 20.05.2019
26. Oldenburgisch-Ostfr. Wasser- 16.04.2019 Wir haben von der o. g. Bauleitplanung Kenntnis Zur Kenntnis genommen.

verband genommen.

Bedenken werden nicht erhoben. Zur Kenntnis genommen.

27. Key Account Deutsche - Fehlanzeige -

Post/DHL Group
28. Ev.-luth. Kirchengemeinde - Fehlanzeige -
29. Kath. Kirchengemeinde - Fehlanzeige -
30. Landesamt fir Bergbau, 23.04.2019 Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu

Energie und Geologie
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0. g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Im Untergrund des Planungsgebietes sind keine
idslichen Gesteine bekannt. Es besteht keine Erd-
fallgefahr (Gefdhrdungskategorie O gemaR Erlass
des Niedersachsischen Sozialministers ,Baumaf-
nahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten* vom
23.2.1987, AZ. 305.4 — 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben
kann daher beziiglich der Erdfallgefédhrdung auf kon-
struktive Sicherungsmaflnahmen verzichtet werden.

Im Untergrund der Planungsfldche steht nach den
uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des
LBEG) setzungsempfindlicher Baugrund an. Es han-
delt sich hierbei um organische und biogene Locker-
gesteine (Torf, Faulschlamm, Mudde, Schlick) mit
groBer Setzungsempfindlichkeit u. a. aufgrund hoher
organischer Anteile und/oder fliissiger bis weicher
Konsistenz.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen
Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung
zu prifen und festzulegen.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.
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31. Ostfriesische Landschaft

Tob/MLZusam Rat 20052019

09.04.2019

sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-
1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der
DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der
geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-
2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN
4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben.

Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem
Niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS
(https://nibis.lbeq.de/cardomap3/) entnommen wer-
den.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische
Erkundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unse-
res Hauses bestehen unter Bezugnahme auf unsere
Belange nicht.

Gegen die 4. Anderung des o. g. Bebauungsplanes
bestehen aus Sicht der archdologischen Denkmal-
pflege keine Bedenken.

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten
archaologische Kulturdenkmale (Boden- und Bau-
denkmale) festgestellt werden, sind diese unverziig-
lich der unteren Denkmalschutzbehérde oder uns zu
melden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das
Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978
(Nds. GVBI. 8. 517), sowie die Anderung vom
26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135), § 14, wonach der
Finder und der Leiter von Erdarbeiten verpflichtet
sind, Bodenfunde anzuzeigen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis ist auf der Planunterlage
der 2. Anderung des B-Planes vorhanden. Dieser
Planinhalt wird durch diese 4. Anderung nicht gean-
dert. Weiterhin wird in der aktuellen Begriindung auf
die Belange des Denkmalschutzes eingegangen (sie-
he Seite 21 der ausgelegten Begriindung)

Ein entsprechender Hinweis ist auf der Planunterlage
der 2. Anderung des B-Planes vorhanden. Dieser
Planinhalt wird durch diese 4. Anderung nicht geén-
dert. Weiterhin wird in der aktuellen Begriindung auf
die Belange des Denkmalschutzes eingegangen (sie-
he Seite 21 der ausgelegten Begriindung)



Nr. Name Datum Anregungen Beschlussvorschlége fiir den Rat am 20.05.2019

32. GLL Meppen - Staatliche - Fehlanzeige -
Moorverwaltung

33. Landschafts- und Kulturbau- - Fehlanzeige -
verband Aurich

34. Nds. Landesforsten — Forst- - Fehlanzeige -
amt Neuenburg

35. Landesjagerschaft Nieder- - Fehlanzeige -
sachsene. V

36. Jagerschaft Auriche. V., z. H. - Fehlanzeige -
Herrn Dieter Schilling

37. Hegering Bagband, z. H. - Fehlanzeige -
Herrn Dieter Schilling

38. Freiwillige Feuerwehr - Fehlanzeige -
Wiesmoor, z. H. Herrn Beh-
rends

39. Chemisches Untersuchungs- - Fehlanzeige -
amt Emden

40. Bund f. Umwelt- und Natur- - Fehlanzeige -
schutz

41. Biologische Schutzgemein- - Fehlanzeige -
schaft Hunte Weser-Ems e.
V. (BSH)

42. Naturschutzbund Deutschland - Fehlanzeige -
Landesverband Niedersach-
sene. V.

43. Naturschutzverband Nieder- - Fehlanzeige -
sachsen e. V.

44. BUND Regionalverband Ost- - Fehlanzeige -

friesland

Téb/MLZusam Rat 20052019
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45. Naturschutzbund - Fehlanzeige -
Wiesmoor/Grofiefehn, z. H.
Herrn Wensel

46. Landesverband Birgerinitiati- - Fehlanzeige -
ven Umweltschutz Nieder-
sachsene. V., z. H. Frau Fick-

Tiggers

47. Ev.-reformierte Kirche in NW- - Fehlanzeige -
Deutschland

48. Sielacht Stickhausen 25.04.2019 Gegen die 4. Anderung des Bebauungsplanes B 6 Zur Kenntnis genommen.

.Einkaufszentrum Behrends" gibt es seitens der
Sielacht Stickhausen keine grundséatzlichen Beden-

ken.

49. LGLN RD Meppen — Staatli- - Fehlanzeige -
che Moorverwaltung

50. Gewerbeverein Wiesmoor e.
V.

51. Stadt Wiesmoor, Fachbereich - Fehlanzeige -
4, z. H. Herrn Beekmann

52. Stadt Wiesmoor, Fachbereich - Fehlanzeige -
3, z. H. Herrn H.-D. Schoon

53. Ev.-luth. Kirchenamt Aurich - Fehlanzeige -

54. Stadt Wiesmoor, FG 2.2, z. H. - Fehlanzeige -
Frau Helga Schoon

55. Gleichstellungsbeauftragte - Fehlanzeige -
Frau Andrea Goller

56. Entwasserungsverband Au- - Fehlanzeige -
rich

57. Sielacht Bockhorn-Friedeburg - Fehlanzeige -

Tob/MLZusam Rat 20052019
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58. Landkreis Wittmund - Fehlanzeige -

59. Stadt Aurich - Fehlanzeige

60. Landkreis Leer 15.04.2019 Vielen Dank fiir die Beteiligung in dem o. g. Bauleit-  Zur Kenntnis genommen.
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planverfahren.

In der Stadt Wiesmoor ist die Umsiedlung eines Zur Kenntnis genommen.
Bestandsbetriebes fiir zoologischen Bedarf in die

Geschéftsraume eines aufgegebenen Elektofach-

marktes im Einkaufszentrum Behrends vorgesehen.

Mit der Umsiedlung geht eine Erweiterung der Ver-

kaufsflache um 243 m? einher. Die Stadt Wiesmoor

beabsichtigt mit der vorgelegten Bauleitplanung die

planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfiir zu

schaffen.

Aus raumordnerischer Sicht nehme ich zu dem Vor-
haben wie folgt Stellung:

Durch die geplante Umsiedlung des zentrenrelevan- Das vom Rat der Stadt Wiesmoor am 26.02.2018
ten Sortiments erfolgt eine Erweiterung der Ver- beschlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept
kaufsfliche im zoologischen Sortiment, die Gber das sieht ein kleineres Erweiterungspotenzial vor.
MalR der im Einzelhandelskonzept ermittelten Erwei-

terungspotenziale erheblich hinausgeht. Die Begriin-

dung setzt sich mit dieser Abweichung im Hinblick

auf die landes- bzw. regionalplanerischen Ge- u.

Verbote zum Einzelhandel meines Erachtens nicht

ausreichend auseinander, da eine ,zeitgemaRe Pra-

sentation” kein beurteilungsrelevantes Kriterium

darstellt.

So ist insbesondere die Priifung des Kongruenzge- Es wird eine ergénzende Priifung des Kongruenzge-
botes zu ergénzen. Entgegen der dargestellten Auf-  botes gefordert. Dieses ist zum einen fir das Gesamt-
fassung ist dieses fir die Bauleitplanung rechtlich vorhaben sowie zum anderen sortimentsbezogen zu
bindend, da sich das angefiihrte Urteil auf das LROP (iberpriifen. Gefordert wird die Ergénzung der Priifung
2008 bezieht und das Kongruenzgebot im Rahmen  des sortimentsbezogenen Kongruenzgebotes. Die
mit der Neubekanntmachung entsprechend ange- Notwendigkeit hierfiir ergibt sich aus dem Landes-
passt wurde. Da sich die Gesamtverkaufsfliche des Raumordnungsprogramm (LROP) Kap. 2.3 Ziff. 03
Bestandes nicht &ndert, werden in der Hinsicht keine Satz 6. Es gilt daher zu priifen, ob das Einzugsgebiet
veranderten Auswirkungen im Vergleich zum Be- des neuen EinzelhandelsgrofRprojektes den Kongru-
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stand erwartet. Eine sortimentsbezogene Beurteilung
des Kongruenzgebotes steht jedoch noch aus.

enzraum nicht wesentlich liberschreitet. Eine wesentli-
che Uberschreitung liegt vor, wenn mehr als 30 Pro-
zent des Umsatzes von auferhalb des Kongruenz-
raumes stammen.

Die Stadt Wiesmoor hat im Jahr 2018 ein aktualisier-
tes Einzelhandels- und Zentrenkonzept im Rat der
Stadt verabschiedet, welches als Grundlage fiir die
Beurteilung samtlicher baurechtlich relevanter Einzel-
handelsvorhaben fungiert. In der Wiesmoorer Sorti-
mentsliste des Konzeptes wird die Warengruppe Bilu-
men, Pflanzen, zoologischer Bedarf als zentren-
/nahversorgungsrelevantes Einzelhandelssortiment
eingestuft. Es ist daher raumordnerisch dem periodi-
schen Bedarfssortiment zuzuordnen, sodass fir die
Priifung des sortimentsbezogenen Kongruenzgebotes
der grundzentrale Kongruenzraum mafgebend ist (s.
LROP Kap. 2.3 Ziff. 03 Satz 2). Der grundzentrale
Kongruenzraum ist das Stadtgebiet Wiesmoors (s.
LROP Kap. 2.2 Ziff. 03 Satz 8).

Priifung des sortimentsbezogenen Kongruenzgebotes:
Als Basis wird die aktuelle Einwohnerzahl von 13.786
Einwohnern (Stand: 31.12.2018) verwendet. Verrech-
net mit der sortimentsbezogenen Kaufkraft von 53
Euro pro Person im Jahr des Sortimentes Zoobedarf,
ergibt sich die Gesamtkaufkraft fiir dieses Sortiment,
welche bereinigt mit der lokalen Kaufkraftkennziffer fiir
die Stadt Wiesmoor, rd. 677.000 Euro pro Jahr be-
tragt. Unter Beriicksichtigung einer maximalen Uber-
schreitung des Kongruenzraumes von 30 Prozent
sowie einer sortimentsbezogenen Flachenproduktivitat
von rd. 1.500 Euro pro m? Verkaufsflache, ergibt sich
eine maximal zuldssige Verkaufsflache fur das Sorti-
ment Zoobedarf von rd. 650 m? fir die Stadt
Wiesmoor.

Durch das geplante EinzelhandelsgroRprojekt vergro-
Rert sich die Verkaufsflichenzahl der Stadt Wiesmoor
auf ebendiese 650 m?, sodass das sortimentsbezoge-
ne Kongruenzgebot eingehalten wird. Die zuldssige
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Kaufkraft fur das Sortiment Zoobedarf wird durch die
650 m? vollstandig ausgeschopft.

Eine Erganzung der Begriindung erfolgt.

Sofern schadliche Auswirkungen umliegender, inte-  Aufgrund der obigen Darlegungen werden keine-
grierter Versorgungsstandorte ausgeschlossen wer- schéadlichen Auswirkungen auf umliegende, integrierte
den kénnen und die zentralértliche Funktionserfil- Versorgungsstandorte erwartet.

lung in benachbarten Stadten und Gemeinden ge-

wahrt bleibt, kann der vorliegenden Planung der

Stadt Wiesmoor zugestimmt werden.

Bei den Tragern offentlicher Belange, die sich zur 4. Anderung des Bebauungsplans B 6 — ,Einkaufszentrum Behrends® in der Stadt Wiesmoor nicht geéuBert
haben, ist davon auszugehen, dass diese keine Wiinsche, Anregungen und Bedenken haben. Das Einverstindnis zu den Planabsichten der Stadt Wiesmoor

wird angenommen.

Von dritter Seite wurden keine Stellungnahmen abgegeben. Keine Person hat die Unterlagen im Rathaus eingesehen.
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