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Stadt Wiesmoor
Bebauungsplan Nr. C 21

Textliche Festsetzungen

1. Abweichende Bauweise
GemalR § 22 Abs. 4 BauNVO wird fur die Flache fur den Gemeinbedarf — Schule - eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Es sind Gebdude wie in der offenen Bauweise =zuldssig, jedoch ohne
Langenbeschrankung.

2. Trauf- und Firsthéhe
Die zuléssigen Trauf- und Firsthohen werden durch die Nutzungsschablonen festgesetzt.
Als Grundlage fiir die Bemessung gilt folgende Regelung:
Traufhohe: Mall der &uBeren Schnittlinie von AuBenwand und Dachhaut tber dem Héhenbezugspunkt
Deckelhéhe Schacht PolS21 in der ,Pollerstraie”
Firsthdhe: MaR} des obersten Firstpunktes (dufere Dachhaut) ber dem Hdhenbezugspunkt Deckelhdéhe
Schacht PolS21 in der ,Pollerstrae“

3. Grinflachen
Auf der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Schutzwall ist der Wall mit gebietsheimischen
Geholzen zu bepflanzen und die Bepflanzung dauerhaft zu erhalten.

Abgangige Gehdlze im Bereich von Griinflachen mit der Zweckbestimmung Schutzwall und Siedlungsgriin
sind zu ersetzen.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung Siedlungsgriin ist die Errichtung von
Schutzhitten zuldssig.

4. Schutzwall
Auf der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Schutzwall ist ein Wall mit einer Héhe von 2,00 m
Uber Geladnde im lose geschiitteten Zustand mit einem Boschungsverhaltnis von 1 : 1,5 anzulegen und zu
erhalten.

5. Schallemissionen
Die Zulassigkeit der Nutzungen in dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dorfgemein-
schaftshaus richtet sich nach den gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO festgesetzten flichenbezogenen Schall-
leistungspegeln Lwa".

Die Abgrenzung der schallabstrahlenden Teilflachen, die fiir die Ermittlung der immissionswirksamen flichen-
bezogenen Schallleistungspegel zugrunde gelegt wurden, sind dem beiliegenden Schalltechnischen Gut-
achten (IEL GmbH; Projekt-Nr. 2771-13-L2) zu entnehmen.

Zulassig sind Vorhaben, deren Gerdusche einschlieBlich der Fahrzeuggerdusche auf dem Betriebsgrund-
stiick insgesamt die aufgefiihrten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel Lwa* weder
tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Uberschreiten. Die Summation tber die
Immissionskontingente einzelner Teilflachen ist zulassig.

Im Genehmigungsverfahren ist zum Nachweis der Zuléssigkeit des Vorhabens der Beurteilungspegel der
Anlage nach TA-L&rm zu ermitteln. Dieser darf das zuldssige Immissionskontingent unter Beriicksichtigung
von ggf. bereits bestehenden Anlagen nicht tiberschreiten.

Hinweise

1. Rechtliche Grundlagen:
Als gesetzliche Grundlagen in der Zeit der geltenden Fassung gelten fiir diesen Bebauungsplan:
- BauGB vom 23.09.2004
- BauNVO vom 23.01.1990
- PlanZVO vom 18.12.1990
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010
- Nds. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG (NAG BNatSchG) vom 01.03.2010

2. Bodenfunde:
Bei Erdarbeiten kdnnen archéologische Funde zutage kommen. Das kdnnen sein: TongeféfRscherben, Holz-
kohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfirbungen, auch geringe Spuren solcher Funde.

Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Frilhgeschichte und unterstehen als
Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie
meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf
Bodenfunde nehmen die Unteren Denkmalschutzbehérden, der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft
- Abteilung Arché&ologische Landesaufnahme Aurich - entgegen.

3. Bodenbelastungen:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich Uber den ErschlieBungstréger die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Versorgungsleitungen:

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunternehmen EWE,
OOWYV, Telekom und andere zu entnehmen.

5. Sichtfelder:
Gemal § 31 Abs. 2 NStrG durfen Anpflanzungen, Z3une, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick
verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In den
Einmindungsbereichen der Stralen sind daher Sichtfelder einzuhalten.

6. Teilaufhebung der Innenbereichssatzung ,Pollerstrae’ und des Bebauungsplans Nr. C 19 ,Verkehrsfliche
PollerstraRe"
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes (iberlagert die rechtsverbindliche Innenbereichssatzung
,PollerstraBe” und Teile des Bebauungsplanes Nr. C19 , Verkehrsfliche PollerstraRe’. Mit
Rechtskrafterlangung des nun aufzustellenden Bebauungsplanes treten die am 03.12.1977 in Kraft getretene
Innenbereichssatzung ,Pollerstrale” sowie der am 28.03.2003 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. C19
.verkehrsflache Pollerstrale” fur den Bereich des Plangebietes Nr. C 21 auRer Kraft.

7. Externe Kompensationsflachen
Zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffsfolgen werden auf dem Flurstiick 34/12, Flur 2 der
Gemarkung Wiesmoor Anpflanzungen zur Waldrand-Entwicklung durchgefithrt und die Nutzung von
Grunland extensiviert.
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Planzeichenerklarung :

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Dorfgemeinschaftshaus

Mal der baulichen Nutzung

Geschol¥flachenzahl

Grundflache

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hohe baulicher Anlagen - Traufhdhe - im m Gber NN
als Héchstmal, Bezugspunkt ist Deckelhdhe Schacht POLS21
in der Pollerstralie

Hohe baulicher Anlagen - Traufthdhe - im m Gber NN
als Héochstmald, Bezugspunkt ist Deckelhéhe Schacht POLS21
in der Pollerstralie

Bauweise und Baugrenzen

abweichende Bauweise

offene Bauweise

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen
fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Flachen fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Schule

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Bushaltestelle

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Geh- und Radweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Parkplatz

Grunflachen

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung: Schutzwall / Siedlungsgrun

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung: Sportplatz / -anlage

Offentliche Grinflachen
Zweckbestimmung: Friedhof

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Mallnahmen

Sonstige Planzeichen

I B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. C21 "Grundschule Am Ottermeer"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

65/50 pro gm in dB(A)
L nachts 22.00 Uhr - 6.00 Uhr
tags 6.00 Uhr - 22.00 Uhr

FSLP Flachenbezogener Schalleistungspegel (héchstzulassiger Emissionswert)

Ubersichtskarte MafRstab 1 : 25.000
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zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Baume / Straucher

/'W-, SRS 7 des Bebauungsplanes Nr. C21
Ay M W4\ "Grundschule am Ottermeer”
Kartengrundlage: Topographische Karte, MalRstab 1:25.000 LGLN Aurich
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