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Stadt Wi esmoor > % . . . Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
B ebau unas |an Nr D 12 0,6 Il 1. Mischgebiete Ml 1 und 2 gemaR § 6 BauNVO Bauordnung und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt
g p . 1.1 In den Mischgebieten MI 1 und 2 sind die unter § 6 (2) Nr. 4 und Nr. 6 - 8 BauNVO genannten Nutzungen nicht Wiesmoor den Bebauungsplan Nr. D 12, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
0 - zulassig. Von der Zulassigkeit ausgeschlossen sind somit auch Spielhallen und &hnliche Unternehmungen, die Festsetzungen sowie den drtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
75 ausschlief3lich oder tiberwiegend der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmdéglichkeit dienen oder
75 50 GH:120m sonstige Vergniigungsstatten (gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO). )
- Vorentwurf - 10 _ _ o _ Wiesmoor, den
1.2 In den Mischgebieten MI 3 sind die unter § 6 (2) Nr. 4, Nr. 6 und Nr. 8 BauNVO genannten Nutzungen nicht
— * / o, T4 il zulassig. Von der Zulassigkeit ausgeschlossen sind somit auch Spielhallen und &hnliche Unternehmungen, die
o : ausschlief3lich oder tiberwiegend der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmdéglichkeit dienen oder
M 11 000 75 % sonstige Vergniigungsstatten (gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO).
: o 8 74 1.3 In den Mischgebieten MI 1 bis MI 3 sind im Erdgeschoss Wohnungen gemaR § 1 Abs. 7 BauNVO zul&ssig. (Biirgermeister) (Siegel)
g4}
76 1 oF 2. Allgemeine Wohngebiete WA gemé&R § 4 BauNVO
39 5
< 38 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
75 5 Nutzungen Nr. 1 bis 5 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
55 »n
22 05/ 42 75 3. Abweichende Bauweise gemanR § 22 (4) BauNVO Verfahrensvermerke
5 86 40 ,/ 3.1 In der abweichenden Bauweise al sind Gebaudelangen bis 22 m zulassig. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO 1 Aufstell beschl
53 12 und Anlagen nach § 12 BauNVO bleiben dabei unberiicksichtigt. Ansonsten gelten die Grenzregelungen der : utstellungsbeschluss
76 @O// offenen Bauweise. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
40 2 > 3.2 In der abweichenden Bauweise a2 sind Geb&audeldngen bis 25 m zul&ssig. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO gebgu;ngsplanes Nr. D 12,{”?%?. §h1§’a|‘(BaUtGB besr‘]:thlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafs § 2 Abs. 1
1 76 . und Anlagen nach § 12 BauNVO bleiben dabei unberiicksichtigt. Ansonsten gelten die Grenzregelungen der aubbam_________ orisublich bekannigemacht.
K 77 77 56 76 P p offenen Bauweise. .
67 69 53 p) e _ _ _ Wiesmoor, den
_ o /’ y 3.3 In der abweichenden Bauweise a3 kénnen Gebéude ohne Langenbeschrankung errichtet werden, ansonsten
1 S > ,/ , gelten die Grenzregelungen der offenen Bauweise. Der seitliche Grenzabstand bestimmt sich nach den
76 S 76 76 s Baugrenzen bzw. nach Landesrecht (NBauO). (Siegel)
77 7 55 \& 54 15 P s (Blrgermeister)
74 s /’ 4. Hohe der baulichen Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten WA gemaR 8§ 16 (2) Nr. 4 und
) B ) § 18 (1) BauNVO
Q 2. Pl dl
y, N” 1 qibv 76 4.1 Die Hohen der Oberkante der fertigen Erdgeschossfulzbdden diirfen das Maf3 von 0,50 m nicht tUberschreiten. Es angrundiage
76 % 51 Sl gilt das MaR zwischen der Fahrbahnoberkante der angrenzenden Verkehrsflache (unterer Bezugspunkt) und der Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
0.6 1 Yan v A 2 Oberkante (oberer Bezugspunkt). Mafstab: 1:1000
1 '1/9 - —_— . . . .
7> 16 2_6 7 / O 4.2 Firr die Geb&udehéhe gilt das MaR zwischen der Fahrbahnoberkante der angrenzenden Verkehrsflache (unterer Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
/54 az - L\, 28 76/20 V. Jid Bezugspunkt) und der Schnittlinie der Dachflachen (oberer Bezugspunkt). Vermessungs- und Katasterverwaltung,
N Q
'S Y Oy
52 GH:12.0m J % 7 /// ’ 5. Garagen, Carports und Stellplatze nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO © 2017 QLGLN
p L en
7 \/ V5% p 67 { Garagen, Carports und Stellplatze sind zwischen der Stralenbegrenzungslinie zur Hauptstraf3e (B 436) und der
o8 )\ 5 : 13"_6 A Jid 3 straenseitigen Baugrenze (Vorgarten) nicht zulassig. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
, ps/ v )i 6. Bauliche MaRnahmen zum passiven Schallschutz Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
7 4 : Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
o / 7, 4
77 VAL /, / % // 6.1 Fur die gekennzeichneten Bauflachen wird passiver Schallschutz festgesetzt. In den jeweiligen Bereichen sind o ) ) o o L
56 V. , 7 Vorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
. Neubau gleichkommen, auszufuhren. Die straenzugewandten Seiten und die senkrecht zur Stra8enachse
77 // ,’ 675 ,’ % stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tir) von Aufenthaltsraumen in Wohnraumen, Ubernachtungsrdumen )
77 24 7/ ° )i von Beherbergungsbetrieben sowie von Biiroraumen sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen des Aurich, den
25 /’ ) jeweiligen Larmpegelbereiches bzw. der maf3geblichen AuRenlarmpegel der DIN 4109 gentigen.
/
% // / Q ,’ 68 6.2 Innerhalb der La&rmpegelbereiche Il bis 1V ist zur Nachtzeit als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen
9@ o S // 2 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 24 (Siegel)
v v N 64 Vs Baugesetzbuch (BauGB) besonders fur schutzbedurftige Wohnraume (Kinderzimmer/ Schlafraume) ein (Unterschrift)
78 l. erplat D 2 ,’ 68 Schalldruckpegel von kleiner/gleich 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beluftung zu gewahrleisten.
12 // // // 3 Hierzu sind die Fenster der schutzbedurftigen Wohnrdume auf der larmabgewandten Geb&udeseite anzuordnen.
Oy 78 61 o, N , Alternativ sind schutzbedurftige Wohnradume zur Einhaltung des erforderlichen Schalldruckpegels bei
36 » 2,’ 3 /’ 68 / ausreichender Bellftung mit schallgeddmmten Liftungssystemen auszustatten. ) ) . )
™ 4 Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux
. 7’ , Gy 6.3 Hausnahe Freibereiche (Terrassen und Balkone) von Wohnungen dirfen nicht an den Hausseiten angeordnet Technische Mitarbeit: D. Nordhofen
, o - X0 / werden, die dem vollen Schalleinfall unterliegen. Alternativ ist durch geeignete bauliche MaRnahmen (z.B.
q 15 N N ' Herstellung von Wintergérten, verglaste Loggien) sicherzustellen, dass ein AuRenpegel 60 dB(A) fur die Oldenburg, den 16.11.2020
I N 62 ,’ Mischgebiete bzw. 55 dB(A) fur die Allgemeinen Wohngebiet eingehalten wird.
B /
D // 6.4 Bei Anordnung eines zuséatzlichen Schallhindernisses mit abschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg .. )
’ kann der Betrag des sich daraus ergebenden AbschirmmaRes bei der Ermittlung des Larmpegelbereiches in 4. Offentliche Auslegung
, Abweichung zum Bebauungsplan angerechnet werden. Bei Abweichungen ist der ausreichende Larmschutz im Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
N o Einzglfall gem. DIN 4109 nachzuweisen. Das erforderliche r_esultier_ende Schalldamm-MaR der AuBen_bauteiIe ist Bebauungsplanes Nr. D 12 und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméaR § 13a Abs. 2 Nr. 1
Q‘/ 56 / gemaf DIN 4109 der Tabelle 8 zu entnehmen. Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen an die BauGB i. V. mit §13 Abs. 2 Nr. 2 nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
N Wohnraum-Innenpegel ist ebenfalls im Zulassungsverfahren zu fithren. Der ausreichende Larmschutz ist im am ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat
55 / WA Einzelfall durch einen Sachverstandigen nachzuweisen. vom bis geméR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
1
60 <> Wiesmoor, den
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| % : o 100 Hinweise Ubersichtsplan M. 1:5.000
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\ \ % 1. Rechtliche Grundlagen 5. Erneute 6ffentliche Auslegung ‘
//}, . . . . R . Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
7 ®f® 44 Als gesetzliche Grundlagen in den zurzeit rechtswirksamen Fassungen gelten fur diesen Bebauungsplan B 4: Bebauungsplanes Nr. D 12 und der Begriindung zugestimmt und seine erneute offentliche Auslegung gemaf § 13a Abs.
13 'Oo, 47 1 \ B buch in der F der Bek h 03. N ber 2017 2 Nr. 1 BauGB i. V. mit 813 Abs. 2 Nr. 2 nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen
12 ’{9[ 1 ¢ augesetzouch in der assung aer be anntmachung vom 03. November ' Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der
’QG . \ . Elaunut_erJ]ngsvero(rjdnung n dirgFfzssll:;g%vom 21.11.2017, Begriindung hat vom bis gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
6 e o anzeichenverordnung vom 18.12. ,
/ 59 Q < 43 \ ¢ Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 und Wiesmoor, den
9 18 1 ¢ Niederséachsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom 19.02.2010.
1
7 Q 2.  Bodenfunde (Siegel)
2 19 ._ .
14 O Lagerplatz Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind die- (Burgermeister)
& 20 P 36 se gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig und miissen
15 25 s dem Landkreis Aurich - Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Fin- 6. Sat beschl
, 42 35 der, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des : atzungsbeschiuss
16 24 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge Der Rat der Stadt Wiesmoor hat den Bebauungsplan Nr. D 12 nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
/} //% 26 41 zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser Hinweis ist in BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (810 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.
die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.
Wiesmoor, den
3. Altablagerungen / Altstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so (Siegel)
ist unverziglich der Landkreis Aurich — Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der = - 9
. .. . : o . (Burgermeister)
Planzeichenerklaru ng Arbeiten, die bauausfilhrende Firma und/oder der Bauherr.
|. Festsetzungen 4. Abfdlle 7. Inkrafttreten
1. Art der baulichen Nutzung 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und D!et beh' O;te” BaLJtarbeT(er\]NaCr;]falIe;dgndAbfarI]I%(z.BB. B?USte"e”abfg"e)A‘é?tﬁ”'Gigen den Anftorderljjngef d?ﬁ( Kfe'SbA”f' Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. D 12 ist gem&R § 10 BauGB am im Amtsblatt fur den Landkreis
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen wirtscharisgese zes"(_r ) und sind nach den Bes immungen der Abtallentsorgungssatzung des Landkreises Au- bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
rich in der jeweils gultigen Fassung einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren.
Allgemeine Wohngebiete Wiesmoor, den
5. Bodenschutz
0 Standort fur Abfallbehalter Die im Zuge von BaumalRnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der MaRnahme nicht dauerhaft )
Mischgebiete versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfliigen, eggen) wieder in den Zustand der natrlichen _ i (Siegel)
Bodenfunktion zu versetzen. (Burgermeister)
Sofern im Rahmen von Baumafnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser
hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,,Anforderungen an die stoffli- ]
2. MaR der baulichen Nutzung 6. Sonstige Planzeichen che Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln“ (1997, 2003) zu erfillen. Ein Einbau von Recyc- 8. Verletzung von Vorschriften
Iingf]ch_otter mit elinﬁ{)n Zuordnungsv}:/ert v(;)n bri]SdZ_U S 2 derALbAfGIIA-MifjteEi;lugg 20ri13t nt;”r?utjAmrag mit Genehmigung Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
3 5 nach einer einzelfallbezogenen Prifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. D 12 nicht geltend gemacht worden
| . .
z.B.04 Grundflachenzahl als Hochstmaf3 r 1 Grenze des raumlichen Geltunasbereichs des zulassig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich behélt sich vor, Nachweise anzufor- gsp g g
z.B. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf I:l Beb | g dern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 - Werte der LAGA - Mitteilung 20 eingehalten werden. Sofern es im Wiesmoor, den
7B.GH max: 100 m Gebaudehdhe als HéchstmaR L — J ebauungsplanes Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere Bodenschutzbehoérde des
o B Landkreises Aurich unverziglich zu informieren.
iadli Siegel
Abgren;ung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von 6. Lage der Versorgungsleitungen (Birgermeisten (Siegel)
3. Bauweise. Baulinien. Baudrenzen —oooo Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung
' ' ' 9 innerhalb eines Baugebiets Vor Beginn von Baumafinahmen sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem jeweiligen Versor-
. . gungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der Ausbauunterneh- .
zB. a1 abweichende Bauweise i . . mer). Der Bauunternehmer geniigt dieser Erkundigungs- und Priifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grund- 9. Beglaubigungsvermerk Stad t WI esmoor
0 offene Bauweise i i M'f Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende stiickseigentiimer bzw. bei der Stadtverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsun- Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift iiberein.
Bauarenze DI Flachen - verrohrter Graben ternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.
i Wiesmoor, den Bebauungsplan Nr. D 12
I 7. Oberflachenwasser g p .
4. Verkehrsflachen . e e e——— Larmpegelbereiche (vgl. texliche Festsetzung Nr. 6) Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser weder auf ein fremdes Grundsttick noch in den StraRenbereich Siegel
11 geleitet wird. Im Bereich der Grundstiickszufahrt ist beispielsweise eine Entwasserungsrinne (Acco-Dranrinne 0.4.) BE s (Siegel)
einzubauen, oder es ist eine andere Gefalleausrichtung zur Seite hin zu wahlen. (Burgermeister)
StraBenverkehrsflachen
8. Brandschutz - Vorentwu rf -

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

II. Nachrichtliche Ubernahme

— ¢ e—

Richtfunktrasse
(mit Schutzstreifen)

Als Grundschutzmafnahme ist eine Léschwassermenge entsprechend der DVGW W 405 von min. 800 I/Min. bzw.
48 m3/h flr einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Stadt Wiesmoor vorzuhalten. Die Versorgungsleitung ist
als Ringsystem zu verlegen. Die Hydranten sind derart zu verorten, dass sie zu den Geb&auden einen Hdchstab-
stand von max. 200 m nicht tiberschreiten.

M.1:1.000




