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Verfahrensvermerke

1. Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 d (BauGE) und des § 56
Kommunalverlassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Wiesmoor die Aufstellung des Bebauungsplanes B15

bestehend aus
13.aBauGB, als Satzung beschlossen

gom.§

Wiesmoor, den
Siegel

Der Birgermeister

2. Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes B15 wurde ausgearbetet von:

Planungsbiiro Weinert
Rosenstr. 7
26529 Marienhafe.

(Dipl-Ing. T. Weinert)

3. Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor hat in seiner Sitzung am XXXX.20XX die Aufstellung des
Bebauungsplanes B15 beschiossen

Wiesmoor, den

Siegel
Der Birgermeister

4. Bffentiiche Auslegung
Der Venwaltungsausschuss der Stact Wiesmoor hat dem Entwurf des Bebauungsplanes B1S und der Begrandung
2ugestimmt und die Gffentiche Auslegung BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentichen
Auslegung wurden am XX.XX 20X ortsublich bekannigemacht. Der Entwuf des Bebauungsplanes B1S und der
Begrindung haben vorm XX XX.20XX bis XX XX 20XX geméi § 3 Abs 2 BauG8 offentich ausgelegen
Den Befdden und sonsigen Trgem lenticher Belange wce it Sveten vom
Stelungnahme bis gegeb

Gelegenheit zur

Wiesmoor, den

Siogel
Der Blrgermeister

5. Satzungsbeschluss
Der Rat der Stact Wiesmoor hat den B15 m. § 13a
BauGB, sowe die Begrindung nach Prufung der sxeuungnanmen gema § 10 s S 1 Baa8 e o Sizung
‘am XX XX 20XX als Satzung (§ 10 BauGB) beschiossen

Wiesmoor den
Siegel

Der Birgermeister

6. Inkrafttret
Det Beuauungsman B15 ist gema § 10 BauGB am

tack Emden bekanntgemacht worden. Der
Tecnibindion goworden

im Amisblatt for den Landkreis Aurich
Bebauungsplan B15 ist damit am XXXX20XX

Wiesmoor den
Siegel

Der Birgermeister

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innetialo von einem Jaht nach Inkaftrelen des Bebauungsplanes BIS is die Vertzung von Verahren- unc
ht geltend gemacht worden.

Wiesmoor den
Siogel

Der Blrgermeister

8. Mangel des Abwagungsvorganges
Innerhalb von einern Jahr nach Inkrafttreten des
geltend gemacht worden.

B15 sind Mangel des nicht

Wiesmoor den
Siegel

Der Burgermelster
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Textliche Festsetzungen (1F)

sonstige nicht storende

Bodentunde
Solten bofdon gepianten Bau- und Excarbeten ur- oder fihgeschichiiche Bodonfunde  gemach werden, sind deso gemas § 14
Abs. 1 des Nds. Denkemalschutzgesetzes (NDSChG; vom 30.05.1978) meldeplichi und missen dom Landiels Ausich - Unlare

lag gen,

2. Mischgebiet
Innerhalb des Mischgebietes sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 3 BauNVO allgemein zulassigen Gartenbaubelriebe,
Tankstellen und

Femer werden gem. §1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zulissigen Vergnigungsstatien gem. § 6 Abs. 3
ausgeschiossen.

3. Gebaudehohe
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete wird gema § 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO eine Gebaudehahe von max. 9,5 m bzv.
12,0 m Gber NHN als Hochstgrenze festgesetzt.

Zusatalich zur festgesetzten Grundilachenzahl von 0,4 dirfen nur noch 50 vH. der zulassigen Grundiiche durch

Stollatze, Garagen und Nebenaniagen (§6 12 und 14 BauNVO) versiegell werden. Weitere Uberschveitungen sind

5. MaBnahmen zum Gewasserschutz
(@raben) sind
An 1/m Brefte, von

. einzuhatten. Innerhal
dieses Steifens dirfen keine bauiichen Anlagen erchtet und keine Gehize angeflanzt werden. Auch Kompostolatze.
sind auBerhalb des Uierrandstreifens anzulegen.

und Landschaft
Aot dr fsigosetzn Hicho i Matratron m Schtz, 2 Ploge und 2t Entuicklung von Natur und Landschat ist
einzulsien. Als st

periodisch

nallon dor Haupsaogonctan und um i 25 sbgavancn Gabaucaleian n kg it Asahme

3 e for den
LPB IV gems DIN 4108 Schallschutz im Hochbau", Tabelle 8, Zeile 4 entsprechen. An allen der Hauptstiae
abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsréumen in Wohnungen mit Ausnahme von Badem und
sind bauliche vorzusshen, die den fur den LPB IV gemad
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Grenze des raumiichen Gefungsbereiches.
des Bebauungsplanes

chidiche Unnsmirungen m Snne ces
Lndes-Immissionssct
e Lampegaoeaen |

e, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Wiesmoor

. Tabelle 5, Zeile 3 entsprechen. Sind in den beschriebenen Aufenthaltsréumen
‘Schiairaume vorgesehen, kann es bei gedffneten Fenstern zu Schiafstorungen kommen. In diesem Fall st durch den
Einbau schaligedampiter Liftungseinrichtungen eine ausreichende Beliftung der Raumiichkeiten bei geschiossenen
Fenstern sicherzustellen

Larmpegelbersich I
An allen der HauptstraBe oder don festgesetzten Stelsldtzen (S1) zugewandien und um bis zu 90" abgewandten
Gebiudefronten  in Wohnungen mit Ausnahme von Badem und Hausarbeltsréumen sind  bauliche
fir den LPB Il gema DIN 4109 Schalischutz im
Hochbau, Tabelle 8, Zelle 3 entsgrechen. Sind in den beschriob a  kann

s bei gebiinelen Fenster zu Schiaistorungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampiter

vorzusehen, die den Anford

Lammpegelbereich Il
An allen der Hauptslrafle zugewandien und um bis 2u 90° abgewandien Gebéudelronten in Wohnungen mit Ausnahme
von Badem und . die den Anforde fir den

LPB 1l gemas DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen. Sind in den beschribenen
Aufenthaltsréumen Schiafraume vorgesehen, kann es bel gedfineten Fenster zu Schlafstorungen kommen. In diesem
Fallist durch den Einbau schallgedampiter Litungseinrichiungen eine ausreichende Belditung der Raumiichkeiten bel
geschiossenen Fenstern sicherzustellen. An allen der Hauptstrage abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und

Fir den Larmpegelbereich IV ergibt sich ein erforderiches bewertetes SchalldammMag Rvres = 40 d8, fir den

Lammpegelbereich il von R res = 35 dB und fdr den Lammpegelbereich Il von Rw,ros = 30 dB. Etwaige Korrekturen

missen u. U. entsprechend DIN 4109, Tabelle 9 vorgenommen werden. Die Anforderungen an di einzelnen

AuBenbautelle wie AuBenmavenverk, Dachhaut und Fenster sind vom jewelligen Flachenverhaltnls abhangig. Fir
aioe DIN 4109, Tabelle 10,

Bol dor Festiegung der Larmpegelbereiche in Abhangigkelt des mafigeblichen Aubenlampegels nach DIN 4108 bleibt
dle At der schuizbedirfigen Nutzung und die damit f0r die schalliechnische Beurtellung heranzuziehenden
unterschiedichen Orientierungswerts unbericksichtigt

Innerhalb der Mischgabiste sind die Freiraume zum Aufenthalt von Menschen (Terassen, Balkone, Logglen) auf der zur
HauptstraBe abgewandten Gebaudefront anzuordnen.

umen, sonstigen Nr. 25 2) BauGB
Auf den privaten Grundsticken st jo angefangene 390 qm Grundsticksfache ein standortheimischer Laubbaum (vgl.
Hinweis Pflanzenliste Nr.1) mindestens in der  Hohe 300-350 o, fache

2u erhalten.

pflanzen und

0. Fla ‘ o 19 von Ba a

Boptlanzungen (gemas § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Auf den Flachen mit Bindungen far Bepflanzungen und fir die Exhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind Versiegelungen, Aubauten, intensive Rasennutzung mit viochenticher Mahd unzuldssig. Die
Bopflanzung darf nur mit heimischen oder kulturell verwurzelten Pianzen (Vergl. Hinwes Pilanzenlisto N1 und 2)
erfolgen.

Meldopfici st er Fincer,der Lot dor Avbaiten oder dor Unternohimer,
Ablautvon 4 2

lassen, baw. fir en Schuz st Sorge 21 tragen, wenn nich cie Denkmalschutzbehrc vorher e Fortsetzung der Arbei gestal

Bodertunde 14 s,

Altablagerungen  Altstandorte

Lanclaess Aurich - Urtere Abfaibahorde 2u benachiichigen. Meldepfichig sind der Lefer der Arbsien, e bauausfihvende Fima,
uncloder der Bauhers.

Lage der Versorgungsieitungen
Vor Beginn der Baumafinanme sind e Bauulmahmen verpfichiet, sch rechizetig mit e jeweiigen Versorgungsuntemenmen,
deron Loitungen vor O1t

fogt sind, abzustinmon (Etundigungsplich der Ausbauurier

hrmor). Der Bavuriomahmer gandgt

dioser Erundigungs- und Prifungsplicht nich, wern e sich bel dem Grundstickseigentimer baw. bei der Stadk - oder

vor Ot veregtsic.

s it sicherzusteln, dass Niederschlagswassor wede auf e fremdes Grundstick noch in den Straientercih gellet i, Im

) einzubaen, oder
Golaleausriiung zux Sfte hin zuwahlen.

Sichtfelder

Gom. § 31 Abs2 NSIG dirfen Anpllanzungen, Zaune, Stapel, Haulen und andere mil dem Grundstick niht verbundene,
Eivichiungen icht angelegt werden, wenn sie die Verketvssicherheit begnlrachigen. In dem Enmindungsbereich sind caher
Sichtlder azualten.

Bodenschutz

Aotale 2.8
(KAWG) und sind nach den Bestimmungen der Ablalntsorgungssatzung des Landkeises Auich in der ewsis gitigen Fassung
e ordnungsgemalen Entsorgung 2uzuihen

Sofom es im Rahmen dor Baudigkoten 2y Kontaminationan des Bodans kom, ist dlo Unlero Bodenschuizoahtics dos.
Lancloeisos Aurich unverzlglch zu formicren

Safem im Rafmen von Baumainahmen Recycingschatte als Bauersazstofl singesetzt werden sol, hat Geser insiohich dos.

de 20 der LAGA Mt stoffiche Venverung von minaralchen
Ablalen - Techrische Rege” (1997, 2003) 2 efen. Ein Ebau von Recycingschaltar it sinom Zuordhungsswer > Z 05 = 22
ist unter Beachtung er dor mit Zustmmung Pifung durch
dio Untere Abfall. und Badensah

wor, LA

sind dureh Bodanaufockerung (2. B. piigen, eogen) in der For wisder herzustale, dass natiche Boderfurkionsn wieder
doemommen erden konen.

Schallschutz
Hinwaise:

Die Schalkr

o dor Teifche. dureh de Nutzung der D beriksichigten

Auf dor Telllache F befindet sich der vorhandano und der zukinfige Gebaudebostand. Hie ke gegeniber der Teifache D o

514 festgosezt, woloher

Stadt Wiesmoor

Bebauungsplan Nr. B 15

1 der Innener

gem. § 13a BauGB

“ Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen \/am\eswngs» und
Kalasionvovaiung, Landssani (i Goolomaton und Landesvemessung
LGLN )
MaBstab: _ 1:1000 Da(um [ Name

li . Gez 23.11.2020 | H. Joost
Ortliche Bauvorschriften Bearbsitet 30.03.2021 | H.Joost
(gem. § 84 Abs. 3 NBauO)
1. Vorgartenbereiche
Die Bereiche zvischen den der offentichen wnd den

First- bzw. des (Vorgarten) sind unversiegelt anzu\egen und H
: s plitigos wle|i|n|e|r|t
(2B Kies) ist nicht zuldssig. Zugange sowie Zufahrten fir die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sowie planunggbiro
20 cm Brefte sind von
Rosenstrafe 7 26 529 Marienhafe
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