Stadt Wiesmoor

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B 15 ,,Hauptstrale /
Siebelsburger Weg”“

Abwagungsvorschlage

Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB



Von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange wurden Hinweise bzw. Anregungen vorgebracht:

- Avacon Netz GmbH, Stellungnahme vom 21.04.2021

- Sielacht Stickhausen, Stellungnahme vom 26.04.2021

- Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband, Stellungnahme vom 06.05.2021

- Ostfriesische Landschaft, Stellungnahme vom 27.04.2021

- Landesverband Biirgerinitiativen Umweltschutz Niedersachsen e.V., Stellungnahme vom
17.05.2021

- Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Aurich,
Eschener Allee 31, 26603 Aurich, Stellungnahme vom 12.05.2021

- Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Stellungnahme vom 21.05.2021

- Sielacht Bockhorn-Friedeburg, Stellungnahem vom 25.05.2021

- Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Stellungnahme vom 25.05.2021

- Landkreis Aurich, Stellungnahme vom 25.05.2021

- Niederséachsische Landesforsten, Forstamt Neuenburg, Stellungnahme vom 17.05.2021

- Deutsche Telekom, Stellungnahme vom 27.05.2021

Von folgenden Tragern offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingereicht, jedoch keine
Bedenken vorgebracht:

- Entwdasserungsverband Oldersum, Stellungnahme vom 22.04.2021

- Einzelhandelsverband Ostfriesland, Stellungnahme vom 26.04.2021

- Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswebhr,
Stellungnahme vom 27.04.2021

- Entwdsserungsverband Aurich, Stellungnahme vom 18.05.2021

- Niedersachsische Landesbehorde fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz,
Stellungnahme vom 03.05.2021

- Industrie- und Handelskammer Niedersachsen, Stellungnahme vom 27.05.2021

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Von folgenden Biirgern sind Hinweise bzw. Anregungen vorgebracht worden:

Es sind Stellungnahmen und Anregungen von Birgerinnen und Birger, die mit insgesamt sechs
Grundsticken an das Plangebiet angrenzen, eingegangen. In den Stellungnahmen sind insgesamt elf
Blrgerinnen und Blrger als Verfasser der Stellungnahmen genannt.



Trager 6ffentlicher Belange

Abwiagungsempfehlung

Avacon Netz GmbH iiber DMT Engineering
Surveying GmbH & Co. KG, JacobistraBe 3, 31157
Sarstedt

21.04.2021

Im Anfragebereich befinden sich keine
Versorgungsanlagen der Avacon Netz GmbH /
Purena GmbH / WEVG GmbH & Co KG. Achtung: Im
0. g. Auskunftsbereich konnen Versorgungsanlagen
liegen, die nicht in der Rechtstragerschaft der oben
aufgefiihrten Unternehmen liegen. Bei Riickfragen
stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sielacht Stickhausen, Reimersstrafle 19, 26789
Leer

26.04.2021

Das Planungsgebiet fiir den Bebauungsplan B 15 -
"Hauptstrae/Siebelsburger Weg" liegt auBerhalb
des Verbandsgebietes der Sielacht Stickhausen.

Sollten KompensationsmalRnahmen im Gebiet der
Sielacht Stickhausen liegen, wird auf die
satzungsgemalle Abstandsregelung der Sielacht
Stickhausen hingewiesen.

Von einer weiteren Beteiligung zu diesem Vorhaben
bitten wir abzusehen.

Es sind keine KompensationsmaRBnahmen im Gebiet
der Sielacht Stickhausen geplant. Der Hinweis wird
zur Kenntnis genommen.

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband,
Georgstralle 4, 26919 Brake

06.05.2021

Im Bereich des Bebauungsgebietes befindet sich
eine Versorgungsleitung DN 110 PVC sowie
Hausanschlussleitungen des OOWV. Diese diirfen
weder durch Hochbauten noch durch eine
geschlossene Fahrbahndecke, auBer in
Kreuzungsbereichen, tiberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaf
DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstdnde zu
den Versorgungsleitungen einzuhalten. AuBerdem
weisen wir darauf hin, dass die
Versorgungsleitungen nicht mit Baumen tberpflanzt
werden durfen. Um fur die Zukunft sicherzustellen,
dass eine Uberbauung der Leitungen nicht
stattfinden kann, werden Sie gebeten, ggf. fir die
betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht einzutragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Trager offentlicher Belange

Abwagungsempfehlung

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband,
GeorgstralRe 4, 26919 Brake

06.05.2021

Fir die ordnungsgemaRe Unterbringung der
Versorgungsleitungen innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein
durchgehender seitlicher Versorgungsstreifen
angeordnet werden. Dieser darf wegen
erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit
anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung des DVGW Arbeitsblattes W 400-1
wird gebe

Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden
Brandschutz (Grundschutz) weisen wir ausdriicklich
darauf hin, dass die Loéschwasservorhaltung kein
gesetzlicher Bestandteil der 6ffentlichen
Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche
Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge
wird durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen
des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes
(NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist von der
kommunalen Léschwasserversorgungspflicht zu
trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen
Sicherstellung der Léschwasserversorgung Uber das
offentliche Wasserversorgungsnetz
(leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht.
Da unter Berlicksichtigung der baulichen Nutzung
und der Gefahr der Brandausbreitung
unterschiedliche Richtwerte fir den
Loschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W
405), ist frihzeitig beim OOWV der mogliche Anteil
(rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen
Loschwasseranteils zu erfragen, um
planungsrechtlich die Erschliefung als gesichert
anerkannt zu bekommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten konnen
nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den
Kostenregelungen bestehender Vertrage
durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der vorhandenen
Versorgungsanlagen in dem anliegenden Lageplan
ist unmafistablich. Die genaue Lage der Leitungen
gibt lhnen Dienststellenleiter Herr Henkel von
unserer Betriebsstelle in Wiesedermeer, Tel.: 04948-
9180111, in der Ortlichkeit an.

Nach endgiltiger Planfassung und Beschluss als
Satzung wird um die Ausfertigung eines
genehmigten Bebauungsplanes in digitaler Form.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Trager offentlicher Belange

Abwiagungsempfehlung

Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband,

06.05.2021

GeorgstraBe 4, 26919 Brake

e |

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ostfriesische Landschaft, Georgswall 1-5, 26603
Aurich

27.04.2021

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht
der archdologischen Denkmalpflege keine
Bedenken.

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erarbeiten
archdologische Kulturdenkmale (Boden- und
Baudenkmale) festgestellt werden, sind die
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehorde
oder uns zu melden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das
Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978
(Nds. GVBI. S. 517, §§ 13 und 14, wonach eine
Genehmigung der Denkmalschutzbehorde
erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle
vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden.
Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit
Auflagen erteilt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Landesverband Biirgerinitiativen Umweltschutz
Niedersachsen e.V., per Email

17.05.2021

1. Zuwegung

Geplant ist die Zuwegung (ber eine Privatstralle.
Dabei ist Vorfeld zu klaren, ob eine direkte
Zuwegung zur B 436 realisiert werden darf.
Zusatzlich ist zu klaren, wer fir diese
BaumaRnahmen die Baukosten tragt und fiir die
zukiinftige Unterhaltung aufkommt. Angaben zur
StraBBenbreite fehlen. Dieses ist nachzureichen, um
zu priifen, ob alle geplanten und vorhandenen
Anwesen von Entsorgungsunternehmen, z.B. der
Mullabfuhr, erreicht werden kénnen. Alternativ
sollte ein Anschluss des Privatweges an den
Rotenburger Weg Uberlegt werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentliche
Belange wurden auch die betroffenenen Behorden,
welche im Rahmen der geplanten
Erschliefungsanbindung an die B 436 betroffen sein
kénnten, beteiligt. Die Ubernahme der Kosten fiir
die ErschliefungsmaRnahmen werden im Rahmen
eines stadtebaulichen-/ErschlieBungsvertrages
geregelt. Die Breiten der Strallen sind in der
Planzeichnung vermaft und kénnen aus dem
maRstabsgerechten Plan herausgemessen werden.
Ein verkehrlicher Anschluss an den Rotenburger
Weg ist nicht vorgesehen.




Trager 6ffentlicher Belange

Abwiagungsempfehlung

Landesverband Biirgerinitiativen Umweltschutz
Niedersachsen e.V., per Email

17.05.2021

2. Reitscharder Graben

Dieser Graben mit ca. 1m Breite Uber quert das
gesamte Plangebiet. Von beiden Seiten wird er von
Baumreihen flankiert. In der Vergangenheit hat sich
gezeigt, dass der Graben nicht ausreichend ist um
das Gebiet wirksam zu entwdssern. Klagen der
Anwohner gibt es seit Jahren. Daher ist das
Oberflachenentwasserungskonzept zwingend
erforderlich. Sonst kann nicht davon ausgegangen
werden, dass er in Zukunft das Wasser sicher
abfiihren kann. AuRerdem fehlt die
Baugrunduntersuchung komplett. Auch diese ist
vorzulegen.

Zusatzlich ist die Planung so abzuandern, dass die
Baumreihen erhalten bleiben. Sie werden von
Fledermausen bewohnt, die unter Schutz stehen. Es
ist dazu eine Untersuchung der Bestdande
vorzunehmen. Es genlgt in keiner Weise einfach zu
konstatieren, dass die Bestdande ja "umziehen"
kdnnen.

AuBBerdem ist eine Untersuchung des Grabens
erforderlich in Bezug auf Amphibien. Es fehlen auch
Angaben, wie der Graben wahrend der Bauphase
vor Schaden geschitzt werden soll.

3. Schallschutz

Im Gutachten zum Schallschutz wird die DIN 4109 zu
Grunde gelegt. In der aktuellen Rechtsprechung ist
diese nicht mehr auf dem aktuellen Stand der
Technik. Im Sinne der zukiinftigen Nutzer sollte
daher die VDI 4100 angewendet werden. AuBer dem
befindet sich das Plangebiet, obwohl als 50-ger
Zone ausgewiesen in der Brems- und
Beschleunigungszone der B 436 am Ortsende.

4. Zu guter Letzt

Wenn ich der Ortsschildern glauben darf, liegt die
Flache im Bereich von Wiesederfehn. Ist das
wirklich noch Innenbereich oder hatte nach BauGB
13b vorgegangen werden miissen.

Seitens eines Ingenieurbliro’s ist ein
Entwasserungsplan erstellt worden, welcher den
Abfluss des anfallenden Oberflachenwassers
darstellt. Die Genehmigung des
Oberflachenentwasserungsplanes bzw. einer
Einleitungserlaubnis wird beim Landkreis Aurich
beantragt. Baugrunduntersuchungen sind seitens
des Grundstiickseigentliimers zu beauftragen, soweit
erforderlich.

Die Stadt Wiesmoor verfiigt tber keine
Baumschutzsatzung, so dass der
Grundstickseigentiimer Uber die Baume,
entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen,
verfligen und entscheiden kann. Der Hinweis wird
zur Kenntnis genommen.

Der Graben wird in seiner Beschaffenheit nicht
verandert. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die DIN 4109 ist im Rahmen der Bauleitplanung
anzuwenden.

Die Flachen liegen baurechtlich im Innenbereich.




Trager offentlicher Belange

Abwiagungsempfehlung

Niedersachsische Landesbehoérde fiir StraBenbau
und Verkehr, Geschéftsbereich Aurich, Eschener
Allee 31, 26603 Aurich

12.05.2021

Die Belange der NLStBV-GB Aurich werden durch die
0.a. Bauleitplanung berihrt, weil das Plangebiet an
die Nordwestseite der BundesstraRe 436 (B 436)
grenzt sowie Uber die vorgenannte klassifizierte

StraRRe verkehrlich erschlossen werden soll.
Gegen die o.a. Bauleitplanung bestehen seitens der

NLStBV-GB Aurich keine grundsatzlichen Bedenken.
Es sind jedoch die folgenden Belange der B 436 zu
berlicksichtigen.

anzulegenden PrivatstralRe (Zufahrt) zur B 436
erfolgen. Die Zufahrt zur B 436 befindet sich
innerhalb einer Ortsdurchfahrt gemalt § 5 (4)
Bundesfernstrallengesetz (FStrG). Somit ist diese Art
der verkehrlichen ErschlieBung grundsatzlich
moglich. Es sollte jedoch aus Griinden der
Verkehrssicherheit geprift werden, ob die
Anbindung an die B 436 stattdessen geblindelt Giber
den Siebelsburger Weg erfolgen kann. Anbindungen
in so geringem Abstand kdonnen eine Gefahr fiir die
Verkehrsteilnehmer im Zuge der B 436 darstellen.
Ich bitte die verkehrliche Erschliefung mit meiner
Dienststelle abzustimmen. Unabhangig von der
vorgenannten Abstimmung, sind ndmlich Arbeiten
im Bereich der B 436, insbesondere des Geh- /
Radwegs, im Einvernehmen mit der
StraRenmeisterei Aurich (Tel.: 04941/93340)
durchzufihren.

Im Bereich von Anbindungen an die B 436 sind die
erforderlichen Sichtfelder gemafRl § 11 (2) FStrG (mit
den Abmessungen 5m / 70m gemaR den Richtlinien
fiir die Anlage von Stadtstrallen - RASt 06) von
jeglichen sichtbehindernden Gegenstanden
dauerhaft freizuhalten. Im Hinweis (Bebauungsplan)
wurde jedoch ausschlieBlich auf § 31 (2) NStrG
Bezug genommen. Hier sollte der Hinweis erganzt
bzw. gedndert werden.

Es wirken Verkehrslarmimmissionen der B 436 auf
das Plangebiet ein. Diese Immissionen werden in
der textlichen Festsetzung Nr. 7 berlcksichtigt. Ich
weise dennoch darauf hin, dass der
StraBenbaulasttrager der B 436 von jeglichen
Forderungen (insbesondere Larmschutz), die auf die
0.a. Bauleitplanung zurlickzufiihren sind,
freizustellen sind.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter
Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften
zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der
glltigen Bauleitplanung.

Aufgrund der ortlichen Eigentumsverhaltnisse ist
eine gebilindelte Verkehrsfiihrung liber den
Siebelsburger Weg nicht moglich.

Der Hinweis zu § 11 (2) FStrG wird entsprechend
erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Forderung wird nachgekommen.




Trager 6ffentlicher Belange

Abwiagungsempfehlung

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH,
Vahrenwalder Strafle 236, 30179 Hannover

21.05.2021

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden
Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf
hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfihrung zu
schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Giberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden
dirfen. Sollte eine Umverlegung oder
Baufeldfreimachung unserer
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden,
bendtigen wir mindestens drei Monate vor
Baubeginn lhren Auftrag an TDRC-
N.Bremen@vodafone.com, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die
notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen. Wir
weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B.
bei stadtebaulichen Sanierungsmalnahmen) die
durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten
nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach
internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu
einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich
bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU Sidwestpark 15 90449
Niirnberg Neubaugebiete.de@vodafone.com Bitte
legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes
Ihrer Kostenanfrage bei

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Trager 6ffentlicher Belange

Abwiagungsempfehlung

Sielacht Bockhorn-Friedeburg, UrwaldstraRe 7,
26345 Bockhorn

25.05.2021

Die Sielacht Bockhorn-Friedeburg bittet um
frihzeitige Beteiligung bei den
wasserwirtschaftlichen Planungen (s. Punkt 10
"Versorgungs- und Entsorgungsanlagen" der
Begrindung zum Bebauungsplan) und um Vorlage
des Oberflachenentwadsserungskonzeptes.

Der Sielacht Bockhorn-Friedeburg wurde inzwischen
der Entwdsserungsplan Ubersandt. Eine
Abstimmung findet statt.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie,
Postfach 51 01 53, 30631 Hannover

25.05.2021

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenden
Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Boden

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Béden
empfindlich gegeniber Bodenverdichtung (siehe
Auswertungskarte "Gefahrdung der Bodenfunktion
durch Bodenverdichtung" auf dem NIBIS
Kartenserver). Verdichtungen sind durch geeignete
MaRnahmen zu vermeiden - zum Schutz und zur
Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens.
Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir u.a.
aufgrund der Empfindlichkeit der Boden einige
Hinweise zu den Malinahmen der Vermeidung und
Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen.
Vorhandener Oberboden sollte aufgrund § 202
BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und
einer ordnungsgemalien Verwertung zugefihrt
werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten
einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a.
DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenbearbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial). Um dauerhaft negative
Auswirkungen auf die von Bebauung
freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der
Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete Malinahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotzonen, Baggermatten) geschiitzt
werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten
sollten ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt
vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19639).
AuBerdem sollte das Vermischen von Béden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Trager offentlicher Belange

Abwiagungsempfehlung

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie,
Postfach 51 01 53, 30631 Hannover

25.05.2021

Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten
Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
mechanischen Belastungen ausgelegt werden.

Besonders bei diesen Boden sollte auf die
Witterung und den Feuchtegehalt im Boden

geachtet werden, um Strukturschdaden zu vermeiden.

Der Geobericht 28 "Bodenschutz beim Bauen" des
LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema.
Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumaflinahmen
erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am
Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise
zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen
geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die
Erstellung des geotechnischen Berichts sollten
gemal der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in der jeweils glltigen Fassungen
erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen
Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel,
mogliche Konflikte gegenliber den
raumplanerischen Belangen etc.ableiten und
vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbrare
Datengrundlage ist weder als prazellenscharf zu
interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht
etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse,
Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Trager offentlicher Belange

Abwiagungsempfehlung

Landkreis Aurich, Fischteichweg 7-13, 26603
Aurich

25.05.2021

Raumordnerische Bedenken

Die Festsetzungen der vorliegenden Bauleitplanung
ermoglicht im Bereich des Mischgebietes die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben. Eine
Differenzierung der zulassigen Kernsortimente
gemal der "Wiesmoorer Liste" erfolgt nicht. Zudem
befindet sich das Plangebiet in einer stadtebaulich
nicht integrierten Lage innerhalb des zentralen
Siedlungsgebietes.

In stadtebaulich nicht integrierten Lagen gelten
auch mehrere selbtstindige, gegebenenfalls jeweils
fiir sich nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe,
die raumlich konzentriert angesiedelt sind und von
denen in ihrer Gesamtbetrachtung raumbedeutsame
Auswirkungen wie von einem Einzelhandelsprojekt
ausgehen, als EinzelhandesgroBprojekte (sog.
Einzelahndels-Agglomerationen i. s. d. LROP Kap.
2.3 Ziffer 02 Satz 3).

Durch die Anpassungspflicht an die Ziele der
Raumordnung gem. § 1 Absatz 4 BauGB sind die
Bebauungspldne von den Tragern der
Bauleitplanung so zu auszugestalten, dass durch
ihre Festsetzunegn keine Vorhaben erméglicht
werden, die eine den LROP-Vorgaben
widersprechende Agglomerationen entstehen
lassen. Meine Regionalplanungsbehérde empfiehlt
daher Einzelhandel generell im Mischgebiet
auszuschlieen. Ohnehin sieht das
Einzelhandelskonzept der Stadt Wiesmoor vor, dass
in nicht-integrierten Lagen innerhalb des zentralen
Siedlungsgebietes eine Ansiedlung von Einzelhandel
mit nahversorgungsrelevantem und
zentrenrelevanten Kernsortimen ausgeschlossen
werde soll (s. Aktualisiertes Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Wiesmoor, S. 76).

Das Einzelhandelskonzept ist vom Rat der Stadt
beschlossen und somit im Rahmen dieser
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Um die Planung
konform mit dem Einzelhandelskonzept zu gestalten,
ist Einzelhande mit nahversorgungsrelevantem und
zentrenrelevantem Kernsoriment im Mischgebiet
auszuschlieRend. Hierbei dollten diese Sortimente in
den textlichen Festsetzunegn konkret benannt
werden. Diese kdnnen der "Wiesmoorer Liste" im
Einzelhandelskonzept der Stadt auf S. 63
entnommen werden.

Aufgrund der Mischgebietsfestsetzung um den
damit verbundenen gleichgewichtigen Nutzungen
von Wohnen und Gewerbe, scheidet die Entwicklung
einer Einzelhandelsagglomeration wegen des hohen
Storgrades aus. Neben dem Storgrad ist auch die
Grolle und die ErschlieBungssituation fir die
Unterbringung von den genannten
Einzelhandelseinrichtungen nicht geeignet. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Trager offentlicher Belange

Abwiagungsempfehlung

Landkreis Aurich, Fischteichweg 7-13, 26603
Aurich

25.05.2021

Raumordnerische Bedenken

Hintergrund der Empfehlungen im
Einzelhandelskonzept ist der Schutz des
bestehenden Zentralen Versorungsbereiches, der
nicht durch neue Betriebe auBerhalb davon
geschwacht werden soll.

Wasser- und Deichrechtliche Bedenken:

Meiner Wasserbehorde ist ein
Oberflachenentwasserungsentwurf inkl.
Hydraulischer Berechnungen zur
Regenwasserriickhaltung und schadlose Abfluss zur
Prifung und Genehmigung vorzulegen.

Im B-Plan ist darauf hinzuweisen, dass mit
Anpflanzungen (Hecken, Badume etc.) und baulichen
Anlagen jeglicher Art (Wohnhé&user, Carports,
Gartenhauser, Zaune, Pflasterungen etc.) ein
Mindestabstand von 1,00 m zu
Oberflachengewdssern (Graben etc.) gemessen ab
Boschungsoberkante einzuhalten ist.

Der Oberflachenentwasserungsentwurf inkl.
Hydraulischer Berechnung wird rechtzeitig zur
Genehmigung vorgelegt. Ein entsprechender
Hinweis bezlglich der Abstandsregelungen von 1 m
zu Oberflachengewdssern, gemessen ab
Boschungsoberkante, wird in die Bauleitplanung
aufgenommen.

Stadtebauliche Bedenken:

1. Die Begriindung zum Bebaungsplan besagt unter
Punkt 1 Anlass und Ziel der Planung", dass kiinftig
davon auszugehen ist, dass insbesondere kleinere
HaushaltsgroRen (junge Alleinstehende, Paare,
dltere Haushalte nach der Familienphase)
nachgefragt werden und daher ein zunehmender
Bedarf an Mehrparteienwohngebauden besteht. Die
Begrindung passt nicht zu den Planungsabsichten
der Stadt Wiesmoor und bedarf der Uberarbeitung.
2. Zwischen dem WA und dem Ml ist ein
Entwasserungsgraben vorgesehen. Zur
Sicherstellung der Unterhaltung bedarf es eines
mind. 1,0m-breiten unbebauten Randstreifen zum
Entwasserungsgraben. Dieser ist in dem
Bebauungsplan entsprechend festzusetzen.

3. Hinsichtlich der dargestellten GréRe des
Regenriickhaltebeckens, bedarf es der Klarung, ob
fir das geplante Regenriickhaltebecken einer
Plangenehmigung oder einer Planfeststellung
erforderlich wird.

Ziel ist auch die Schaffung von
Mehrparteiengebduden mit verschiedenen
WohnungsgroRen. Eine Uberarbeitung der
Begriindung wird als nicht erforderlich angesehen.

Beim Ausbau der ErschlieBungsstrafle ist darauf zu
achten, dass die einen Abstand von mindestens 1m
zum Oberflachengewadsser einhalt. Der Hinweis wird
zur Kenntnis genommen.

Es wird ein Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt und eine Genehmigung zum
Oberflachenentwasserungsplan bzw. eine
Einleitungserlaubnis wird beantragt. Eine
Plangenehmigung oder Planfeststellung wird daher
als nicht erforderlich angesehen.
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Abfallrechtliche- und Bodenschutzfachliche

Belange:

1.

Den Antragsunterlagen ist zu entnehmen, dass das
geplante Wohngebiet LPB Il sowie der rickwartige
Bereich des Mischgebietes LPB Il sich nicht an
einer fiir Millfahrzeuge erreichbaren StraRe
befinden.

Da die zur Entsorgung Verpflichteten nach § 17 Abs.
2 Satz 4 der Satzung Uber die Abfallentsorgung fiir
den Landkreis Aurich (Abfallentsorgungssatzung)
vom 20.12.2012, in der z. Zt. Glltigen Fassung, ihre
Abfallbehélter an eine durch die
Millsammelfahzeuge erreichbare Stelle zur
Behalterleerung bereitzustellen haben und aus den
mir zur Stellungnahme vorgelegten UNterlagen
keine ausreichenden Stellflachen der
Baugrundstiicke fur Abfallbehéilterentleerungen
ersichtlich sind, sind Stellflachen fiir Abfallgefalie
an den nachstgelegenen StraRen (Hauptstralle oder
Rotenburger Weg) vorzusehen. Bei der Bemessung
der Anzahl der Stellflachen bitte ich zu
berlicksichtigen, dass an einem Abfuhrtag zwei
Abfallarten mit bis zu zwei Behaltern je Haushalt zur
Abfuhr bereitgestellt werden kénnen.

2.

Die Boden im Plangebiet weisen eine sehr hohe
Verdichtungsempfindlichkeit auf. Eine Verdichtung
zum Schutz und zur Minderung der
Beeintrachtigungen des Bodens ist durch geeignete
MaRnahmen zu vermeiden. In
verdichtungsempfindlichen Abschnitten ist nur bei
geeigneten Bodenverhéltnissen zu arbeiten. Es wird
empfohlen, im Vorfeld die Begrifflichkeit "keine
Tragfahigkeit" zu definieren, im Uberschreitungsfall
entsprechende MalRnahmen vorzusehen und
Weisungsbefugnisse auszusprechen. Baggermatten
sollten vorgehalten werden.

Die im Zuge von Baumalinahmen verdichteten
Bodenfldchen, die nach Beendigung der MaRnahme
dauerhaft versiegelt werden, sind durch
Bodenauflockerungen (z.B. pfliggen, eggen) in der
Form wiederherzustellen, dass natirliche
Bodenfunktionen wieder libernommen werden
kdnnen.

Es wird im Bereich des privaten Grundstiickes
HauptstraRe 96 ein Miillbehdltersammelplatz
bereitgestellt. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Fiir die Beschaffenheit des Grundstiickes ist der
Grundstickseigentiimer verantwortlich. Diese
Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.
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Abfallrechtliche- und Bodenschutzfachliche

Belange:

3.

Die Menge und der Verbleib des Bodenaushubs, der
bei BaumaBnahmen und der Erschliefung anfallt
und nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird,
sind vorab mit der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehorde des Landkreis Aurich
abzustimmen. Ggf. sind Beprobungen und
Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.
4,

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte
Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schlieBen
lassen, ist die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehorde des Landkreis Aurich,
unverziglich in Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten
sind unverziglich einzustellen.

5.

Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu
Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere
Bodenschutzbehorde des Landkreis Aurich
unverziglich zu informieren. Geeignete
Malinahmen, die ein weiteres Eindringen in den
Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen
verhindern, sind unverziglich einzuleiten.

6.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei
BaumalRnahmen und der ErschlieBung anfallt und
nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird, ist
vorab mit der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich
abzustimmen. Ggf. sind Beprobungen und
Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.
Naturschutzrechtliche Belange:

1.

Flr das gestalterische Konzept der 6ffentlichen
Grinflache mit Regenriickhaltebecken sollte der
Erhalt und die Beriicksichtigung der Bestandsholze
im Geltungsbereich des Bebauungsplans gepruft
werden.

2.

Bei ErschlieBungsmalRnahmen und der im
Bebauungsplan dargestellten textlichen
Festsetzungen zu PflegemaBnahmen (im Sinn des
Punkt 6) sind die Vorgaben des allgemein (u.a.
Schnittzeitverbot gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG) und
besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) zu
beachten.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Die Stadt Wiesmoor hat keine Baumschutzsatzung.
Die Baume sind im Eigentum des
Grundstickeigentiimers, welcher die
entsprechenden Gesetze zu beachten hat. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.
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Naturschutzrechtliche Belange:

3.

Flir Unterhaltungsmalinahmen des Grabennetzes
sowie am und im Regenriickhaltebecken (Flache fir
die Wasserwirtschaft) ist eine fachgerechte
Unterhaltung unter Berlcksichtigung der Vorgaben
des "Leitfadens zur artenschonenden
Gewadsserunterhaltung (Niedersachsen)" zu planen
und vorzunehmen. Zur Verringerung des
Unterhaltungsaufwandes und Gewahrleistung einer
artenreichen Entwicklung wird eine zeitlich
versetzte (mehrjahrig), abschnittsweise
Unterhaltung aullerhalb der Brut und Setzzeit und
die Berdumung des Schnitt- und Mahdgutes aus den
Gewasserkorpern und den Ufer- und
Boschungsbereichen empfohlen.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Niedersachsische Landesforsten, Forstamt
Neuenburg, Zeteler StraRe 18, 26340 Zetel

17.05.2021

Ich habe den Vorgang anhand der &ffentlich
ausgelegten Unterlagen, u.a. auch der Begriindung,
der Planzeichnung, des Gestaltungsplanes und
eines Luftbildes vom 20.03.2020 gepriift und nehme
zu o.g. Vorgang wie folgt Stellung:

Die Auswertungen des Luftbildes zeigt auf dem
Flurstick 6/146/2 einen Baumbestand mit einer
GrofSe von ca. 1.000 gm in einer rechteckigen bis
guadratischen Ausdehnung/Form. Das Luftbild lasst
vermuten, dass es sich um Waldbaume und somit
um Wald i.S. des § 2 (3) des niedersachsischen
Gesetzes Uber den Wald und die
Landschaftsordnung (NWaldLG) handelt. Sollte
diese Ansicht nicht geteilt werden, misste in einem
gemeinsamen Ortstermin ein endglltigers Ergebnis
festgestellt werden.

Das Niedersachsische Gesetz liber den Wald und
die Landschaftsordnung (NWaldLG) beschreibt in §
1 die Ziele des Gesetzes. Danach ist Wald wegen
seiner Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion zu
erhalten (gleichrangige Funktionen des Waldes),
erforderlcihenfalls zu mehren und seine
ordnungsgemalle Bewirtschaftung nachhaltig zu
sichern.

Der Baumbestand stellt schon aufgrund der
genannten Groflen von 0,10 ha keinen Wald i.S. des
§ 2 Abs. 3 NWaldLG dar. Zwar geben weder das
Bundeswaldgesetz (BWaldG) noch das
niedersachsische Wald- und Landschaftsgesetz
(NWaldLG) keine MindestgroRe fiir Wald an, als
Richtlinie kann jedoch Art. 3a der VO (EG) Nr.
2152/2003 dienen, in der Walder als ,,Flachen von
mehr als 0,5 ha” definiert werden. Auch in dem
,Kartierschlissel fiir Biotoptypen in
Niedersachsen” werden Walder als Flachen mit
,mehr oder weniger dichtem Baumbestand, i.d.R. ab
ca. 0,5 ha Flache” beschrieben. Die
baumbestandenen Grundstiicke wurden zudem nicht
forstwirtschaftlich genutzt. Ein Aufwachsen von
Wald innerhalb eines Wohngebietes ware ohnehin
aufgrund eines nicht einzuhaltenden Abstands von
baumfallender Lange zum nachsten Wohngebaude
nicht zuldssig. Somit wird festgestellt, dass es sich
bei dem angesprochenen Baumbestand nicht um
Wald handelt.
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Niedersachsische Landesforsten, Forstamt
Neuenburg, Zeteler Strafle 18, 26340 Zetel

17.05.2021

Die Waldeigenschaft kann durch die Umgestaltung
der Waldflache in eine andere Nutzungsart verloren
gehen. Die Uberfiihrung einer Waldflache in eine
andere Nutzungsart stellt dann eine
Waldumwandlung nach § 8 NWaldLG dar und ware
durch die Waldbehorde zu genehmigen. Gemald § 8
(2) Nr. 1 NWaldLG bedarf es der Genehmigung
nicht, soweit die Umwandlung u.a. durch einen
Bebauungsplan oder einer stadtebaulichen Satzung
erforderlich und geregelt wird. Die dafiir zustandige
Behorde hat aber § 8, Absatz 3 bis 8 NWaldLG
anzuwenden, abzuwéagen und einernehmlich mit der
Waldbehorde zu entscheiden.

Der o.g. Bebauungsplan sieht vor, diesen Bereich
vollstandig zu Gberplanen und als Mischgebiet
auszuweisen. Damit wiirde der Wald, auch wenn
einige Baume erhalten werden sollen, zu Ganze (ca.
1.000 gm) verloren gehen.

Ist, wie in diesem Fall geplant, die Umwandlung des
Waldbestandes in eine andere Nutzungsart
unausweichlich, soist die durch eine
Ersatzaufforstung zu kompensieren (§ 8, (4)
NWaldLG). Vor einer Rodung des jetzigen Bestandes
hat im weiteren Verfahren eine Bewertung des
Waldes nach den Vorgaben der
Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG (Rd.Erl. d.
ML v. 05.11.2016 - 406-64002-136) zu erfolgen.

siehe oben

Deutsche Telekom Technik GmbH, Hannoversche
Strafle 6-8, 49084 Osnabriick

27.05.2021

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung: Die Telekom wird die
Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien
im Baugebiet prifen. Je nach Ausgang dieser
Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung
treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die
Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen
anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Hannoversche
Strafle 6-8, 49084 Osnabriick

27.05.2021

Wir bitten Sie, in den Hinweisen des
Bebauungsplanes folgende Forderung entsprechend
§ 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz
aufzunehmen: Neu errichtete Gebaude, die Giber
Anschliisse far Endnutzer von
Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen
sollen, sind gebdudeintern bis zu den
Netzabschlusspunkten mit
hochgeschwindigkeitsfahigen passiven
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG)
sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebdudeinternen Netzkomponenten auszustatten.”
Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie
moglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn,
schriftlich anzuzeigen und bitten Sie, uns zu der
Baubesprechung mit den Versorgungsbetrieben
einzuladen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
bericksichtigt.




Anregungen, Hinweise und Bedenken der
Offentlichkeit

Abwiagungsempfehlung

6 Stellungnahmen der Offentlichkeit (alle
gleichlautend)

18.05.2021

In der Sitzung vom 10.09.2020 / 16:00 wurde seitens
der Stadt aufgefiihrt, dass entlang der B436 eine II-
geschossige Bauweise und dahinter I-geschossige
Bauweise und anschlieRend eine Griinflaiche / RRB
geplant sind. Der vorliegende Planentwurf weicht
davon deutlich ab und verfolgt anscheinend voéllig
andere Planungsziele. Nun wurde eine II-
geschossige Bauweise komplett bis zum
Wassergraben (Reitscharter Graben) festgesetzt.
Daher miissen wir davon ausgehen, dass hier eine
verdichtete Mehrfamilienhausbebauung und/oder z.
B. ein grolRer Pflegeheimkomplex entstehen soll. Auf
die anliegende Einfamilienhausbebauung wird
nunmehr keine Ricksicht genommen. Die Biirger
wurden auf der Blrgerversammlung seitens der
Stadt offensichtlich vorsatzlich liber die
tatsachlichen Planungsabsichten getduscht.

Wir fordern daher eine Anderung des
Bauleitplanentwurfes entsprechend des uns
vorgestellten Gestaltungsplanes:

1.

Die Festsetzung von 2 getrennten (iberbaubaren
Bereichen. 1. HauptstraRe und 2. Hinterliegerflache,
entsprechend Entwurfsplan gem. Sitzung vom
10.09.2020

2.

Die Festsetzung eines 3m breiten Griinstreifens
zwischen Grundsticken Einfamilienhauser
Siebelsburger Weg und der neuen StralRe

3.
Eine Erhohung des Abstandes des liberbaubaren
Bereiches von 3m auf 5m zur ErschlieBungsstralle

4,
Die Festsetzung von nur | Vollgeschoss fiir die
innere Bauflache

In der Sitzung im September 2020 ist eine grobe
Darstellung der geplanten Festsetzungen sowie der
Ziele der Bauleitplanung vorgestellt worden. Zu
dieser Zeit hatte die vorgestellte Darstellung nicht
den Status eines Entwurfes fiir die Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB. Nach
den ersten Ergebnissen zur Erstellung der
schalltechnischen Stellungnahme vom 16.03.2021
im Friihjahr 2021 sowie weiteren Gesprachen mit
dem Investor, sind konkrete Festsetzungen in einem
Bauleitplanentwurf eingearbeitet worden, welcher
anschlieBend gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegt wurde. Der ausgelegte
Bauleitplanentwurf ist seitens des
Verwaltungsausschusses am 08.03.2021
beschlossen worden. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor hat
in seiner Sitzung am 08.03.2021 die &ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes, mit den
Festsetzungen als Ml zwischen der Hauptstral3e und
dem parallel verlaufenden Graben sowie der
Festsetzung als WA hinter dem genannten Graben
beschlossen. Die Anregung wird zur Kenntnis
genommen.

Die Festsetzung eines Griinstreifens neben der
geplanten ErschlieBungsstrafie wird als
stadtebaulich nicht erforderlich angesehen. Die
Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Ein Abstand des liberbaubaren Bereiches von 3m zur
neuen ErschlieBungsstralle wird u.a. aufgrund des
geringen Verkehrsaufkommens und der Funktion als
Anliegerstralie als ausreichend angesehen. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund des Bedarfes an Mehrparteiengebaude
wird den Grundstiickseigentiimern die Moglichkeit
gegeben, diese entsprechend errichten zu kénnen.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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6 Stellungnahmen der Offentlichkeit (alle
gleichlautend)

18.05.2021

5.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes fir
die inneren Bauflachen, daher gewerbliche
Nutzungsanteile an diesem Standort das Umfeld
storen und nicht passen

6.

Allgemeines Wohngebiet (WA), Gebaudelange bis 20
m, Firsthohe 8,5m

7.
Es fehlen die Angaben HNH, dass man sich der
Bestandsbebauung Siebelsburger Weg anpasst

8.
WA, Doppelhduser mit einer Wohneinheit je Halfte

MI; lI-geschossige Bauweise, Firsthohe bis 8,5 m,
Traufhohe bis 6,00 m, Dachneigung bis 20 Grad,
passt sich besser dem Umfeld an (Bestandsbebauung
ist nur |-geschossig) deshalb bitte keine ausgebauten
Dachgeschosse

10.

Wurde eine Kartierung ausgefiihrt? Zahlung der
Fledermause, Vogel, ...etc.

11.
Es hat keine Anliegerversammlung stattgefunden?

12.

Die Anwohnerin vom Siebelsburger Weg 1 wurde im
Vorfeld nicht Gber Plananderungen informiert.

Der Hinweis/Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Eine Begrenzung der Festsetzungen wird als nicht
erforderlich gesehen. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

In der Begriindung ist auf Seite 13 die NHN-H6he von
10,5m genannt. Es sind somit Firsthéhen von 9,5m
bis 12m moglich.

Der Hinweis/Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich um einen zentralen Bereich von
Wiesmoor, in der eine Innenverdichtung angestrebt
wird. Dennoch wird die zuldssige Gebaudelange im
Bereich MI 1 und Ml 2 auf max. 24 m festgesetzt.
Eine Betroffenheitsbeteiligung hat diesbeziiglich
stattgefunden.

Bezlglich der Natur und Landschaft wurde auf Seite
20 bis 25 Bezug genommen sowie
Vermeidungsmalnahmen dargestellt. Die
Darstellungen in der Begriindung werden als
ausreichend angesehen.

Die Bauleitplanung wird gem. § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. In diesem
Verfahren kann von einer friihzeitigen Unterrichtung
der Offentlichkeit abgesehen werden. Hiervon wurde
Gebrauch gemacht. Des Weiteren wurde aufgrund
der herrschenden Coronapandemie keine
Anliegerversammlung durchgefiihrt. Im Rahmen der
offentlichen Auslegung wurde Jedermann die
Einsicht in die ausgelegten Unterlagen gewdahrt. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

siehe oben. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
wurde Jedermann die Einsicht in die ausgelegten
Unterlagen gewahrt. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.







