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Verfahrensvermerke

1. Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat
der Stadt Wiesmoor die Aufstellung des Bebauungsplanes B15 bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB, als Satzung beschlossen.

Wiesmoor, den

Siegel

Der Burgermeister

2. Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaBstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

®2020
“ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 29.07.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Aurich

(Unterschrift)

Siegel

3. Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes B15 wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro Weinert
Rosenstr. 7
26529 Marienhafe

(Dipl.-Ing. T. Weinert)

4. Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor hat in seiner Sitzung am XX.XX.20XX die Aufstellung des
Bebauungsplanes B15 beschlossen.

Wiesmoor, den

Siegel

Der Burgermeister

5. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor hat dem Entwurf des Bebauungsplanes B15 und der Begrindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am XX.XX.20XX ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes B15 und der
Begrindung haben vom XX.XX.20XX bis XX.XX.20XX gemaB § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
Stellungnahme bis zum gegeben.

Gelegenheit zur

Wiesmoor, den

Siegel

Der Burgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wiesmoor hat den Bebauungsplan B15 als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB, sowie die Begrindung nach Prifung der Stellungnahmen gemaB § 10 Abs. 1 Satz 1 BauGB in seiner Sitzung
am XX.XX.20XX als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Wiesmoor,den

Siegel

Der Burgermeister

7. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan B15 ist gemaB § 10 BauGB am
und fUr die Stadt Emden bekanntgemacht worden.
rechtsverbindlich geworden.

............................................ im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich
Der  Bebauungsplan B15 ist damit am XX.XX.20XX

Wiesmoor,den

Siegel

Der Burgermeister

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes B15 ist die Verletzung von Verfahren- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wiesmoor,den

Siegel

Der Burgermeister

9. Mangel des Abwéagungsvorganges
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes B15 sind Mangel des Abwagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Wiesmoor,den
Siegel

Der Blrgermeister
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

()

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,4/ 0,6

GFZ1,2

1/

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse
(als Hochstmanl)

FH 20/22,5m NHN max. zulassige Firsthohe

Bauweise und Baugrenzen

Baugrenze
o] offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Verkehrsflachen
private StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
Grunflachen

Private Grinflache

Flachen fur die Wasserwirtschaft

Regenrtckhaltebecken

Wasserflachen

Wasserflache (Entwasserungsgraben)

Sonstige Planzeichen

L
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Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

-

Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und Erhaltung von Natur und Landschaft
(siehe textliche Festsetzung Nr. 7)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Hier: La&rmpegelbereich Il

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Wiesmoor

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Textliche Festsetzungen (TF)

1. Art der baulichen Nutzung

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

2. Mischgebiet
Innerhalb der Mischgebiete Ml 1 und MI 2 sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zul&ssigen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ferner werden gem. §1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten gem. § 6 Abs. 3 ausgeschlossen.

3. Gebaudehéhe

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete und innerhalb des Mischgebietes Ml 2 wird gemaB § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO eine
Firsthbhe von max. 20 m tUber NHN als Héchstgrenze festgesetzt.

Innerhalb des Mischgebiets MI 1 wird gemaB § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO eine Firsthdhe von max. 22,5 m dber NHN als
Hochstgrenze festgesetzt.

4. Abweichende Bauweise
Innerhalb der Mischgebiete (MI 1 und 2) wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Diese abweichende Bauweise
entspricht der offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbeschrankung von 24 m in jede Richtung.

5. Versiegelung
Zusatzlich zur festgesetzten Grundflachenzahl durfen nur noch 50 v.H. der zulassigen Grundflache durch Stellplatze, Garagen

und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO) versiegelt werden. Weitere Uberschreitungen sind unzulassig.

6. MaBnahmen zum Gewasserschutz

Wasserflachen und Gewasser (Graben) sind von den Eigentimern auf Dauer zu erhalten.

An Gréaben ist ein Uferrandstreifen von mind. 1 m Breite, von der Béschungsoberkante gemessen, einzuhalten. Innerhalb dieses
Streifens durfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlze angepflanzt werden. Auch Kompostplatze sind auBerhalb
des Uferrandstreifens anzulegen.

7. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Auf der festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine
naturliche Sukzessionsentwicklung einzuleiten. Als PflegemaBnahme ist aufkommender Geholzbewuchs periodisch zu

entfernen.

8. Immissionsschutz

Larmpegelbereich V:

An allen der BundesstraBe B 436 (HauptstraBe) zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und
Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die
den Anforderungen fur den LPB V gemaB DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 5 entsprechen.
An allen der ,HauptstraBe* abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Badern und
Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den LPB IV DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
November 1989, Tabelle 8, Zeile 4, entsprechen.

Larmpegelbereich IV:

An allen der BundesstraBe B 436 (HauptstraBe) zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Geb&udefronten von Wohn- und
Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die
den Anforderungen fir den LPB IV gemaB DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabelle 8, Zeile 4
entsprechen. An allen der ,HauptstraBe” abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von
Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den LPB Il DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 3, entsprechen.

Larmpegelbereich |ll:

An allen der BundesstraBe B 436 (HauptstraBe) zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und
Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die
den Anforderungen fur den LPB Il gemaB DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 3
entsprechen. An allen der ,HauptstraBe” abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von
Badern und Hausarbeitsrdumen sind bauliche SchallschutzmaBnahmen vorzusehen, die den LPB Il DIN 4109 , Schallschutz im
Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 2, entsprechen.

Larmpegelbereich Il

An allen der BundesstraBe B 436 (HauptstraBe) zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und
Aufenthaltsraumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmafBnahmen vorzusehen, die
den Anforderungen fur den LPB Il gemaB DIN 4109 , Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 2 entsprechen.

Allgemein gilt:

a) Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kénnen verringert werden, wenn rechnerisch nachgewiesen wird, dass
geringere Schallddmm-MaBe erforderlich sind. Dies gilt insbesondere an gegenlber den Larmquellen abgeschirmten oder den
Larmqguellen abgewandten Gebaudefronten.

b) Sind in den beschriebenen Aufenthaltsrdumen Schlafriume vorgesehen, kann es bei gedffneten Fenstern zu
Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampfter Luftungseinrichtungen eine ausreichende
Bellftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

c) Die Freiraume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) innerhalb der ,Flache far Vorkehrungen zum
Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes® sind auf der der B 436
(HauptstraBe) abgewandten Gebaudefront anzuordnen oder durch massive bauliche Anlagen (Nebengebaude,
Larmschutzwande) gegen den Verkehrslarm zu schitzen. Dabei ist sicherzustellen, dass der Orientierungswert fur die Tageszeit

von 55 dB(A) fur ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ bzw. von 60 dB(A) fur ein ,Mischgebiet (MI)* nicht Gberschritten wird.

9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB

Auf den privaten Grundsttcken ist je angefangene 300 gm Grundstlcksflache ein standortheimischer Laubbaum mindestens in
der Qualitat Solitar mit Ballen, Héhe 300-350 cm, fachgerecht zu pflanzen und zu erhalten.

10. Private Verkehrsflachen

Fur die festgesetzten privaten Verkehrsflachen wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Wiesmoor
festgesetzt.

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese gemaB § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG vom 30.05.1978 mit Anderung vom 26.05.2011) meldepflichtig und miissen dem
Landkreis Aurich - Untere Denkmalschutzbehérde unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen / Altstandorte

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstlick schlieBen lassen, ist die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich, Tel.: 04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-7015

unverzuglich in Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind unverzuglich einzustellen.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der BaumaBnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen,
deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).

Der Bauunternehmer genugt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentimer bzw. bei
der Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo

deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

Oberflachenwasser

Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser weder auf ein fremdes Grundstick noch in den StraBenbereich geleitet wird. Im
Bereich der Grundstlickszufahrt ist beispielsweise eine Entwasserungsrinne (Acco-Dranrinne o. &.) einzubauen, oder es ist eine

andere Gefalleausrichtung zur Seite hin zu wahlen.

Gewaésserverrohrungen

Bauarbeiten zur Gewasserverrohrung durfen erst begonnen werden, wenn ein Antrag zur Herstellung einer Gewasserverrohrung

gestellt und die behérdliche Genehmigung vom Landkreis Aurich - Untere Wasserbehérde - erteilt wurde.

Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter anderem fUr alle europaisch
geschutzten Arten gelten, sind zu beachten (z.B. fur alle Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte
Amphibienarten: vgl. www.ffh- anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen, zu toten,
sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Abriss- oder
BaumaBnahmen an bestehenden Gebauden, der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie MaBnahmen an Baumen und
Strauchern konnen diese Belange betroffen sein. Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen BuBgeld- und
Strafvorschriften (§§ 69 ff BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz). Die zustandige Untere Naturschutzbehorde kann unter

Umstanden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt. Weitere Informationen

sind bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises zu erhalten.

Sichtfelder

GemaB § 31 Abs. 2 NStrG durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstick nicht verbundene
Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In den EinmUndungsbereichen der StraBen

sind daher Sichtfelder einzuhalten.

Bodenschutz

Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommit, ist die Untere Bodenschutzbehorde des
Landkreises Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich, Tel.: 04941 / 16-7014 oder 04941 / 16-7015 unverzUglich zu informieren.
Geeignete MaBnahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen verhindern, sind

unverzUglich einzuleiten.

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fur Bauleistungen sind so zu formulieren, dass zu Ersatzbaustoffen aufbereitete
mineralische Abfalle, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3 Kr'WG erfullen, gleichwertig zu Primarstoffen fir den Einbau zugelassen
und nicht diskriminiert werden. Wenn im Rahmen von BaumaBnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll,
hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln" (1997, 2003) zu erfullen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem
Zuordnungswert > Z 0 bis < Z 2 ist unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach
einzelfallbezogener Prifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde zulassig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde
des Landkreises Aurich behélt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 Werte der LAGA-Mitteilung 20

eingehalten werden.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumaBnahmen und der ErschlieBung anfallt und nicht am Herkunftsort wiederverwendet
wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich, Tel.:
04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-7015 abzustimmen. Ggf. sind Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials

erforderlich.

Abfélle

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle, die u. a. durch den Rickbau der Wohnhauser anfallen (z.B. Baustellenabfélle)
unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gultigen Fassung einer ordnungsgemaBen Entsorgung

zuzufGhren. Hierunter fallt auch der bei

wiederverwendet wird.

(Kr'WG)

BaumaBnahmen anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort

und sind nach den Bestimmungen der

Stadt Wiesmoor

Bebauungsplan Nr. B 15
"Hauptstralle / Siebelsburger Weg"

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Ortliche Bauvorschriften

(gem. § 84 Abs. 3 NBauO)
1. Vorgartenbereiche
Die
straBenzugewandten First- bzw. Traufwandseiten des Hauptgebaudes (Vorgarten) sind unversiegelt anzulegen und

Bereiche zwischen den StraBenbegrenzungslinien der &ffentlichen  Verkehrsflachen und den

mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkdrnern
(z.B. Kies) ist nicht zulassig. Zugange sowie Zufahrten fUr die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sowie
Beeteinfassungen bis max. 20 cm Breite sind von dieser Bauvorschrift ausgenommen.
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