Verfahrensvermerke

1. Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Wiesmoor die Aufstellung des Bebauungsplanes B13
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §
13 a BauGB, als Satzung beschlossen.

Wiesmoor, den

Siegel

Der Burgermeister

2. Planverfasser
Der Bebauungsplan B13 wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiro Weinert
RosenstraBe 7

26529 Marienhafe (Dipl.-Ing. T. Weinert)

3. Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaBstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

®2020

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 18.02.2019). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Aurich, den ..o

.............................................. Siegel
(Unterschrift)

4. Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor hat in seiner Sitzung am XX.XX.20XX die Aufstellung des
Bebauungsplanes B13 beschlossen.

Wiesmoor, den

Siegel e,
Der Burgermeister

5. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor hat dem Entwurf des Bebauungsplanes B13 und der Begrindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am XX.XX.20XX ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes B13 und der
Begrindung haben vom XX.XX.20XX bis XX.XX.20XX geméaB § 3 Abs.2 BauGB oéffentlich ausgelegen.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom ...................... Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum ..., gegeben.

Wiesmoor, den

Siegel
Der Burgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Wiesmoor hat den Bebauungsplan B13 als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB, sowie die Begrundung nach Prifung der Stellungnahmen geman § 10 Abs. 1 Satz 1 BauGB in seiner Sitzung
am XX.XX.20XX als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Wiesmoor,den

Siegel

Der Burgermeister

7. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan B13 ist gemaB § 10 BauGB am ... im Amtsblatt fur den Landkreis Aurich
und fur die Stadt Emden bekanntgemacht worden. Der  Bebauungsplan B13 ist damit am XX.XX.20XX
rechtsverbindlich geworden.

Wiesmoor,den

Siegel

Der Burgermeister

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes B13 ist die Verletzung von Verfahren- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wiesmoor,den

Siegel

Der Burgermeister

9. Mangel des Abwéagungsvorganges
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes B13 sind Mangel des Abwagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Wiesmoor,den
Siegel

Der Burgermeister
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiet

Innerhalb des Mischgebietes sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ferner werden gem. §1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten gem. § 6 Abs. 3
ausgeschlossen.

1.2 Sonstiges Sondergebiet (SO) Lebensmitteldiscounter

Das festgesetzte sonstige Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung Lebensmitteldiscounter dient der
Unterbringung von Lebensmitteldiscountern mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.266 m?, auf dessen
Verkaufsflache mindestens 90% periodische Sortimente Nahrungs- und Genussmittel (einschlieBlich Getranke),
Drogeriewaren (Gesundheits- und Kérperpflegeartikel), Schnittblumen und Zeitungen/ Zeitschriften (Wiesmoorer
Liste) angeboten werden durfen.

Weiterhin sind die dem Gebiet dienenden Stellplatze und Nebenanlagen zulassig.

2. SchallschutzmaBnahmen
Immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche einschlielich der Fahrzeuggerdusche auf
dem  Betriebsgrundstick  insgesamt  die  aufgefihrten  immissionswirksamen  flachenbezogenen
Schallleistungspegel L"'wa weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) Uberschreiten.
Die Summation Uber die Immissionskontingente einzelner Teilflachen ist zulassig.

Im Genehmigungsverfahren ist zum Nachweis der Zulassigkeit des Vorhabens der Beurteilungspegel der
Anlage nach TA-Larm zu ermitteln. Dieser darf das zulassige Immissionskontingent unter Berlcksichtigung von
ggf. bereits bestehender Anlagen nicht Uberschreiten.

3. Abweichende Bauweise

Innerhalb eines Teilbereiches des Mischgebietes wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Diese
abweichende Bauweise (a) entspricht der offenen Bauweise, jedoch ohne eine Langenbeschrankung.

4. Andere Bebauungsplane

Mit der Rechtwirksamkeit des Bebauungsplanes Nr. B 13 treten die in diesem Geltungsbereich liegenden
Teilbereiche der Bebauungspléne B 1 — 1. Anderung, B 6 — 1. Anderung und B 12 auBer Kraft.

Hinweise (2)

Sichtfelder

Gem. § 11 Abs.2 NStrG durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstick nicht verbundene
Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In dem Einmundungsbereich sind
daher Sichtfelder freizuhalten.

Gewasserschutz
Bauarbeiten zur Gewasserverrohrung durfen erst begonnen werden, wenn ein Antrag zur
Gewasserverrohrung gestellt und die behordliche Genehmigung vom Landkreis Aurich - Untere Wasserbehorde - erteilt

wurde.

Herstellung einer

Mit Anpflanzungen (Hecken, Baume etc.) und baulichen Anlagen jeglicher Art (Wohnhauser, Carports, Gartenhauser, Zaune,
Pflasterungen etc.) ist ein Mindestabstand von 1,00 m zu Oberflachengewassern (Graben etc.) gemessen ab
Bodschungsoberkante einzuhalten.

Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter anderem fur alle europaisch
geschitzten Arten gelten, sind zu beachten (z.B. fur alle Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte
Amphibienarten: vgl. www.ffh- anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen,
zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Abriss-
oder BaumaBnahmen an bestehenden Gebauden, der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie MaBnahmen an
Baumen und Strauchern kénnen diese Belange betroffen sein. Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen
BuBgeld- und Strafvorschriften (§§ 69 ff BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz). Die zustandige Untere Naturschutzbehérde
kann unter Umstanden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.
Weitere Informationen sind bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises zu erhalten.

Schallschutz

Die Schallemissionen auf der Teilflache D wird maBgeblich durch die Nutzung der Kundenparkplatze bestimmt. Die
berlcksichtigten flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden dementsprechend hergeleitet.
Auf der Teilflache F befindet sich der vorhandene und der zukinftige Gebaudebestand. Hier kann gegentber der Teilflache D

ein niedrigerer flachenbezogener Schallleistungspegel berlicksichtigt werden.

Die Schallleistungspegel der Teilflachen A-C sowie E werden im Bebauungsplan Nr. B 14 festgesetzt, welcher in engem

zeitlichem und raumlichem Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan aufgestellt wird.

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

)

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung:
Lebensmitteldiscounter

Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung

0,4/0,8

YU

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse
(als Hochstmal)

Bauweise und Baugrenzen

— Baugrenze

a abweichende Bauweise

o] offene Bauweise
Verkehrsflachen

P Private StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungseinschrankungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Hier: immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel (siehe textliche Festsetzung Nr. 2)

Hinweise (1)

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig und
mussen dem Landkreis Aurich - Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihnren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser
Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen/Altstandorte

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstick schlieBen lassen, ist die
Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich, Tel.:
04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16unverziglich in Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind unverziglich
einzustellen.

Sofern es im Rahmen der Bautdtigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere
Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich, Tel.: 04941 / 16-7014 oder
04941 / 16-7015 unverziglich zu informieren. Geeignete MaBnahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden
oder die Ausbreitung von Schadstoffen verhindern, sind unverzlglich einzuleiten

Bodenschutz

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fur Bauleistungen sind so zu formulieren, dass zu
Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfélle, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3 KIWG erflllen,
gleichwertig zu Primarstoffen fUr den Einbau zugelassen und nicht diskriminiert werden. Wenn im Rahmen von
BaumaBnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich des
Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln" (1997, 2003) zu erflllen. Ein Einbau von
Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert > Z 0 bis < Z 2 ist unter Beachtung der Verwertungsvorgaben
der LAGA-Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach einzelfallbezogener Prifung durch die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehoérde zulassig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich behalt sich
vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten
werden.

Abfille

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle, die u. a. durch den Ruckbau der Wohnh&user anfallen (z.B.
Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den
Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gultigen Fassung einer
ordnungsgemaBen Entsorgung zuzuflhren. Hierunter fallt auch der bei BaumaBnahmen anfallende
Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

Bodenaushub

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumaBnahmen und der ErschlieBung anféllt und nicht am
Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises
Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich, Tel.: 04941/ 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-7015 abzustimmen. Ggf.
sind Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der BaumaBnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der
Ausbauunternehmer). Der Bauunternehmer gentgt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er
sich bei dem Grundsttckseigentimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er
sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

Oberflachenwasser

Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser weder auf ein fremdes Grundstick noch in den
StraBenbereich geleitet wird. Im Bereich der Grundstlckszufahrt ist beispielsweise eine Entwasserungsrinne
(Acco-Dréanrinne 0.4.) einzubauen, oder es ist eine andere Gefalleausrichtung zur Seite hin zu wahlen.

Stadt Wiesmoor

Bebauungsplan Nr. B 13

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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