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1 EINLEITUNG

1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Mit der 56. Anderung des Flichennutzungsplanes wird die vorbereitende Bauleitpla
nung zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes A27 im Parallelverfahren abge-
handelt. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor hat in seiner Sitzung am
03.06.2020 gem. § 2 Absatz 1 BauGB beschlossen, fiir einen nordwestlich im Torfabbau-
gebiet ,,Amselweg-Drosselweg” liegenden Flachenbereich 6stlich der Mullberger StraRe
den Bebauungsplan A 27 ,Wohngebiet Mullberger StraBe Ost“ mit einer FlachengrolRe
von rd. 7,2 ha aufzustellen. Gleichzeitig wurde ein Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1
BauGB fiir die 56. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir ein rd. 21,12 ha groRes Plan-
gebiet gefasst.

Anlass fiir die 56. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die stadtebauliche Zielset-
zung der Stadt Wiesmoor, in zentralértlicher Lage weitere Flachen fiir den Wohnungs-
bau sowie gemischte Bauflachen fiir die Standortsicherung einer sozialen Einrichtung zu
entwickeln.

Die Stadt Wiesmoor hat ein sehr grof3es Interesse, die vorgesehenen Flachen des Torf-
abbaus fur zukinftige wohnbauliche Entwicklung von Mallnahmen des Naturschut-
zes freizuhalten, da sich die Flachen als mittel- und langfristige Verdichtungsflachen fir
eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung fiir eine Bebauung anbieten.

1.2 Lage und Abgrenzung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im sidlichen Bereich der Stadt Wiesmoor und hat eine GrofRe von
rd. 21.12 ha.

Die Lage und Grof3e des Plangebietes ergibt sich aus den zeichnerischen Darstellun-

gen zur Flachennutzungsplananderung auf dem Titelblatt.

Die bestehenden und geplanten Darstellungen und der Umfang des Vorhabens ergeben
sich aus der Begriindung zur 53. Anderung des Flichennutzungsplanes.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Im Flachennutzungsplan der Stadt Wiesmoor wird das Plangebiet als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt. Weiterhin ist eine Erdgashochdruckleitung dargestellt.
Eine dargestellte Elt. Hochspannungsleitung wurde bereits vor Jahrzehnten in der Ort-
lichkeit abgebaut und stellt daher keinen Hinderungsgrund fiir die neue Planung dar.
Aufgrund der Abweichung vom derzeit giltigen Flachennutzungsplan erfolgt die

56. Anderung des Flichennutzungsplanes. Sie erfolgt im Zusammenhang mit der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes A 27 im sogenannten Parallelverfahren gem. § 8 Absatz

3 BauGB. Die entsprechenden Flachen werden im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
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sowie Gemischte Bauflachen und Griinflachen dargestellt.

Derzeit befindet sich auf Teilflachen des Geltungsbereiches noch eine Torfabbauflache,
die als Teil eines mehrstufigen Entwicklungskonzepts ebenfalls als Wohngebiet entwi-
ckelt werden soll. Weiter ostlich befindet sich das Wohngebiet ,Amselweg-Siid“ (Bebau-
ungsplan A 25 sowie 53. Anderung des Flichennutzungsplanes).

Die Lage des raumlichen Geltungsbereichs ist dem Ubersichtsplan untenstehenden zu

entnehmen.

; ';;EELIHQS bereich der
1|56. F-Plananderung |

- gk a1

N ) _ gt

Lageplan ohne Malstab Datum 27.07.2021

2 RAHMEN DER UMWELTPRUFUNG

2.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Fiir die Belange des Umweltschutzes ist im Rahmen der Bauleitplanung eine Umweltpri-
fung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren. Die Ergebnisse der Prifung sind in einem
Umweltbericht darzustellen; der Umweltbericht wird an dieser Stelle als gesonderter Teil

der Begriindung dargelegt.

KNG
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Die raumliche Abgrenzung der Umweltprifung kann sich fiir alle Schutzgiiter auf das
Plangebiet selbst sowie angrenzende Parzellen beschranken.

Aufgrund der grofBen Entfernung des raumlichen Geltungsbereiches zu den bestehenden
und potentiellen FFH-Gebieten und EU-Vogelschutzgebieten im europaischen 6kologi-
schen Netz Natura 2000 ist eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 1a (4) Baugesetz-
buch in Verbindung mit § 34 Bundesnaturschutzgesetz nicht erforderlich.

Folgende Gesetze und Verordnungen in der jeweils glltigen Fassung sind bei der Erstel-
lung des Umweltberichtes zu bericksichtigen:

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Niedersachsisches Ausfiuihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz vom 01.03.2010 ist fiir streng geschitzte Arten ein
Eingriff nur zuldssig, wenn er aus zwingenden Griinden des liberwiegenden 6ffentlichen
Interesses gerechtfertigt ist. Dieser Aspekt wird im Rahmen der Eingriffsregelung bertck-
sichtigt.

2.2 Planerische Vorgaben

Der Flachennutzungsplan ist gem. BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Raumordnerische Grundlage ist das Niedersdchsische Landesraumordnungsprogramm
2017 in der Fassung vom 26.09.2017.

In der zeichnerischen Darstellung sind keine, das Plangebiet betreffenden Darstellungen
vorhanden. Die 53. Anderung des Flichennutzungsplanes steht den im rechtswirksamen
LROP genannten Zielen nicht entgegen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2018 fir den Landkreis Aurich (RROP 2018) ist
von der oberen Landesplanungsbehorde, dem Amt fir regionale Landentwicklung We-
ser-Ems, mit der Verfiigung vom 28.08.2019 unter Maligabe und Auflagen genehmigt
worden und ist mit der Bekanntmachung durch Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. 44
vom 25.10.2019 fiir den Landkreis Aurich und die Stadt Emden in Kraft getreten.

2
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In dem RROP wird die Stadt Wiesmoor als Grundzentrum mit mittelzentraler Teilfunkti-

III

on ,aperiodischer Einzelhandel” ausgewiesen. Neben HauptverkehrsstraBen und Stra-
Ben von regionaler Bedeutung, einem Umspannwerk und einer Gas-Fernleitung wird das
zentrale Siedlungsgebiet der Stadt Wiesmoor als ,,Standort mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe Tourismus“ dargestellt.

Das RROP fiir den Landkreis Aurich sieht fir das Plangebiet bis auf die

bereits oben angesprochene Erdgashochdruckleitung DN 400 PN 70 Landschaftspol-
der—Rodenkirchen keine weiteren Darstellungen vor. Die vorliegende Bauleitplanung ist
mit den zuklinftigen zu erwartenden Aussagen von der regionalen Raumordnung
(RROP des Landkreis Aurich) raumvertraglich. Das RROP fiir den Land-

kreis Aurich sieht fir das Plangebiet tlw. ein zentrales Siedlungsgebiet vor. Fir

den restlichen Planbereich werden keine weiteren Aussagen getroffen.

Nach der Darstellung in der Geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotentials von
Niedersachsen und Bremen (1:200.000) Rohstoffsicherungsgebiete / Lagerstatten Vor-
kommen liegt die Abbaustéatte innerhalb einer Lagerstatte 1.0rdnung fiir Torf. Torfabbau
ist aus Geowissenschaftlicher Sicht als vorrangige Nutzung anzusehen.

Die Antragsflachen befinden sich auBerhalb von Vorranggebieten fiir Trinkwassergewin-
nung bzw. auRerhalb ausgewiesener Wasserschutzgebiete (WSG).

Ein Landschaftsplan fir die Stadt Wiesmoor befindet sich z. Zt. in Aufstellung. Eine Ent-
wurfsfassung liegt nach derzeitigem Kenntnisstand noch nicht vor.

Die kommunale stadtebauliche Zielsetzung sehen vor, dass fiir den noérdlichen Be-
reich des Torfabbaugebietes nach erfolgter Abtorfung auf einer Flache von ca. 30 ha zu-
kunftsorientierte Wohnbauflachen entstehen sollen; hierfiir gibt es seitens der Stadt
Wiesmoor ein Gesamtkonzept.

2.3 Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Im Plangebiet selbst bestehen weder im Randbereich noch im Zentrum des Plangebietes
geschiitzte Teile von Natur und Landschaft.
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3 BESCHREIBUNG DER PLANUNGSAUSWIRKUNGEN

Mit der vorliegenden 56. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Wiesmoor
werden MalRnahmen vorbereitet, die mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden
sind.

3.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Die mit den Gebauden, ErschlieRungswegen und mit den Ver- und Entsorgungsleitungen
verbundenen anlagebedingten Wirkfaktoren sind fiir das Schutzgut Wasser (Grund- und
Oberflachenwasser) von besonderer Bedeutung und fiir die Schutzgiiter Landschaft,
Tiere, Pflanzen, Boden und Klima/Luft von mittlerer Wirkung. Bodenbefestigungen
wirken sich insbesondere auf die Grundwasserneubildung aus.

3.2 Baubedingte Wirkfaktoren

Die Baubedingten Wirkfaktoren entstehen im Zusammenhang mit der Herstellung der
Gebdude, Versorgungsleitungen und ErschlieBungsstralRen. Sie betreffen insbesondere
das Schutzgut Boden durch Verdichtung bei Materiallagerung und Baufahrzeugverkehr.
Da die Torfbdden derzeit komplett abgetorft und durch die Einbringung von Sandbdden
zur BaulanderschlieBung ersetzt werden, existieren keine Wirkfaktoren, die das Schutz-
gut Boden erheblich beeintrachtigen.

Weiterhin ist das Schutzgut Tiere (Hecken- und Baumbriter) durch Stérungen wahrend
der ErschlieBungs- und Bauphase im westlichen und nérdlichen Randbereich betroffen.

3.3 Nutzungsbedingte Wirkfaktoren

Die Nutzungsbedingten Wirkfaktoren entstehen durch Verkehrslarm und sonstige Emis-
sionen der PKW der Bewohner, Besucher und Zulieferer sowie durch die Beheizung der
Gebaude. Die Schutzgiter Luft/Klima und Mensch sind durch diese Wirkfaktoren betrof-
fen. Die Schutzgiiter Pflanzen bzw. Arten und Lebensgemeinschaften (Randgehélze im
Ubergang zur vorhandenen Bebauung, Hecken- und Baumbriiter) sind durch
Vergdrtnerung sowie durch Stoérung infolge Freiflachennutzung der ,griinen”
Randflachen des Plangebietes potentiell beeintrdchtigt. Die Schutzgiter Wasser und
Boden sind insbesondere durch die Nutzung versiegelter Flachen (Oberflachenabfluss,
Reduzierung der Versickerung) betroffen.
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4 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Innerhalb des Planungsraumes wurde im Rahmen der Erstellung der Antragsunterlagen
fur den Torfabbau der Fa. Wilshusen im Jahre 2008 eine flaichendeckende Biotoptypen-
kartierung durchgefiihrt. Als Arbeitsgrundlage diente der "Kartierschlussel fiir Biotopty-
pen in Niedersachsen" (v. DRACHENFELS 2004).

Im Sommer 2020 erfolgte zur aktuellen Eingriffsbewertung eine Ergédnzung der Be-
standsaufnahmen (gem. v. DRACHENFELS 2011).

Die Bewertung der SchutzglUter Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft bzw. Land-
schaftsbild erfolgt verbal-argumentativ nach BREUER 1994 (,,Naturschutzfachliche Hin-
weise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”) und BREUER 2006
mit Hilfe einer Skala von | bis V.

Mit den gleichen Wertstufen (I bis V) werden Pflanzen und Tiere (= Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften) im Rahmen von Landschaftsplanung und Eingriffsregelung ge-
maRk NLO (2004) bewertet.

Bezeichnung der Wertstufen:

» Wertstufe V: von besonderer Bedeutung (gute Ausprdgungen naturna-
her und halbnatirlicher Biotoptypen)

Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe Ill: von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe Il: von allgemeiner bis geringer Bedeutung

YV Vv VY V

Wertstufe |: von geringer Bedeutung (v.a. intensiv genutzte, artenarme
Biotoptypen)

Kriterien fur die Einstufung

Naturndhe
Gefahrdung

Seltenheit

YV Vv VY V

Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere (besondere Bedeu-
tung von Biotopen extremer Standorte sowie lichter, strukturreicher, al-
ter Biotope)
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Fir die Bewertung von Eingriff und Ausgleich werden 6kologische Wertstufen (WS) ge-
bildet (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2008). Entsprechend der Wertstufendnderung
sollen Ab- und Aufwertungen moglichst funktionell gleichartig und im vom Eingriff be-
troffenen Raum erfolgen.

4.1 Schutzgut Mensch

Grundlage der Beschreibung und Bewertung ist die Sicherung der Gesundheit und ins-
besondere gesunder Wohnbedingungen des Menschen im Hinblick auf Ldrm- und Luft-
belastungen sowie Verkehrssicherheit.

Das Plangebiet wird durch die grof3flachige Torfentnahme im Zuge des Torfabbaus zwi-
schen Amselweg, Drosselweg und Mullberger StraRBe gekennzeichnet.

Eine teilweise Vorbelastung fir das Plangebiet ergibt sich aus dem Verkehrslarm der
Mullberger StralRe am westlichen Rand des Plangebietes und einer visuellen Beeintrach-
tigung durch groRflachigen industriell betriebenen Torfabbau.

4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der nérdlich an das Plangebiet angrenzende Bereich bis an den Amselweg ist durch eine
weitgehend dichte Wohnbebauung gekennzeichnet; den westlichen Rand des Plangebie-
tes beschreibt eine vorwiegend einzeilige Bebauung &stlich der Mullberger StraRe. Ost-
lich an die Planflachen schlieRt ein Entwicklungsbereich an, fiir welchen eine stadtebau-
liche Folgenutzung vorgesehen ist (kiinftig: Bebauungsplan A 26).

Die Flachen des Plangebietes selbst sind Teil eines grof¥flachigen Torfabbaugebietes zwi-
schen dem Amselweg und dem Drosselweg. Diese Flaichen werden mit Genehmigung
durch den Landkreis Aurich vom 07.06.2011 zurzeit industriell abgetorft (DTF/DTS) und
sind dementsprechend der Wertstufe | —von geringer Bedeutung- zugeordnet. (vgl. Anla-
ge 3).

Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung sind im Bestandsplan der Anlage 3 dargestellt.

Die 6stlichen Flichen des Geltungsbereiches der 56. Anderung des Flichennutzungspla-
nes ab dem Gewasser ,,Am Wildpark” bis angrenzenden an den Geltungsbereich der 53.
Anderungen des Flichennutzungsplanes befinden sich in Abtorfung. Der Plan zur Abtor-
fung sieht als vorbereitende Mallnahme die Abholzung der Waldflache vor. Diese vorbe-
reitende MalRnahme wurde inzwischen umgesetzt. Im westlichen Abschnitt bleibt ein 30
m breiter Geholzstreifen zwischen der Wohnbebauung und der Abtorfungsflache erhal-

2
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ten. Dieses Areal besitzt allgemeine Bedeutung (Wertstufe Ill) fiir die Tier- und Pflan-
zenwelt.

Die zwischen der Wohnbebauung an der Mullberger StraRe und bis zum Gewadsser ,, Am
Wildpark” innerhalb des Planbereiches liegenden Flachen werden derzeit komplett ab-
getorft.

Die Flache besitzt aufgrund ihres Potentials zur Biotopentwicklung allgemeine Bedeu-
tung (= Wertstufe Ill) im Naturhaushalt.

4.3 Schutzgut Boden

Nach Angaben der Bodenkarte (BK 1:50.000, LBEG 2005) sind im Planbereich Torfbéden
der Geestmoore verbreitet.

Als Bodentyp hat sich im Bereich der Bebauungsplanflachen ein sehr tiefes Erdhochmoor
entwickelt.

Ein Erdhochmoor unterscheidet sich vom Erdniedermoor durch die Torfart, die der Ver-
erdung zu Grunde liegt. Ein Hochmoortorf hat sich tGber sehr lange Zeitrdume aus Torf-
moosen (Sphagnen) entwickelt, die durch Niederschlage mit Wasser versorgt wurden.
Der Torf ist sehr locker gepackt, der pH-Wert und Nahrstoffhaushalt sehr niedrig. Wird
ein Hochmoorstandort entwassert, sterben die Torfmoose sehr rasch ab und trocknen
aus. Eine Wiederbenetzung ist beinahe unmdoglich da die Zellen in sich zusammenge-
fallen sind. Der Prozess der Vererdung dauert deshalb sehr lange.

Aufgrund des sehr geringen Nahrstoffgehaltes von Hochmoortorf werden bei einer (sehr
langsamen) Mineralisierung nicht die Mengen an Nahrstoffen freigesetzt, wie es bei ei-
nem Erdniedermoor der Fall ist. Erdhochmoore kénnen nur durch starke Entwdsserung
und damit einhergehende Sackung sowie Schrumpfung nutzbar gemacht werden. Auf-
grund ihrer Nutzungsbedingten Uberprigung werden die Béden des Planbereiches mit
der Wertstufe lll mit allgemeiner Bedeutung bewertet.

Die vorrangige Nutzung der Bdden aus Geowissenschaftlicher Sicht unterliegt einer Nut-
zungseinschrankung als Baugrund, da die organischen Bdden einen stark setzungs-
empfindlichen Untergrund bedingen.

4.4 Schutzgut Wasser

Die Oberflachenentwadsserung erfolgt liber vorhandene Griippen und Graben innerhalb
der Torfabbauflachen an den Gbergeordneten Vorfluter ,,Am Wildpark“. Ein direkter An-
schluss an den Vorfluter ist nicht vorhanden. Die an den Grenzen des Planbereiches ver-
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laufenden Entwasserungsgraben (FGZ) besitzen aufgrund ihrer Struktur allgemeine Be-
deutung (Wertstufe lll).

Oberflachenwasser kann aufgrund des lehmig-schluffigen Untergrundes nur bedingt ver-
sickern. Die zusatzliche Bebauung bedingt eine erhohte Flachenversiegelung und damit
einen erhohten Oberflaichenwasserabfluss. Sonstige Oberflachengewadsser sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

GroRraumig ist der Grundwasserleiter im Allgemeinen in zwei Grundwasserstockwerke
unterteilt. Sie werden hydraulisch durch den “Tergaster Ton” getrennt. In einigen Berei-
chen sind jedoch hydraulisch wirksame Zwischenschichten nicht ausgebildet, so dass ein
zusammenhangender Grundwasserleiter vorliegt.

In den oberen Bereichen des oberen Grundwasserstockwerkes aus Uberwiegend fein-
sandigem Material ist z. T. Lauenburger Ton anzutreffen, der von Geschiebelehm uber-
lagert sein kann. Uber diesen oberflichennahen Grundwasserstauern kann sich ein
“oberstes Grundwasserstockwerk” von geringer Ausdehnung ausbilden. Zum Liegenden
herrschen Mittel- bis Grobsande mit guter Durchldssigkeit vor. Das etwa 50 bis 60 m
machtige obere Stockwerk wird nach unten zumeist von 1 bis 3 m machtigen schluffigen
Tonschichten, dem “Tergaster Ton“, begrenzt.

4.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Klima der Ostfriesischen Geest ist entsprechend der Nahe des Meeres (iberwiegend
atlantisch gepragt. Es zeichnet sich durch hohe Jahresniederschldge, hohe relative Luft-
feuchtigkeit, geringe tagliche und jahrliche Temperaturschwankungen, starke Bewoélkung
und Luftbewegung sowie einen verspateten Jahreszeitenbeginn aus (SIEBELS 1985).
Durch die Warme des Golfstromes fallt das Mittel der Temperatur in den kaltesten Mo-
naten nirgends unter 0 °C. Auf dem Festland im Auricher Raum betrdgt die Jahres-
durchschnittstemperatur ca. 8,2 °C. Die mittlere jahrliche frostfreie Zeit belduft sich auf
ca. 200 Tage im Jahr, die Dauer der Vegetationsperiode umfasst rund 225 Tage von etwa
Ende Marz bis Mitte November (SIEBELS 1985).

Milde Winter, eine langsame Erwarmung im Friihling, kiihle, feuchte Sommer, ein langer
Spatsommer und ein warmer Herbst sowie starke, landeinwarts abnehmende westliche
Winde vom Atlantik sind typisch fir das ostfriesische Klima. Die durchschnittliche relati-
ve Luftfeuchtigkeit betrdgt 86 % im Jahr (Messstation Jever, JANSSEN 1967).

Die Jahresniederschlage liegen im ostfriesischen Raum zwischen 650 - 800 mm/m?, das
Jahresmittel betragt um 750 mm/m? (Messstation Aurich, NLWK 2003). Die Nieder-
schlagsverteilung verhalt sich im langjahrigen Jahresmittel mehr oder weniger proportio-
nal zur Temperatur. Der GroRteil der Jahresniederschlage fallt mit 400 - 425 mm in den

2




STADT WIESMOOR 56. Anderung des Flachennutzungsplanes — Umweltbericht Seite 14

Monaten April bis September, niederschlagsreichste Monate sind Juli und August (NLWK
2003).

Aufgrund seiner Landschaftsstruktur und einer Vorbelastung durch Torfabbau, Wohnbe-
bauung und StraBenverkehr kann das Plangebiet als normaler Bereich mit Luftreinigen-
der und Klimaausgleichender Wirkung bewertet werden (Wertstufe Ill = von allgemeiner
Bedeutung).

4.6 Schutzgut Landschaft

Entlang des Amselweges und der Mullberger StraRe wird das Plangebiet durch eine wei-
testgehend geschlossene Bebauung gekennzeichnet. Landwirtschaftliche Brachflachen
mit verstarkter Tendenz zur Verbuschung, Siedlungsgehoélze und der aktuelle Torfabbau
am Rande der Wohnbebauung pragen weiterhin das Landschaftsbild im Plangebiet.

Im Zentrum des Plangebietes werden die visuellen Beeintrdchtigungen durch den aktu-
ellen grol¥flachigen Torfabbau als erheblich wahrgenommen.

Wegen der Dominanz der Torfabbauflachen und einer nur wenig ausgebildeten Vernet-
zung mit landschaftsbildpragenden Elementen (Geholzbestdnde, Brachflachen im Sied-
lungsbereich) wird das Plangebiet daher der Wertstufe Il -von allgemeiner bis geringer
Bedeutung- zugeordnet.

4.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bei Erdarbeiten konnen archdologische Funde wie TongefdfRscherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken oder auffillige Bodenverfarbungen zutage kommen. Boden-
funde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Friihgeschichte und unter-
stehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denk-
malschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind.

Wenn im Plangebiet mit archdologischen Funden zu rechnen ist, bedirfen alle Erdar-
beiten nach § 13 NDSchG einer Genehmigung der Denkmalschutzbehdérde. Die fiir Erd-
arbeiten erforderliche Genehmigung der Denkmalschutzbehérde kann unter der Bedin-
gung erfolgen, dass die Arbeiten im Beisein einer archdologischen Fachkraft durchge-
flihrt werden und die Bergung der Funde gewahrleistet wird.

4.8 Wechselwirkungen

. Boden und Wasserhaushalt
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Die Abtorfungsflachen erfahren im Zuge der Bodenentnahme eine vollige Veranderung
ihrer Standorteigenschaften. In Abhangigkeit von der Folgenutzung wird ein groRflachi-
ger Bodenaustausch, der einen angepassten Bodenwasserhaushalt bedingt, erforderlich.
Die Reifung der Boden erfordert lange Entwicklungszeitraume.

Bei Fortsetzung der aktuellen Bodenentwicklung der ehemals landwirtschaftlich genutz-
ten Restflichen sind keine gravierenden Anderungen der Standorteigenschaften zu er-
warten.

® Arten und Lebensgemeinschaften
Durch die Verdanderung der Standorteigenschaften (Boden, Wasser) bei Nutzungsande-
rung sind auch die entsprechenden Biotoptypen und die hieran gebundenen Artengrup-
pen der Fauna betroffen. Weiterhin sind Verdrangungseffekte fir verschiedene Arten-
gruppen und die Zerschneidung von Teillebensrdumen (Amphibien) zu beriicksichtigen.

Die Standortverdnderungen betreffen insbesondere den Bereich der Torfabbauflachen
aufgrund einer intensiven und tiefgreifenden Umstrukturierung. Aktuell sind diese Fla-
chen (mit Ausnahme einiger grabenbegleitender Laubgehdlze) nahezu vegetationslos
und damit fir die Tierwelt kaum von Bedeutung.

5 ARTENSCHUTZ

5.1 Gesetzliche Grundlagen

Bei Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild kommt auch dem Arten-
schutz eine hohe Bedeutung zu. Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer artenschutz-
rechtlichen Prifung bei der Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den Arten-
schutzbestimmungen des BNatSchG.

Das Artenschutzrecht unterscheidet zwischen dem allgemeinen Schutz wild lebender Tie-
re und Pflanzen und den Vorschriften fiir besonders geschiitzte, streng geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten. Der Schutz von Tieren und Pflanzen der be-
sonders geschitzten Arten, einschlielich ihrer Entwicklungsformen, Habitate und
Standorte ist insbesondere durch die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote des §
44 BNatSchG geregelt.

Hiernach ist es verboten,
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1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren
(Zugriffsverbote).

Die streng geschiitzten Arten unterliegen gleichzeitig den Bestimmungen fiir die beson-
ders geschitzten Arten, jedoch gelten dariber hinaus weitergehende Vorschriften (z. B.
Storungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Fir die Ubrigen wild lebenden Tiere und Pflanzen gelten die Regelungen des § 39 Abs.1
BNatSchG, wonach grundsatzlich jedem Tier und jeder Pflanze ein gewisser Grundschutz
gewahrt wird.

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung erfolgt die Untersuchung, ob
durch Auswirkungen des Planvorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach
§ 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eintreten.

Bei einem nach dem Baugesetzbuch zuldssigen Vorhaben im Sinne von § 18 (2)
BNatSchG gilt folgende Befreiung von den Verboten des § 44 BNatSchG:

, -.5ind in Anhang IV a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vo-
gelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender
Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kon-
nen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden.”

5.2 Betroffenheit geschitzter Arten

Die Feststellung besonders geschiitzter Arten der Flora und Fauna leitet sich aus den Er-
gebnissen der Bestandserfassungen im Planungsraum ab.

2
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Innerhalb des Plangebietes (Wirkungsraum U(berwiegend durch Torfabbau gekenn-
zeichnet) wurden keine besonders geschiitzten Pflanzenarten festgestellt.

Im Wirkungsraum kommen eine Reihe europdischer Vogelarten vor, die besonders ge-
schiitzt sind. Hierunter fallen alle im Wirkungsraum auftretenden Brutvogelarten. In ers-
ter Linie sind es die Arten der Hecken und kleineren Waldflachen.

Im Wirkungsraum des Bebauungsplans waren im Untersuchungszeitraum keine Hinweise
auf Vorkommen von Fledermausarten erkennbar. Die Untersuchungen auf Fleder-
mausvorkommen im Rahmen der Antragstellung fiir den Torfabbau ergaben ebenfalls
fiir den jetzigen Planbereich keinerlei Hinweise auf Fledermausarten.

Sonstige geschiitzte Artengruppen wurden auf den Planungsflichen nicht festgestellt
bzw. waren aufgrund der intensiven Flachennutzung durch den Betrieb der Torfabbau-
statte auch nicht zu erwarten.

5.3 Bewertung

Potentiell auftretende storungsempfindliche Arten haben die Mdéglichkeit, auf benach-
barte Lebensrdume der zu erhaltenden Gehdlzstreifen siidlich der Wohnbebauung am
Amselweg auszuweichen. Mit der Umsetzung der Planung erfolgt keine Zerstérung von
Nist-, Wohn-, Brut- oder Zufluchtstatten besonders und streng geschitzter Arten. Durch
die Sicherung entsprechender Lebensrdume (vorhandener nérdlicher Griingirtel) wer-
den die vorhandenen VermeidungsmaRnahmen ausgeschopft.

Mit der Erhalt landschaftstypischer Geholzbiotope im westlichen Teil des Plangebietes
wird der Lebensraum fir ein angepasstes Artenspektrum gesichert.

6 PROGNOSE UBER DIE UMWELTENTWICKLUNG BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

6.1 Schutzgut Mensch

Mit der Planung wird die z. Zt. in ErschlieBung befindliche Bebauung sidlich des Amsel-
weges, die ausnahmslos aus einer Wohnbebauung besteht, erweitert. Die Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebietes entspricht dem umliegenden Gebietscharakter. Eine
weitere bauliche Inanspruchnahme stellt eine Erganzung der vorhandenen Siedlungs-
struktur dar, wodurch keine Beeintrachtigung des umliegenden Wohnumfeldes tber das
wohngebietsiibliche Mal hinaus verbunden ist.
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Die mogliche Erweiterung der ,Werkstatten fir behinderte Menschen” im nordwestli-
chen Teil des Plangebietes (Ausweisung als Mischgebiet) lasst eine konfliktfreie Anbin-
dung an das Wohngebiet zu.

Das bestehende und hinzukommende Verkehrsaufkommen entspricht dem eines allge-
meinen Wohngebietes und ist daher gebietsvertraglich.

Das Auftreten von zeitlich begrenzten baubedingten Belastungsfaktoren durch den Lie-
ferverkehr (Stdube, Larm) zwischen Baugebiet und Amselweg bzw. Mullberger StraRe
als Zubringer ist unvermeidbar und durch Beschriankungen (Geschwindigkeit, Zeitraume)
einzugrenzen. Mogliche erhebliche Beeintrachtigungen fiir die Gesundheit und das
Wohlbefinden des Menschen sind generell bereits im Vorfeld der Planumsetzung durch
geeignete MaBRnahmen auf ein tragbares Mal zu reduzieren. Besondere Bedeutung er-
halt eine effektive Abschirmung des Baugebietes nach Siiden gegeniiber den Flachen des
Torfabbaus.

Zwischen der Stadt Wiesmoor und dem Torfabbauunternehmer herrscht Einvernehmen

dahingehend, dass der weitere Torfabbau auf den verbleibenden Flachen zwischen dem
Gewisser ,Am Wildpark” und dem Geltungsbereich der 53. Anderung der Flichennut-
zungsplanes zukiinftig so gestaltet wird, dass nachteilige Einwirkungen auf das geplante
Allgemeine Wohngebiet unterbleiben. Der Schutzabstand zwischen Torfabbauflachen
und Wohnbebauung ist aufgrund einer gutachterlichen Stellungnahme zum Schall-
schutz entsprechend zu reduzieren (vgl. Gutachten der IEL GmbH vom 16.03.2016).

Fiir die aktuelle Bauleitplanung erfolgte vom Ingenieurbiiro IEL eine Schalltechnische Be-
ratung. Bei der TorfabbaumaBnahme wurde insgesamt die Schutzbediirftigkeit eines
»Allgemeinen Wohngebietes” angenommen. Fir die aktuelle Bauleitplanung wird auf die
urspringlichen Untersuchungen aus 2008/2009 zuriickgegriffen.

6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird im Zuge der Bauleitplanung nicht
betroffen.

Die Uberplanung von Hochmoorstandorten ist aufgrund der laufenden Abbautitigkeiten
aus Sicht des Schutzgutes Tiere und Pflanzen als nicht erheblich einzustufen.

Geholze am westlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes werden durch Festsetzun-
gen im jeweiligen Bebauungsplan gesichert. Damit verbunden sind PflegemaRnahmen
zum Erhalt der Gehoélze sowie ggf. Ersatz bei Verlust derartiger Geholzstrukturen. Durch
entsprechende Schutzvorkehrungen im Rahmen der ErschlieRung (keine Versiegelung im
Traufbereich von Bdumen, Schutz des Wurzelwerkes gegen Uberdeckung und Beschadi-
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gung) konnen erhebliche Beeintrdachtigungen von am Rande der Planflache stehenden
Geholzen vermieden werden.

6.3 Schutzgut Boden

Vorhabenbedingt erfolgt die Uberplanung von Torfbdden, die derzeit der Abtorfung
unterliegen. Wichtige 6kologische Bodenfunktionen werden mit der Umsetzung der
MaBnahmen nicht erheblich beeintrachtigt. Generell sind neben Filter-, Speicher-, Puf-
fer- und Transformationsfunktionen auch die Leistungen des Bodens als Lebensraum und
Produktionsstandort von Nahrungsmitteln fir Mensch und Tier betroffen (SCHEFFER &
SCHACHTSCHABEL 2009). Der groRflachig betriebene Torfabbau hat bereits zu einer er-
heblichen Einschrankung dieser Funktionen gefiihrt.

Da der Boden wasserdurchlassig ist, geht jedoch vorhabenbedingt eine entsprechend
groRe Versickerungsflache verloren (Wertstufe lll). Seine 6kologische Wertigkeit ist auf-
grund der aktuellen Bodennutzung als von geringer Bedeutung zu betrachten.

Boden von geringer Bedeutung sind insbesondere tiefgriindig verdnderte Bodenstand-
orte wie z.B. industriell im Abbau befindliche Torfabbauflichen (NLO 2003).

Der Verlust bzw. die grundlegende Umformung des Schutzgutes Boden ist im Grundsatz
nicht ausgleichbar.

Bei einer erheblichen Beeintrdchtigung von sonstigen Boden (mit geringer oder allge-
meiner Bedeutung im Naturhaushalt mit Wertstufen II-1ll) ist nach BREUER eine Kom-
pensation im Verhaltnis 1:0,5 anzusetzen.

Die Kompensationserfordernisse hinsichtlich des Schutzgutes Boden wurden bereits bei
der Verlagerung der KompensationsmalRnahmen des Torfabbaus in das Schutzgebiet
,Wiesmoor-Klinge” berlicksichtigt.

6.4 Schutzgut Wasser

Grében, Teiche oder sonstige Gewasser sind von der Umsetzung des Bebauungsplanes
nicht betroffen. Fiir den Zeitraum der Torfgewinnung werden auf der Abbaufldche Ent-
wasserungsgraben angelegt; diese sind nicht Gegenstand der Eingriffsbewertung.

Generell fihrt die Bebauung von Grundflachen zu einer Erhéhung des Abflusses von
Oberflachenwasser. Mit Verwirklichung der Planungen erfolgt eine Versiegelung von
Grundflachen, die als Bereiche fiir die Versickerung von Oberflaichenwasser zur Grund-
wasserneubildung verloren gehen. Fir den Eintrag von Verunreinigungen in das Grund-
wasser besteht ein mittleres Gefahrdungspotential.

Zur Regelung einer geordneten Niederschlagsentwéasserung werden gem. § 9 Abs. 1 Nr.
16 BauGB innerhalb des Plangebietes mehrere Regenriickhaltegrdben festgesetzt, die
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das Uberschissige Oberflaichenwasser sammeln und in den westlich verlaufenden Nor-
georgsfehnkanal leiten. DarlGber hinaus haben die Wassergrdaben auch eine gestalteri-
sche Funktion, indem sie das Siedlungsbild als zusatzliches Landschaftselement auflo-
ckern.

Um eine ordnungsgemaRe Entwdasserung fir die Wohnbaugebiete ,,Amselweg/ Drossel-
weg” sowie A 26 sicherzustellen, ist ein Neubau eines zentralen Riickhaltebeckens im
Kornblumenweg als Bestandteil des Bebauungsplanes A26 vorzusehen, dass das Nieder-
schlagswasser der BP A 24, A25 und A 26 aufnehmen wird (siehe Erlduterungsbericht zur
ErschlieBung des Bebauungsplan Nr. A 25).

Die Umsetzung der MaRnahme erfolgt gemaR den Vorgaben einer insbesondere gemaR
§§ 8 und 68 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsge-
setz -WHG) einzuholenden wasserrechtlichen Einleitererlaubnis. Die Randbereiche
zur reinen Gewasserflache werden eingegriint.

Das Schutzgut Oberflidchenwasser behilt weitestgehend allgemeine Bedeutung im Na-
turhaushalt (Randgraben: Wertstufe 1ll).

Aufgrund einer bereits infolge intensiver Flachennutzung beeintrachtigten Grundwasser-
situation (Torfabbauflachen) erfolgt planungsbedingt keine zuséatzliche erhebliche Be-
eintrachtigung fiir das Schutzgut Grundwasser.

6.5 Schutzgut Klima/Luft

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft ist sowohl anlage- wie auch
nutzungsbedingt mit Verwirklichung der Planung nicht anzunehmen, da mit der Ausdeh-
nung der zusatzlich versiegelten Flachen eine groRzligige Durchgriinung der Planflache
verbunden werden soll.

Immissionen, die nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufiihren, sind nicht zu erwarten.

Nachteilige Einwirkungen aus dem Bereich des grof3flachigen Torfabbaugebietes kénnen
in erster Linie Staub- und Larmemissionen sein (vgl. Gutachterliche Stellungnahme zur
Staubbelastung der Barth & Bitter GmbH vom 27.07.2010 in Verbindung mit der Stel-
lungnahme vom 30.04.2021). Es kann festgestellt werden, dass der Schutz der menschli-
chen Gesundheit, der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie der Schutz vor
erheblichen Belastigungen oder erheblichen Nachteilen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes gegeben ist. Der Gutachter empfiehlt aber im Sinne des Immissionsschutzes
trotzdem eine Verwallung entlang der 6stlichen Gebietsgrenze einzurichten, so wie es
der genehmigte alte Abbauplan zum Torfabbau in den Ubrigen Gebieten auch vorsieht.
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6.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet erfahrt eine weitgehende Veranderung seiner derzeitigen Oberflachen-
struktur (Relief, Bewuchs, Nutzung). Damit einher geht zunéchst die negative Beeinflus-
sung des Erlebens dieses Landschaftsraumes.

Durch die Realisierung der Bauleitplanung werden das typische Ortsbild und das Erleben
der Landschaft weiter verdandert. Mit der Verdichtung von Siedlungsflachen und der Ver-
siegelung von Freiflachen geht ein schleichender Verlust von Landschaftserleben (natir-
liche Eigenart) einher. Mit Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt jedoch auch die Ab-
rundung der Wohnbebauung gemaB Wohnbauentwicklungskonzept auf den Torf-
abbauflachen sudlich des Amselweges und 6stlich der Mullberger StraRRe. Besondere Be-
deutung erhdlt der betroffene Landschaftsraum mit der Neugestaltung der bisherigen
Abtorfungsflichen und dem Ubergang zu Siedlungsflachen.

6.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bei Erdarbeiten konnen archaologische Funde wie TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken oder auffallige Bodenverfarbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige Quel-
len fir die Erforschung der Ur- und Friihgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den
Schutzbestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig
sind.

Die fir Erdarbeiten erforderliche Genehmigung der Denkmalschutzbehorde kann unter der Be-
dingung erfolgen, dass die Erdarbeiten im Beisein einer archdologischen Fachkraft durchgefiihrt
werden und die Bergung der Funde gewahrleistet wird.

Beim Auftreten urgeschichtlicher Funde ist durch die Bebauung eine erhebliche Beeintrachtigung
des Schutzgutes gegeben.

6.8 Wechselwirkungen

Beschrieben und bewertet werden die projektrelevanten Wechselwirkungen, die sich
aus der Untersuchung der einzelnen Schutzgiiter ergeben.

. Boden und Wasserhaushalt

Bei Planumsetzung erfolgen gravierende Anderungen der Standorteigenschaften durch
vollstandige Versiegelung von Grundflachen. Der Wasserhaushalt wird durch eine Re-
duzierung der Versickerungsrate beeintrachtigt, zudem kénnen Schadstoffe durch den
Bodenfilter in das Grundwasser eingetragen werden. Ein teilweiser Ausgleich wird durch
die Erstellung von Regenriickhaltegraben, des zukiinftigen Regenriickhaltebeckens und
den groBteiligen Erhalt des Gewassers Il. Ordnung ,,Am Wildpark” erzielt.
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® Arten und Lebensgemeinschaften

Ausgangspunkt der Wechselwirkungen unter den Schutzgitern ist in erster Linie die vor-
habensbedingte Umgestaltung von Boden und Relief. Auf den Bauflachen werden die
Standortbedingungen fiir Pflanzen und Tiere durch die Entfernung der belebten Bo-
denschichten erheblich verandert bzw. beseitigt. Durch den aktuellen Torfabbau erfolgt
jedoch keine Eingriffsrelevanz. Dagegen bleiben fir die randlichen Strukturen (Sied-
lungsgeholze, Grabenvegetation) die vorhandenen Standortbedingungen weitestgehend
erhalten. Sidlich an den Planbereich angrenzend werden landwirtschaftliche Flachen
neu geschaffen.

7. EINGRIFFSBILANZIERUNG

Auf der Grundlage der Biotoptypenkartierung erfolgt die Eingriffsbilanzierung und die
Bedarfsermittlung hinsichtlich Ausgleich bzw. Ersatz.

Die betroffenen Biotoptypen werden einer Wertung von 0 bis 5 zugeordnet, wobei 0
dem negativsten und 5 dem positivsten Wert entspricht (NIEDERSACHSISCHER STADTE-
TAG 2008).
Dabei entsprechen:

> Wertstufe 5: von besonderer Bedeutung
Wertstufe 4: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 3: von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe 2: von allgemeiner bis geringer Bedeutung

YV Vv VY V

Wertstufe 1: von geringer Bedeutung (intensiv genutzte, artenarme
Biotoptypen)

» Wertstufe 0: von sehr geringer bis ohne Bedeutung

Als Einstufungskriterien werden Naturndahe, Gefahrdung, Seltenheit und Bedeutung als
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere bericksichtigt.
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7.1 Torfabbauflache im Plangebiet

Der Geltungsbereich der 56. Anderung des Flichennutzungsplanes wird durch den ge-
nehmigten Torfabbau zwischen Amselweg, Drosselweg und Mullberger StralRe (iber-
deckt.

Im Rahmen der Bearbeitung der Eingriffsregelung hatte sich die Stadt Wiesmoor ent-
schieden, die aus der Torfabbauplanung resultierenden Kompensationsmalinahmen in
das Naturschutzgebiet ,, Wiesmoor Klinge” auszulagern, um fiir die Folgenutzung der Ab-
bauflaichen (Wohnbaulandentwicklung, Landwirtschaft) die Planflichen von Kompen-

sationserfordernissen frei zu halten.

Als Schwerpunkt der neuen Anschlussnutzung ,, Wohnbaulandentwicklung” fiir den nérd-
lichen Teil der Torfabbauflachen (vgl. Anlage 2) wurde dabei der Neubau von Gebauden,
die Anlage von Ziergarten mit Scherrasen sowie die Ausweisung von Verkehrsflachen

angenommen.

7.2 Bewertung Planungsflachen

Gesamtflache des Plangebietes 211.236 m?
» Allgemeines Wohngebiet 203.750 m?

* Gemischte Bauflachen 6618 m?

* Grunflachen 769 m?

Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs- / Ausgleichsflachen

Planflache (Ist-Zustand)

Biotoptypen Flache in m? Wertstufe Flachenwert

Grunland, brach 1626 3 5876

Torfabbauflache 205360 1 211236 **
Summe: 211236 211236

Planflache (Planung/Ausgleich)

Nutzung Flache in m? Wertstufe Flachenwert

WA 203484 m?

- Versiegelung 60 % 122309 0 0

- ohne Versiegelung (Garten) 81539 1 81539
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Geholz

- Gehdlz Erhalt 770 3 2310*
MI 6618 m?

- Versiegelung 60 % 3971 0 0

- ohne Versiegelung 2647 1 2647

Summe: 211236 86496

* Der Fldchenwert von 2310 Werteinheiten bleibt durch die Ausweisung von Griinfld-
chen im B-Plangebiet A 27 erhalten. Die Festsetzungen des zukiinftigen B-Plangebietes
A26 innerhalb des Geltungsbereiches dieser F-Plandinderung sehen durch geplante Ge-
wdsserflédchen von ca. 3 ha und Griinanlagen erhebliche unversiegelte Fldchen vor.

** Der Fldchenwertverlust von 211236 Werteinheiten aus dem Torfabbau wird im Ge-
biet Wiesmoor-Klinge kompensiert.

Durch die derzeitige Bodenversiegelung im Bereich der Nettowohnbauflache ein-
schliellich der Verkehrsflachen wird das Schutzgut Boden in einer GréRe von ca.
126.280 m? erheblich beeintrichtigt. Die Planungen fiir eine

Bei einer erheblichen Beeintrachtigung von Béden mit allgemeiner bis geringer Bedeu-
tung im Naturhaushalt (Wertstufe II-Ill) ist nach BREUER eine Kompensation im Ver-
haltnis 1:0,5 anzusetzen.

Rechnerisch sind demnach zusitzlich etwa 63.140 m? Bodenfldche entsprechend auf-
zuwerten. Die Flachenaufwertung wurde bei der Verlagerung der Kompensationsmal3-
nahmen nach Wiesmoor-Klinge umgesetzt.

8. MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG
UND ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

8.1 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG

- Die Baumalnahme wird nach dem jeweiligen Stand der Technik unter Berticksichti-
gung der einschlagigen Regelwerke und Normen abgewickelt.

- Bei ErschlieBungsmalRnahmen wird der Mutterboden in schonender Art und
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Weise entnommen und auf ausgewiesenen Flachen bis zur weiteren Verwen-
dung zwischengelagert.

-Torfboden werden nach ihrer Entnahme separat zwischengelagert und an-
schlieBend einer Vermarktung zugefihrt.

- Ortsbildpragende Geholze (z. B. Eichen, Birken) insbesondere am nordlichen
westlichen Rand des Plangebietes werden weitestgehend erhalten.

- Die Vorgartenbereiche sind iber die Erholungsfunktion hinaus ein Gestaltungsele-
ment des StraRenraums, welches eines der wichtigsten Merkmale eines Sied-
lungsbildes ist. Sie sollen deshalb von jeglichen Gebauden freigehalten werden
und ihre Gestaltung nur durch gartnerische Anlagen und typische Einfriedungen er-
halten.

- Uberdimensionierte Zu- und Abfahrten mit der damit verbundenen Versiegelung
des StraRenraums sollen unterbunden werden.
- Die Durchfihrung der Bautatigkeiten erfolgt aulRerhalb der Brutzeit Hecken bzw.

Geholz bewohnender Brutvogel.

8.2 MaRnahmen zum internen Ausgleich

GemaR § 15 BNatSchG ist ,,der Verursacher verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalnahmen).”

Wenn durch den mit der Planung einhergehenden Eingriff erheblich beeintrachtigte
Werte und Funktionen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes verbleiben, muss
ein Ausgleich im Plangebiet oder auf anderen, im funktionalen Zusammenhang mit der
Planung stehenden Flichen geschaffen werden (NLO 2003).

Uber die festzusetzenden GriinordnungsmafRnahmen hinaus werden keine Kompensati-
onsmalnahmen auf der Eingriffsfliche selbst festgelegt. Die lbrigen Kompensationsver-
pflichtungen werden extern im Bereich der Wiederverndssungsflichen im Gebiet
»Wiesmoor-Klinge” erflillt.
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Griinflachen und Anpflanzungen
Anpflanzen von Béumen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen

In den offentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 7 standortheimische Laubbdaume
(vgl. Hinweis Pflanzenliste Nr. 1) in der Qualitdt Hochstamm mit Ballen, Stammumfang
14-16 cm, pro 100 m ErschlieBungsstraRenlange, fachgerecht zu pflanzen und zu erhal-
ten. Die StralRenseitenrdume diirfen, bis auf die zugelassenen Zufahrten, nicht versiegelt
werden, sondern sind als Vegetationsflachen zu gestalten.

Auf den privaten Grundsticken ist je angefangene 300 gm Grundstiicksflache ein stand-
ortheimischer Laubbaum (vgl. Hinweis Pflanzenliste Nr.1) mindestens in der Qualitat So-
litar mit Ballen, H6he 300-350 cm, fachgerecht zu pflanzen und zu erhalten.

Diese Festsetzungen dienen der gestalterischen und 6kologischen Aufwertung des Sied-
lungsgebietes.

Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein 10 m breiter und 77 m langer
Geholzstreifen, der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen ist. Laubbdaume sind durch Baume gleicher Art mit
einem Mindeststammumfang von 20 cm in 100 cm Hohe Giber dem Erdboden zu erset-
zen. Die Vorgaben der DIN 18920:2014-07 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei BaumalRnahmen"
sind einzuhalten.

8.3 MaBRnahmen zum externen Ausgleich

¢ Am westlichen Rand des Plangebietes werden rd. 4500 m? (ehemalige)
Waldflache Uberplant und in die Nutzungsarten ,Allgemeines Wohn-
gebiet" und ,Offentliche Griinflache" (Erhaltung von B&umen und
Strauchern) mit ca. 770 m? Uberfihrt. Diese Waldumwandlung wird
durch Ersatzaufforstungen mit dem Faktor 1,3 auf einer Flache von
0,585 ha auf den Flursticken 78/6 und 79/1 der Flur 9, Gemarkung
Wiesmoor, kompensiert.

(Anmerkung: Abstimmung 07.10.2021 NDS Landesforsten)

8.4 Betrachtung anderweitiger Planungsmoglichkeiten
einschlieBlich Nullvariante

Nach den neuen Planungsgrundsatzen zum Schutz von land- und forstwirtschaftlichen
Flachen, sind vorrangig Moglichkeiten der Innenentwicklung zu prifen. Eine Prifung
samtlicher Alternativen im Innenbereich wird in der Regel nicht moglich sein, es sind da-
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her einige Standorte auszuwaéhlen, die sich als Alternative aufdréangen. Bei einem be-
grindeten Ausscheiden dieser Standorte kann eine Entwicklung im AulRenbereich in Be-
tracht gezogen werden.

Als Alternativen zum Plangebiet ,,Mullberger StraBe Ost” wurden folgende Standorte in
Innenbereichslagen nach § 34 BauGB geprift:

Alternative A: Im Flaichennutzungsplan dargestellte und noch nicht mit Bebau-
ungsplanen iiberplante Wohn- und ggf. Mischbauflachen

- Flache beidseitig des Sonnenblumenweges im dstlichen Bereich zur B 436 hin
angrenzend an den Julianenburger Weg

- Flache ParkstralRe westlich der Oldenburger StralRe, stidlich der HauptstraRe
- Flache nordwestlich der Bebauung entlang der Borkumer Stral3e

- Flache ostlich des Heideweges

Zusammenfassung:

Alternativen aus im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen zum geplanten Bau-
gebiet A 27 sind aufgrund der Nichtverfiigbarkeit von Flachen, aufgrund einer nicht zen-
trumsgerechten Ortslage, aufgrund der Larm- und Geruchsthematik sowie aufgrund feh-
lender Infrastruktureinrichtungen nicht gegeben.

Alternative B: Grundstiicke in bestehenden Bebauungsplanen sowie in Innenbe-
reichslagen nach § 34 BauGB

Zusammenfassung:

a) Aufgrund der Darlegungen innerhalb der Begriindung zu diesem Bebauungsplan wird
deutlich, dass die Stadt Wiesmoor selbst derzeit keine Baugrundstiicke fiir die Wohn-
bebauung anbieten kann.

b) Im weiteren Stadtgebiet stehen durch private ErschlieBungstrager keine Bauplatze
zur Verfiigung.

¢) Von in der Bebauungsplanbegriindung angesprochenen freien Baugrundstiicken
(Bauliicken) innerhalb der Bebauungsplangebiete und in den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteilen gem. § 34 BauGB (mit und ohne Satzung) stehen knapp 20 % dem
freien Wohnungsmarkt zur Verfliigung. Die restlichen Grundstiicke werden aus ver-
schiedenen Griinden nicht verkauft.

Alternative C: Innenbereichsflachen innerhalb des Stadtgebietes (unbeplant, auch kei-
ne Darstellungen im Flachennutzungsplan)

-Torfabbaugebiet Amselweg/Drosselweg
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-Amselweg—Nord zwischen Grenzweg und Birkhahnweg
-Im Hasenwinkel-Ost
-Eckbereich Jannburger Weg/Hauptstralle

-Flachen der Wiesmoor-Gartnerei und Baumschulen GmbH

Zusammenfassung:

Alternativen aus Innenbereichsflachen (unbeplant, auch keine Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan) zum geplanten Baugebiet A 27 sind aktuell nicht gegeben.

9. ZUSATZLICHE ANGABEN

9.1 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Infor-
mationen

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen sind im Verfahren nicht
aufgetreten.

9.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Wiesmoor beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes A 27 ,,Wohn-
gebiet Mullberger StralRe Ost” die planungsrechtlichen Grundlagen fir weitere Wohn-
bauflachen studostlich des Ortszentrums von Wiesmoor zu schaffen. Im Rahmen des Be-
bauungsplanes wurde der vorliegende Umweltbericht zur Darlegung der zu beriick-
sichtigenden Umweltbelange erarbeitet.

Das Plangebiet stellt sich als eine derzeit in Abtorfung befindliche Flache im Nahbereich
bereits bestehender Wohnbebauung am Amselweg und an der Mullberger StraRe dar.

Durch Umsetzung der Planung wird das Naturpotential des betroffenen Landschaftsbe-
reiches eingeschrankt. Die erhebliche Beeintrachtigung einzelner Schutzgiiter innerhalb
des Planungsraumes wird in der Eingriffsregelung abgearbeitet.

Mit der Festsetzung von PflanzmaBBnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie
durch den Erhalt einer sich selbst entwickelnden Gehélzfliche im Ubergang zur freien
Landschaft wird ein Ausgleich bzw. Ersatz fir erheblich betroffene Schutzgiiter ge-
schaffen.

Aufgestellt: Aurich, den 19.11.2020 [Erganzungen: ], berichtigt: 10.12.2021

Dr. Munir Mustafa Dipl.-Geogr. Alwin Schiewe
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Pflanzenliste 1

Baume
Erle

Birke
Hainbuche
Rotbuche
Kirsche
Eiche
Eberesche
Linde

Ruster

Obstbaume, insbesondere alte lokal verbreitete Sorten

Pflanzenliste 2
Straucher:
Kornellkirsche
Haselnuss
Besenginster
Efeu
Stechpalme
Faulbaum
Wildrosenarten
Brombeere
Weide
Holunder

Eibe
Blaubeere
Preiselbeere
Schneeball

Beerenobst

Alnus glutinosa

Betula pendula, - pubescens
Carpinus betulus

Fagus sylvatica

Prunus avium, - padus
Quercus robur

Sorbus aria, - aucuparia
Tilia cordata,

Ulmus carpinifolia

Cornus mas

Corylus avellana

Cytisus scoparius

Hedera helix

llex aquifolium

Rhamnus frangula

Rosa alba, pimpinellifolia, - canina
Rubus fruticosus ssp.

Salix alba, aurita, - carprea, -cinerea
Sambucus nigra

Taxus baccata (auch in Sorten)
Vaccinium myrtillus

Vaccinium vitis-idea

Viburnum opulus
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