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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor hat in seiner Sitzung am 03.06.2020 gem. § 2
Absatz 1 BauGB beschlossen, fiir einen nordwestlich im Torfabbaugebiet ,Amselweg-
Drosselweg” liegenden Flachenbereich 6stlich der Mullberger Stralle den Bebauungsplan
A 27 ,Wohngebiet Mullberger StraRe Ost“ mit einer FlachengriilBe von rd. 7,2 ha
aufzustellen. Gleichzeitig wurde ein Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB fiir die 56.
Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes A 27 ,,Wohngebiet Mullberger Strafle Ost”
ist die stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Wiesmoor, in zentralortlicher Lage weitere
Flachen fiir den Wohnungsbau zu entwickeln. Mit der Bebauungsplanaufstellung soll ein
einheitliches Wohngebiet realisiert werden, in dem die umliegende Siedlungsstruktur, die
sich mehrheitlich aus Einfamilien- und Doppelhdusern sowie einem angrenzenden
Mischgebiet (Werkstatten fiir behinderte Menschen) zusammensetzt, weiter entwickelt
wird. Mit vorliegender Planung werden Flachen fir ca. 50 Wohnbaugrundstlicke sowie fir
eine Mischgebietserweiterung planungsrechtlich vorbereitet.

Die Nachfrage nach geeigneten Baugrundstiicken ist in der Stadt Wiesmoor nach wie vor
unvermindert groB. Auch aufgrund der anhaltenden Zunahme der Einwohnerzahl werden
Baugrundstiicke stetig nachgefragt. Wiesmoor gehort zu den wenigen ostfriesischen
Kommunen, fiir die ein positiver Bevolkerungszuwachs in den nachsten Jahren prognostiziert
wird. Das Bevolkerungswachstum ist u. a. auch auf ein Foérderprogramm der Stadt Wiesmoor
fur junge bauwillige Familien zurickzufiihren, wonach die abgeschaffte Eigenheimzulage
faktisch kompensiert wird und es zu Zuzligen auch aus anderen Stadten und Gemeinden
kommt. Dabei ist die Nachfrage nach Einfamilienhdusern und der entsprechenden
Siedlungsform in Ostfriesland unverandert hoch.

Das Plangebiet liegt im stidlichen Bereich der Stadt Wiesmoor innerhalb eines vom Landkreis
Aurich am 07.06.2011 genehmigten 83 ha grolRen Torfabbaugebietes. Als Folgenutzung fiir
die Torfabbauflache sind im nordlichen Teil des Gebietes auf einer Flache von rd. 25 ha
Wohnbauflachen, im sidlichen Bereich landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen. Die fir
Wohnnutzung vorgesehene Flache ist auf einer ca. 9 ha groBen norddstlichen Flache durch
den Bebauungsplan A 25 bereits als Wohnbauflache realisiert, die Ubrige Flache wird zur
Zeit noch industriell abgetorft. Die Stadt hat hierfiir ein grobes Gesamtkonzept entwickelt,
in dem u.a. eine grolle zentrale Regenriickhaltung fir das Gesamtgebiet vorgesehen ist. Der
Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes A 27 entspricht den Zielvorgaben des genannten
Gesamtkonzeptes.

Das Plangebiet unterteilt sich in zwei allgemeine Wohngebiete und ein Mischgebiet.

In den allgemeinen Wohngebieten sollen ca. 50 Baugrundstiicke entstehen. In dem
allgemeinen Wohngebiet WA 1 werden die zulassige Gebdudeldnge und die Zahl der
Wohneinheiten pro Gebaude etwas hoher festgesetzt, um hier eine dichtere Wohnnutzung
mit unterschiedlichen Gebdude- und Wohnformen zu ermdoglichen.

Pommer & Schwarz |
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Das Mischgebiet am nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs schliet an das nérdlich
angrenzende Mischgebiet an und soll als potenzielle Erweiterung fiir die ,Werkstatten fir
behinderte Menschen (WfbM)“ vorgehalten werden.

Des Weiteren werden oOffentliche Grinflaichen mit einem Spielplatz und
Regenriickhaltegraben im Plangebiet festgesetzt.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt, die durch die Planung verursacht werden, werden in
einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Im Rahmen der Bearbeitung der Eingriffsregelung hatte sich die
Stadt Wiesmoor entschieden, die aus der Torfabbauplanung resultierenden
KompensationsmaRnahmen in das Naturschutzgebiet ,Wiesmoor Klinge” auszulagern, um
flir die Folgenutzung der Abbauflachen (Wohnbaulandentwicklung, Landwirtschaft) die
Planflichen ~von Kompensationserfordernissen frei zu halten. Als interne
Ausgleichsmallnahmen werden im Bebauungsplan Anpflanzungen und Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

2 LAGE UND ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet liegt im siidlichen Bereich der Stadt Wiesmoor und hat eine Grél3e von rd. 7,2
ha.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 76/11, 76/9, 70/1 (Teil), 69/9, 69/11, 69/10, 68
(Teil), 69/6, 69/3, 69/2, 63/1, 61/6, 75/7 (Teil) und 58/2 (Teil) der Flur 25, Gemarkung
Wiesmoor.

An der westlichen Grenze des Plangebietes schliefft sich Wohnbebauung entlang der
Mullberger StraRe an, nérdlich angrenzend befindet sich ebenfalls Wohnbebauung sowie ein
Mischgebiet mit Gebduden der wfbM Aurich-Wittmund (Werkstatten fir behinderte
Menschen).

Ostlich an den Geltungsbereich schlieRt sich derzeit noch eine Torfabbaufliche an, die als
Teil eines dreistufigen Entwicklungskonzepts ebenfalls als Wohngebiet entwickelt werden
soll. Weiter westlich befindet sich das Wohngebiet ,Amselweg-Sid“ (Bebauungsplan A 25).

Die Lage des rdumlichen Geltungsbereichs ist dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt dieser
Begriindung zu entnehmen.

3 PLANUNGSVORGABEN

3.1 Landesraumordnungsprogramm

Raumordnerische Grundlage ist das Niedersachsische Landes-Raumordnungsprogramm
2017 in der Fassung vom 26.09.2017. In der zeichnerischen Darstellung sind keine, das
Plangebiet betreffenden Darstellungen vorhanden. Lediglich die BundesstraRe B 436 ist hier
als HauptverkehrsstraRe dargestellt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes A 27 steht den

Pommer & Schwarz |
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im LROP genannten Zielen nicht entgegen.

LETTAT C: N

Auszug aus dem Niedersachsischen Landesraumordnungsprogramm 2017

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2018 fiir den Landkreis Aurich (RROP 2018) ist von
der oberen Landesplanungsbehérde, dem Amt fiir regionale Landentwicklung Weser-Ems,
mit der Verfiigung vom 28.08.2019 unter Mafigabe und Auflagen genehmigt worden und ist
mit der Bekanntmachung durch Veroffentlichung im Amtsblatt Nr. 44 vom 25.10.2019 fir
den Landkreis Aurich und die Stadt Emden in Kraft getreten.

In dem RROP wird die Stadt Wiesmoor als Grundzentrum mit mittelzentraler Teilfunktion
»aperiodischer Einzelhandel” ausgewiesen. Neben Hauptverkehrsstralen und StraRen von
regionaler Bedeutung, einem Umspannwerk und einer Gas-Fernleitung wird das zentrale
Siedlungsgebiet der Stadt Wiesmoor als ,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Tourismus” dargestellt.

Die vorliegende Bauleitplanung ist mit den Aussagen des RROP raumvertraglich.

Pommer & Schwarz
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Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm Aurich 2018

3.3 Flachennutzungsplan der Stadt Wiesmoor

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Fiir die Planflachen sind im Flachennutzungsplan tiberwiegend keine Nutzungen
dargestellt.

Aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan erfolgt die 56.
Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.

Pommer & Schwarz
ErneuerbareEnergienGesellschaft mbH .ﬁa
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Auszug aus dem giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Wiesmoor (ohne Malstab)

3.4 Bebauungspline

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes A 27 (berdeckt keine Geltungsbereiche
rechtskraftiger Bebauungsplane der Stadt Wiesmoor.

4 BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG

4.1 Nutzung

Das Plangebiet liegt im sidlichen Bereich der Stadt Wiesmoor innerhalb eines vom Landkreis
Aurich am 07.06.2011 genehmigten 83 ha groRen Torfabbaugebietes, das im dstlichen Teil
bereits als Wohngebiet Uberplant ist, im mittleren und westlichen Teil derzeit noch
industriell abgetorft wird. Die Stadt Wiesmoor plant als Folgenutzung fir dieses Gebiet mit
einer GrofRe von rd. 25 ha Wohnbauflachen, im slidlichen Bereich ist eine landwirtschaftliche
Nutzung vorgesehen.

Die Flachen des Plangebietes werden zur Zeit noch industriell abgetorft, der 6stliche Teil der
neuen Wohnbauflache ist bereits mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes A 25 der Stadt
Wiesmoor planungsrechtlich realisiert und wird zur Zeit bebaut. Ostlich an das Plangebiet
angrenzend findet ebenfalls noch Torfabbau statt.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein 768 m? groRer Gehdlzstreifen, der durch

Pommer & Schwarz i
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Erhaltungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB in seinem Bestand planungsrechtlich
abgesichert wird.

4.2 Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die Mullberger Strale und die BundesstraBe B 436 an die
Uberortliche ErschlieBung angebunden. Von der Mullberger Strafle aus erfolgt die innere
ErschlieBung tGber mehrere PlanstraRen, die an das nérdlich angrenzende Wohngebiet sowie
an die ostlich angrenzenden Flachen, auf denen mittelfristig ebenfalls Wohnbebauung
geplant ist, anschlieRen.

4.3 Denkmalschutz

Entsprechend der Denkmalliste des Landkreises Aurich befinden sich innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes A 27 keine Baudenkmaler. Folglich
werden im Rahmen dieser Planung keine Denkmaler nachrichtlich Glbernommen.

4.4 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Wiesmoor keine Altlasten oder Altablagerungen
bekannt.

5 INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 Artder baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO folgende
Nutzungen zuldssig:

=  Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Diese Nutzungen werden nicht zugelassen, um in dem Wohngebiet eine
moglichst ruhige Wohnumgebung zu gewahrleisten. Flr diese Nutzungen steht an anderer
Stelle im Stadtgebiet von Wiesmoor ausreichend Flache zur Verfigung.

In dem Mischgebiet Ml sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

=  Wohngebaude,

=  Geschafts- und Blirogebaude,

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstige Gewerbebetriebe,

= Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

Pommer & Schwarz |
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und sportliche Zwecke.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 sind
nicht zuldssig, da diese Flache als potenzielle Erweiterung fir die ,Werkstatten fir
behinderte Menschen (WfbM)“ vorgehalten werden soll. Fir diese Nutzungen steht an
anderer Stelle im Stadtgebiet von Wiesmoor ausreichend Flache zur Verfligung.

Um das Entstehen einer Einzelhandelsagglomeration zu vermeiden, sind in dem Mischgebiet
keine Einzelhandelsbetriebe zuldssig. Damit wird den Vorgaben der Landes-Raumordnung
entsprochen.

5.2 Mak der baulichen Nutzung

Gem. § 19 BauNVO wird in dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4, in dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35
festgesetzt. Zulassig sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 gem. § 16 Abs.
2 Nr. 3 BauNVO maximal 1 Vollgeschoss.

Diese NutzungsmaBe orientieren sich an den angrenzenden Wohngebieten und an den
Festsetzungen des Bebauungsplanes A 25, um ein einheitliches Siedlungsbild in dem Bereich
zwischen Amselweg und Mullberger Stralle herzustellen. Sie ermdglichen eine effiziente
Flachennutzung, sollen aber auch die Entstehung eines zu eng bebauten Wohngebietes
verhindern.

Innerhalb des Mischgebietes MI werden gem. § 19 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 festgesetzt. Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO ist max. 1 Vollgeschoss zuldssig.

Mit dem Bebauungsplan A 27 wird das nordlich angrenzende Mischgebiet (Bebauungsplan
A 2 der Stadt Wiesmoor) nach Siden erweitert, die NutzungsmaRe werden daher dem
Bestand angepasst.

Fiir das gesamt Plangebiet wird gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO eine Firsthohe von 21 m lber
NHN festgesetzt. Aufgrund einer fehlenden Bezugsebene erfolgt fiir das Plangebiet eine
Hohenfestsetzung Uber Normalhéhen (NHN), die einer Hohe von 10 - 11 m {ber
Geldandeoberkante entspricht. Die Festsetzung der Firsthohe beldsst innerhalb dieses
Rahmens vielfdltige Moglichkeiten der Gestaltung. Die festgesetzte Hohe reicht aus,
ortslibliche und ortstypische Gebadude in vielfaltiger Weise zu errichten. Hohenangaben
bezogen auf NHN sind in der Planunterlage eingetragen. Die in den Verkehrsflachen
festgesetzten NHN-HOhen entsprechen den geplanten fertigen StraRendeckenhhen.

5.3 Bauweise, Baugrenzen

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 1 wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine
abweichende Bauweise (a) festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind Gebdude
zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer Lingenbeschrankung von 21 m in jede
Richtung. Bei der Langenbeschriankung der abweichenden Bauweise sind Stellplatze und
Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, auch in Form von Vor-

Pommer & Schwarz |
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oder Anbauten, nicht mit anzurechnen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 2 wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine
abweichende Bauweise (a) festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind Gebaude
zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbeschrankung von 18 m in jede
Richtung. Bei der Langenbeschrankung der abweichenden Bauweise sind Stellplatze und
Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, auch in Form von Vor-
oder Anbauten, nicht mit anzurechnen. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind nur
Einzelhduser zuldssig.

Die Beschrankungen der Gebdudeldngen orientiert sich an der umliegenden
Siedlungsstruktur. Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO dirfen in der offenen Bauweise Gebdude mit
einer Lange von bis zu 50 m errichtet werden. Gebadude dieser GréRenordnung fligen sich
nicht in das vorhandene Ortsbild ein. Daher wird eine abweichende Bauweise festgesetzt,
die sich in ihren Abmessungen an die umliegend vorhandene Bebauung anpasst.

Voraussetzung fir die ergdnzende Festsetzung, die Garagen und Nebenanlagen von der
Langenbeschrankung ausnimmt, ist die bauliche Trennung von Hauptgebauden und Garagen
bzw. Nebenanlagen. Ferner darf eine Garage bzw. Nebenanlage nicht durch eine
Hauptnutzung tber- oder unterbaut werden.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird auf die Festsetzung eines bestimmten
Gebdudetyps verzichtet, um verschiedene Wohnformen oder kostensparende
Wohnbebauung zu ermoglichen. Die in dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 festgesetzte
Einzelhausbebauung dient der Entwicklung eines ortsiiblichen Einfamilienhausgebietes, das
ebenfalls den Wiinschen vieler Bauwilliger entspricht.

Innerhalb des Mischgebietes MI wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine abweichende Bauweise
(a) festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind Gebdude zuldssig wie in der offenen
Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung.

Diese Festsetzungen orientieren sich zwecks einer stadtebaulich einheitlichen
Gebietserweiterung an dem nordlich angrenzenden Mischgebiet.

Im gesamten Plangebiet wird die liberbaubare Grundstlicksflache gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
durch Baugrenzen festgesetzt, die den Bauwilligen einen groRtmaoglichen Spielraum fiir die
bauliche Aufteilung der Grundstiicke ermoglicht. Der Abstand zwischen Baugrenze und
StraBenverkehrsflichen betrdgt je nach StraBenbreite 3 — 5 m, so dass in diesen Bereichen
Vorgdrten gestaltet werden konnen. Die Festsetzung von Baulinien und die damit
verbundene Entstehung von einheitlichen Baufluchten ist nicht vorgesehen.

5.4 Anzahl der Wohnungen pro Gebdude

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 1 werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro
Gebdude max. vier Wohnungen zugelassen, davon zwei Wohnungen im Erdgeschoss.
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro
Gebdude max. zwei Wohnungen zulassig.

Pommer & Schwarz |
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Diese Festsetzungen beeinflussen den jeweiligen Wohnsiedlungscharakter der allgemeinen
Wohngebiete. Sowohl eine etwas verdichtetere Wohnsiedlung mit héherer Einwohnerzahl
(WA 1) als auch ein klassisches Einfamilienhausgebiet (WA 2) entsprechen den
unterschiedlichen Wohnwiinschen der Bevdlkerung und sollen mit vorliegender Planung
ermoglicht werden.

5.5 Grundstiicksgroe

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 2 muss die GrundstiicksgréBe mind. 650 gm
betragen. Als Baugrundstiick i.d.S. gilt § 2 Abs. 12 (ohne Baulast) NBauO.

Das MindestmaR fir die GrundstlcksgrofRe im allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird
festgesetzt, um aus gestalterischen Griinden ein gewisses Mal an aufgelockerter Bebauung
zu sichern, die sich in das umliegende Siedlungsbild einfligt. In dem allgemeinen Wohngebiet
WA 1 wurde auf die Festsetzung einer MindestgrundstiicksgroRe verzichtet, um eine
verdichtete und flachensparende Bebauung zu ermdéglichen.

5.6 Zuldssigkeit von Nebenanlagen und Garagen

Aus gestalterischen Griinden sind innerhalb des gesamten Plangebietes auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie der
ErschlieBungsstraRen und der vorderen Baugrenze (Vorgartenbereich) Nebenanlagen als
Gebadude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO unzuldssig.

Pro Wohneinheit sind 2 Einstellplatze als Garage, Carport oder Stellplatz vorzuhalten.

Diese Festsetzung tragt der Entwicklung des Pkw-Bestands Rechnung und soll der
Behinderung der offentlichen Ver- und Entsorgung sowie moglicher Feuerwehr- und
Rettungseinsitze durch ein UbermaR an parkenden Fahrzeugen auf den
ErschlieBungsstraBen vorbeugen.

5.7 Zufahrten

Je Grundstlick ist eine Zu- bzw. Abfahrt mit einer max. Breite von 5 m zuldssig. Als
Baugrundstiick i.d.S. gilt § 2 Abs. 12 (ohne Baulast) NBauO.

Mit dieser Festsetzung soll eine Uberdimensionierte Versiegelung der Vorgartenbereiche
verhindert werden.

In dem Wohngebiet WA 1 wird aus verkehrlichen Griinden ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt.

5.8 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In den offentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 7 standortheimische Laubbdume (vgl.
Hinweis Pflanzenliste Nr. 1) in der Qualitdat Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm,
pro 100 m ErschlieBungsstralenlange, fachgerecht zu pflanzen und zu erhalten. Die
StraBenseitenrdaume diirfen, bis auf die zugelassenen Zufahrten, nicht versiegelt werden,
sondern sind als Vegetationsflachen zu gestalten.

Auf den privaten Grundstlicken ist je angefangene 300 gm Grundsticksfliche ein
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standortheimischer Laubbaum (vgl. Hinweis Pflanzenliste Nr.1) mindestens in der Qualitat
Solitar mit Ballen, Hohe 300-350 cm, fachgerecht zu pflanzen und zu erhalten.

Diese Festsetzungen dienen als interne Ausgleichsmallnahmen fiir die Eingriffe in den
Naturhaushalt sowie der stadtebaulichen Aufwertung des Siedlungsgebietes.

5.9 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Am westlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein 10 m breiter und 77 m langer
Geholzstreifen, der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen ist. Laubbdaume sind durch Baume gleicher Art mit einem
Mindeststammumfang von 20 cm in 100 cm Hohe lber dem Erdboden zu ersetzen. Die
Vorgaben der DIN 18920:2014-07 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRBnahmen" sind einzuhalten.

5.10 Offentliche Griinflichen

Entlang der nordo6stlichen und der stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze werden gem. § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB o6ffentliche Griinflaichen festgesetzt. Die Griinflachen dienen dem Natur-
und Klimaschutz und tragen als Gestaltungselement zu einer hohen Wohnqualitat der
Siedlung bei.

Weitere Griinflichen werden entlang der Entwasserungsgraben festgesetzt. Sie dienen zum
einen als AusgleichsmalRnahme und Gestaltungselement, zum anderen als Raumstreifen fir
die Unterhaltung der Gewasser. Die Raumstreifen der Sielacht Stickhausen am stidlichen und
westlichen Rand des Gewassers Il. Ordnung ,Am Wildbach” sind in der Planzeichnung
gesondert gekennzeichnet und unterliegen den Bestimmungen der Sielacht Stickhausen.

5.11 Spielplatz

Um die Attraktivitat der geplanten Wohngebiete fiir Familien zu vergrofRern, wird innerhalb
der o6ffentlichen Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ein rd. 900 m? groRer Spielplatz
festgesetzt.

5.12 Regenriickhaltegraben

Zur Regelung einer geordneten Niederschlagsentwasserung werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB innerhalb des Plangebietes mehrere Regenriickhaltegraben festgesetzt, die das
Uberschissige Oberflaichenwasser sammeln und in den westlich verlaufenden
Norgeorgsfehnkanal leiten. Die Entwasserung des Plangebietes wurde von dem Ing.-Biiro
Thalen Consult GmbH, Neuenburg, geplant und liegt als Entwdasserungsantrag dieser
Begriindung als Anlage bei.

Neben der Entwdsserungsfunktion haben die Wassergraben im Plangebiet auch eine
gestalterische Funktion, indem sie das Siedlungsbild als zusatzliches Landschaftselement
auflockern.

5.13 Staubimmissionen

Aufgrund des derzeit noch laufenden Torfabbaus wird gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB in
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dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine Teilfliche von 30 m westlich der 0stlichen
Geltungsbereichsgrenze in der gesamten Nord-Sid-Ausdehnung des Bebauungsplanes ein
aufschiebend bedingtes Baurecht auf Zeit festgesetzt, wonach Wohngebdude unzuldssig
sind, solange oOstlich der ostlichen Geltungsbereichsgrenze des B-Planes A 27 eine
Verwallung im Hinblick auf den Torfabbau nicht errichtet wurde. Die Verwallung wird
entlang der ostlichen Geltungsbereichsgrenze (aullerhalb des Plangebietes) in einer Breite
von 5,00 m und einer Héhe von 2,50 m temporar errichtet. Die Qualitat, Beschaffenheit und
Hohe des Walls und die zeitliche Notwendigkeit aufgrund des voranschreitenden Torfabbaus
in Ostlicher Richtung werden noch festgelegt.

Die Festsetzung des aufschiebend bedingten Baurechts auf Zeit dient dem Schutz des
allgemeinen Wohngebietes vor schadlichen Staubimmissionen.

5.14 Larmimmissionen

Aufgrund des derzeit noch laufenden Torfabbaus wird gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB in
dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine Teilfliche von 30 m westlich der 0Ostlichen
Geltungsbereichsgrenze in der gesamten Nord-Sid-Ausdehnung des Bebauungsplanes ein
aufschiebend bedingtes Baurecht auf Zeit festgesetzt, wonach Wohngebdude unzuldssig
sind, solange der Orientierungswert gem. DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ von 55
dB(A) im Hinblick auf den Torfabbau Uberschritten wird. Die Einhaltung des
Orientierungswertes ist gutachterlich nachzuweisen.

Die Festsetzung dient dem Schutz des allgemeinen Wohngebietes vor unzuldssigen
Larmimmissionen.

5.15 Ortliche Bauvorschriften

Gem. § 84 Abs. 3 NBauO werden folgende 6rtliche Bauvorschriften festgesetzt:
1. Vorgdrten

Die Bereiche zwischen den Strallenbegrenzungslinien der offentlichen Verkehrsflachen und
den strallenzugewandten Baugrenzen (Vorgarten) sind unversiegelt anzulegen und mit
Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins-
oder Mineralkdrnern (z. B. Kies) ist nicht zuldssig. Zugdnge sowie Zufahrten fir die Anlagen
des privaten ruhenden Verkehrs sowie Beeteinfassungen bis 20 cm Breite sind von dieser
Bauvorschrift ausgenommen.

Die in Mode gekommene Vorgartengestaltung mit Kieselsteinen flihrt zu einer tibermaligen
Versiegelung des Bodens und zu einem Verlust von Lebens- und Nahrungsraum fiir Pflanzen
und Tiere. Gem. § 9 Abs. 2 NBauO (Niedersachsische Bauordnung) missen die nicht
Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke Griinflichen sein, soweit sie nicht fiir eine andere
zuldssige Nutzung erforderlich ist. Dieser rechtlichen Vorgabe entsprechend wird oben
dargestellte Bauvorschrift festgesetzt.

2. Einfriedungen

Eine Einfriedung der Garten zu den ErschlieBungsstraRen hin (Vorgartenbereich) ist mit
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standortheimischen Hecken, Strduchern und Bdumen durchzufiihren (vergl. Hinweis
Pflanzenliste Nr.1 und 2).

Diese Festsetzungen als Ortliche Bauvorschriften dienen dem stadtebaulichen,
gestalterischen und o6kologischen Ziel einer Durchgriinung der Baugrundstiicke und einer
weitgehend landschafts- und ortsbildvertraglichen Siedlungsgestaltung. Der Eingriff in die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild durch den
Wohnsiedlungsbau soll soweit wie moglich minimiert werden.

6 ABWAGUNGSRELEVANTE BELANGE

6.1 Natur und Landschaft

GemdR § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes eine
Umweltprifung  durchzufiihren, in der die  voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu
bericksichtigen.

Die Umweltprifung fir den Bebauungsplan A 27 wurde von dem Biro Kalandia Mustafa
GmbH, Aurich, durchgefiihrt und in einem Umweltbericht dokumentiert. Darin werden die
Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgliter ermittelt und beschrieben.

Erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch kénnen moéglicherweise durch den
Ostlich an das Plangebiet angrenzenden Torfabbau entstehen. Diese Beeintrachtigungen
beschranken sich auf die Zeit des laufenden Torfabbaus und werden durch ein aufschiebend

bedingtes Baurecht auf Zeit auf ein vertretbares MaR reduziert (siehe Kap. 6.2.1).

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen durch die Planung werden als
nicht erheblich eingestuft. Die derzeit vorhandenen Gehdlze am westlichen und nérdlichen
Rand des Plangebietes werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.

Durch die vorliegenden Planung wird Torfboden Uberplant, der derzeit der Abtorfung
unterliegt. Wichtige 06kologische Bodenfunktionen werden mit der Umsetzung der
MaBnahmen nicht erheblich beeintrachtigt. Der grofflachig betriebene Torfabbau hat
bereits zu einer erheblichen Einschrankung dieser Funktionen gefiihrt. Die dafilr
erforderlichen KompensationsmaBBnahmen hinsichtlich des Schutzgutes Boden sollen in dem
Schutzgebiet ,Wiesmoor-Klinge” umgesetzt werden.

Am Ostlichen Rand des Plangebietes verldauft der Graben ,Am Wildpark” (Gewasser II.
Ordnung, Sielacht Stickhausen). Dieser Graben soll streckenweise in seiner Lage versetzt und
mittels Durchldssen verrohrt werden. Weitere offene Gewdsser wie Graben, Teiche oder
sonstige Gewasser sind von der Planung nicht betroffen. Zur Regelung einer geordneten
Niederschlagsentwasserung werden innerhalb des Plangebietes mehrere
Regenrickhaltegriaben festgesetzt, die das liberschiissige Oberflaichenwasser sammeln und
in den westlich verlaufenden Nordgeorgsfehnkanal leiten. In einer weiteren Ausbaustufe
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(Bebauungsplan A 26) ist ein libergreifendes Regenriickhaltebecken geplant, das jetzt noch
nicht zur Ausfiihrung kommt. Im Rahmen des Entwasserungsantrags, der von dem Ing.-Bliro
Thalen Consult GmbH, Neuenburg, ausgearbeitet wurde, wurden zur Vorbereitung der
Vorprifung gem. § 7 Abs. 2 UVPG geeignete Angaben nach Anlage 2 des UVPG zu den
Merkmalen des Vorhabens und des Standorts sowie zu den moglichen erheblichen
Umweltauswirkungen dargelegt. Die Angaben zur UVP-Vorprifung kénnen in dem
Entwasserungsantrag, der dieser Begriindung als Anlage beiliegt, eingesehen werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima/Luft ist mit Umsetzung der Planung
nicht anzunehmen, da mit der Ausdehnung der zuséatzlich versiegelten Flachen eine
groRzlgige Durchgriinung der Planflache verbunden werden soll. Die aus dem angrenzenden
Torfabbau zu erwartenden Staubimmissionen stellen rechnerisch keine erhebliche
Beeintrachtigung dar. Entsprechend der gutachterlichen Empfehlung wird aber zum Schutz
von Mensch und Umwelt ein aufschiebend bedingtes Baurecht auf Zeit festgesetzt und
Ostlich an das Plangebiet angrenzend eine temporare Verwallung aufgeschiittet werden
(siehe Kap. 6.2.1).

Durch die Uberbauung der freien Landschaft wird das Siedlungs- und Landschaftsbild
verandert und in seiner Bedeutung um eine Wertstufe abgewertet. Mit Umsetzung des
Bebauungsplanes erfolgt jedoch auch die Abrundung der Wohnbebauung gemaR
Wohnbauentwicklungskonzept auf den Torfabbauflachen slidlich des Amselweges und
ostlich der Mullberger StraBe . Mit der Neugestaltung der bisherigen Abtorfungsflachen und
dem Ubergang zu Siedlungsflichen wird der Landschaftsraum neu gestaltet.

Kultur- und Sachgiiter werden durch die Planung offensichtlich nicht beeintrachtigt. Sollten
bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friithgeschichtliche Bodenfunde gemacht

werden, sind diese der zustdandigen Behorde unverziiglich zu melden.

Die gem. § 15 BNatSchG erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wurden bereits
im Rahmen des Torfabbaus ermittelt und sollen auf den Wiederverndssungsflaichen im
Gebiet ,Wiesmoor-Klinge” umgesetzt werden. Fir die Umwandlung von Wald werden
externe Kompensationsmafnahmen festgesetzt (siehe Kap. 6.1.1).

Der Umweltbericht ist gem. § 2a Nr. 2. BauGB Teil der vorliegenden Begriindung und liegt ihr
als Anlage bei.

6.1.1 Waldflachen

Am westlichen Rand des Plangebietes werden rd. 4.500 m? (ehemalige) Waldflachen
Uberplant. Bei einem Ortstermin am 07.10.2021 mit den Niedersachsischen Landesforsten
und der Stadt Wiesmoor wurde vereinbart, dass diese Waldumwandlung mit
Kompensationsfaktor 1,3 auf einer Fliche von 5.850 m? kompensiert wird. Die
Aufforstungen erfolgen auf den Flurstticken 78/6 und 79/1 Flur 9, Gemarkung Wiesmoor. Es
sind standortgerechte Bdume anzupflanzen, gegen Wildverbiss zu schiitzen und dauerhaft zu
erhalten.

Pommer & Schwarz |
ErneuerbareEnergienGesellschaft mbH e



STADT WIESMOOR Bebauungsplan A 27 — Begriindung Seite 17

6.2 Immissionen
6.2.1 Staubimmissionen

Die ostlich und sildlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden zur Zeit noch
industriell abgetorft. Im Rahmen der oben angesprochenen Torfabbaugenehmigung wurde
mit Datum vom 27.07.2010 eine ,,Gutachterliche Stellungnahme zu den Staubemissionen
und -immissionen auf Grund des geplanten Torfabbaus in Wiesmoor” durch das Ing. Biro
Barth & Bitter, Hannover, erstellt (sieche Anlage). Fiir die aktuelle Bauleitplanung wurde mit
Datum vom 30.04.2021 von dem Ing. Biiro Barth und Bitter, Hannover, eine ,Stellungnahme
zur Staubbelastung durch den Torfabbaubetrieb der Firma Heinrich Wilshusen in Wiesmoor-
Hinrichsfehn auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans A 27 — Wohngebiet Mullberger
StralRe Ost” angefertigt (siehe Anlage).

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der Schutz der menschlichen Gesundheit, der
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie der Schutz vor erheblichen
Beldstigungen oder erheblichen Nachteilen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes A 27
gegeben ist. Wohnnutzungen sind somit im gesamten fiir die Bebauung vorgesehenen
Bereich moglich. Am 06stlichen und sldlichen Rand des Plangebietes entlang der Grenze
zum Abbaugebiet liegt die hochste Staubbelastung vor. Der Gutachter empfiehlt daher im
Sinne des Immissionsschutzes eine Verwallung entlang der 6stlichen Gebietsgrenze, um eine
wirksame Abschirmung der Wohngebiete gegen mogliche Staubimmissionen vorsorglich zu
gewahrleisten.

Zum Schutz des geplanten Wohngebietes wird gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB ein
aufschiebend bedingtes Baurecht auf Zeit zeichnerisch und textlich festgesetzt.

6.2.2 Larmimmissionen

Da die Umgebung des Plangebietes durch angrenzende Gewerbe- und Verkehrsflachen
gewerblich vorbelastet ist, wurde von dem Ing. Biiro IEL, Aurich, mit Datum vom 08.09.2020
eine Schalltechnische Stellungnahme erstellt, in der die zu erwartenden Schallimmissionen
im Plangebiet ermittelt wurden.

Das Schallgutachten beschaftigt sich ausschlieBlich mit dem Verkehrslarm der Landesstralle,
der angrenzenden Gewerbeflachen (B-Plane D 1 und D 11) und dem bestehenden Betrieb
der WfbM. Die zukiinftige Nutzung der potentiellen Erweiterungsfliche innerhalb des
Plangebietes A 27 (Mischgebiet (Ml)) und die konkrete Erfassung des Bestands ist Sache des
hierfir ggf. notwendigen Baugenehmigungsverfahrens.

Die Schallimmissionsberechnungen fiir den Verkehrslarm flihrten zu dem Ergebnis, dass an
den geplanten Baugrenzen die zuldssigen Orientierungswerte gemal der DIN18005-1 fir die
Tages- und Nachtzeit um ca. 1 dB durch den Verkehrslarm Uberschritten werden. Die
Uberschreitungen sind als geringfiigig einzustufen.

Die Schallimmissionsberechnungen fiir den Gewerbelarm fihrten zu dem Ergebnis, dass an
den geplanten Baugrenzen die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA-Larm fiir die Tages-
und Nachtzeit eingehalten bzw. durch die Emissionskontingente der westlichen B-Plane
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marginal und vernachldssigbar tberschritten werden.

Auf die Ausweisung von SchallschutzmalRnahmen innerhalb des Plangebietes kann daher
verzichtet werden.

Die genauen Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung kénnen dem Gutachten von
IEL, Bericht Nr. 4621-20-L1 vom 08.09.2020 entnommen werden (Anlage).

Weitere Schallimmissionen im Plangebiet sind durch den angrenzenden Torfabbau zu
erwarten. Im Rahmen der Torfabbaugenehmigung durch den Landkreis Aurich wurde von
dem Ingenieurbliro IEL, Aurich, ein Schalltechnisches Gutachten fiir das Vorhaben
,Torfabbau Wiesmoor" mit Datum vom 12.09.2008 erstellt. Neben einer fir diese
Bauleitplanung nicht relevanten ergdnzenden Stellungnahme vom 21.11.2008 wurde eine
zweite Stellungnahme vom 07.10.2009 im Rahmen der Anderung des Abbauplanes erstellt.
Das Gutachten vom 12.09.2008 und die erganzende Stellungnahme vom 07.10.2009 sind
Bestandteil dieser Begriindung und als Anlagen beigefiigt.

In diesen Gutachten wurde zur schalltechnischen Beurteilung die TA-Larm herangezogen. In
dieser Verwaltungsvorschrift sind flr Einwirkungsorte in der bewohnten Nachbarschaft von
larmerzeugenden Anlagen und Betrieben Immissionsrichtwerte genannt. Die Einordnung der
Schutzbeddrftigkeit der Einwirkungsorte ist von den Festsetzungen in den rechtskraftigen
Bebauungsplanen bzw. von der tatsachlichen Nutzung abhangig. Bei der
TorfabbaumaRnahme wurde insgesamt die Schutzbedirftigkeit eines ,Allgemeinen
Wohngebietes” angenommen.

GemadR TA-Larm Nr. 6.1 gelten fir allgemeine Wohngebiete folgende Immissionsrichtwerte
flr Immissionsorte aulRerhalb von Gebauden: Tag: 55 dB(A), Nacht: 40 dB(A).

Da fir die groRflachigen TorfabbaumaBnahme nur Betriebszeiten zwischen 07.00 und 20.00
Uhr zu berlcksichtigen sind, mussten keine Zuschlage vorgenommen und keine
Prognoseberechnungen fir die Nachtstunden erstellt werden.

Die Berechnungsergebnisse zeigten, dass der zuldssige Immissionsrichtwert fiir ein
»Allgemeines Wohngebiet” (WA) von 55 dB(A) fiir die Tageszeit in der bewohnten
Nachbarschaft des Plangebietes unterschritten bzw. nicht Uberschritten wurde. Die im
Gutachten angenommenen Bedingungen stellen eine Maximalauslastung dar, die im
taglichen Normalbetrieb heute nicht sehr haufig vorkommt. Ergebnis des Gutachtens war,
dass aus Sicht des Schallimmissionsschutzes keine Bedenken gegen die Aufnahme des
Torfabbaus bestanden. Aus larmtechnischer Sicht sind der Stadt Beschwerden aus der
Nachbarschaft wahrend der derzeit laufenden AbbaumalBnahme nicht bekannt.

Fir die aktuelle Bauleitplanung wird auf die oben angesprochenen damaligen
Untersuchungen zuriickgegriffen. Wie bereits erwahnt, ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes A 27 Teil der Torfabbauflaiche. Aus diesem Grund muss die
Torfabbauflache (entspricht der schallabstrahlenden Fldache) ,zurlickgenommen®, d.h.
angepasst werden. Die Torfabbauflache hat im noérdlichen Bereich einen ,,Schutzabstand”
von 30 m zur vorhandenen Wohnbebauung. Dieser ,,Schutzabstand" muss fiir den Zeitraum
des Torfabbaus auch zur Wohnbebauung innerhalb des Plangebiets A 27 mindestens
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eingehalten werden. Daher wird fir diesen Bereich ein aufschiebend bedingtes Baurecht auf
Zeit gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB zeichnerisch und textlich festgesetzt. Mit dieser
MalRnahme kann sichergestellt werden, dass der gemaR DIN 18005-1 ,Schallschutz im
Stadtebau” zuldssige Orientierungswert fiir ein ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) von 55
dB(A) fiir die Tageszeit innerhalb des Plangebietes A 27 nicht Gberschritten wird.

Alle Berechnungsergebnisse sind aus dem beigefligten Gutachten und der ergdnzenden
Stellungnahme sowie aus der schalltechnischen Beratung ersichtlich.

6.3 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

GemaR § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten
Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwdagen. In den folgenden Abschnitten
werden die vorliegenden Informationen (ber die relevanten Belange erldautert und
miteinander abgestimmt.

6.3.1 Friihzeitige Beteiligung der Behérden

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
mit Schreiben vom 22.01.2021 in der Zeit vom 25.01.2021 bis einschl. 26.02.2021 gem. § 4
(1) BauGB durchgefiihrt. Es wurden AuBerungen auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgefordert.

Wahrend der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden folgende wesentliche Punkte
genannt:
Landkreis Aurich, mit Schreiben vom 25.02.2021.:

Raumordnerische Bedenken:

Um das Entstehen einer, mit den Vorgaben der Landes-Raumordnung unvereinbaren
Einzelhandelsagglomeration zu vermeiden, sollen entsprechende Festsetzungen fiir den
Bebauungsplan getroffen werden. Meine Regionalplanungsbehérde empfiehlt Einzelhandel
generell im Mischgebiet auszuschliefSen. Ohnehin sieht das Einzelhandelskonzept der Stadt
Wiesmoor vor, dass in nicht-integrierten Lagen innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes
eine Ansiedelung von Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem und zentrenrelevantem
Kernsortiment ausgeschlossen werden soll. (s. Aktualisiertes Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Wiesmoor, S. 76). Das Einzelhandelskonzept ist vom Rat der Stadt
beschlossen und somit im Rahmen dieser Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Um die Planung
konform mit dem Einzelhandelskonzept zu gestalten, ist Einzelhandel mit
nahversorgungsrelevantem und zentrenrelevantem Kernsortiment im  Mischgebiet
auszuschliefSen. Hierbei sollten diese Sortimente in den textlichen Festsetzungen konkret
benannt werden. Diese kénnen der ,,Wiesmoorer Liste" im Einzelhandelskonzept der Stadt
auf S. 63 entnommen werden. Hintergrund der Empfehlungen im Einzelhandelskonzept ist
der Schutz des bestehenden Zentralen Versorgungsbereiches, der nicht durch neue Betriebe
auferhalb davon geschwdcht werden soll.”

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung fir das Mischgebiet Ml wurde gedndert.
Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften wurden als zuldssige
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Nutzungen gestrichen.

,Beziiglich der geplanten Waldumwandlung weise ich darauf hin, dass die einschldgigen
Grundsdtze der Regionalen Raumordnung (RROP Kap. 3.2.2.2 Ziff. 01 Satz 6 und 7) hierbei zu
beriicksichtigen sind. Das heifSst, diese Belange sind in die Abwdgung einzustellen. Der
Abwdgungsvorgang soll in der Begriindung zur Bauleitplanung dargestellt werden.

Im Plangebiet befindet sich am westlichen Rand des Geltungsbereichs ein Gehdélz mit einer
FlachengroBe von ca. 1.400 m2 Dieser Baumbestand ist Teil einer ehemals gréReren
Geholzflache, deren Beseitigung im Rahmen des Torfabbauverfahrens genehmigt und im
Herrichtungsplan kompensiert wurde.

Ein Teil dieses Baumbestands mit einer FlachengroRe von 770 m? wird im Bebauungsplan als
Flache fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt
und damit der Erhalt der Baume gewahrleistet. Die Ubrigen Geholze, die bereits im
Torfabbauverfahren sowie im damit verbundenen Herrichtungsplan bericksichtigt wurden,
werden fir die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes beseitigt. Es handelt sich dabei
um eine unterschiedlich dicht bewachsene Gehdlzflache, die aufgrund ihrer geringen
FlachengroRe von rd. 700 m? keinen Wald im Sinne des Niederscichsischen Gesetzes (iber
den Wald und die Landschaftsordnung darstellt (§ 2 Abs. 7 NWaldLG). Mit der vorliegenden
Bauleitplanung wird daher keine Waldumwandlung vorbereitet.

Wasser- und Deichrechtliche Bedenken:

Das Gewdsser Il. Ordnung ,Am Wildpark" soll in seiner Lage versetzt und als
Regenriickhalteraum genutzt werden. Zur Sicherstellung einer planmdfigen Unterhaltung
durch die Sielacht Stickhausen als zustdndiger Unterhaltungsverband ist zu beiden Seiten des
Regenriickhaltebeckens ein satzungsgemdfler Rdumstreifen von mindestens 6,00m Breite
(gemessen ab Béschungsoberkante) zeichnerisch festzusetzen. Dieser ist von Gebduden,
anderen Bauwerken und Anlagen sowie von Anpflanzungen mit Bdumen und Strduchern
dauerhaft freizuhalten. Zur Vermeidung von Rechtsstreitigkeiten mit den zuklinftigen
Grundstiickseigentiimern sollten diese Rdumstreifen im Eigentum der Stadt Wiesmoor
verbleiben. Des Weiteren ist auf die Satzung der Sielacht Stickhausen zu verweisen.

Vor Abgabe einer abschliefSenden Stellungnahme wird von hier aus die Notwendigkeit eines
Abstimmungstermins zwischen dem NLWKN, der Sielacht Stickhausen, der Stadt Wiesmoor,
dem Planungsbiiro des Oberflichenentwdsserungskonzepts und meiner unteren
Wasserbehérde gesehen.”

GemaB § 6 Abs. 4 der Satzung der Sielacht Stickhausen wird entlang des Gewassers Il.
Ordnung ,,Am Wildpark” ein 6 m breiter Raumstreifen als zeichnerischer Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen. Auf die Belange der Sielacht Stickhausen wird in Hinweis Nr.
13 hingewiesen.

LAbfallrechtliche- und Bodenschutzrechtliche Bedenken:

Im Plangebiet ist laut NIBIS-Kartenserver mit einer hohen Verdichtungsempfindlichkeit der
anstehenden Béden (Moor, Torfbéden) zu rechnen. Im Rahmen des z. Zt. auf der in Rede
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stehenden Fldche betriebenen Torfabbaus werden diese sensiblen Béden herausgenommen
und  durch  mineralische und unbelastete  Bdden mit einer geringeren
Verdichtungsempfindlichkeit ersetzt. Diese Mafinahme dient ebenso der Vorbereitung als
Baugrund.  Somit  bestehen  hinsichtlich  der  Verdichtungsempfindlichkeit  aus
bodenschutzfachlicher Sicht keine Bedenken.

Fiir die fachgerechte und genehmigungsrelevante Umsetzung der Belange des vorsorgenden
Bodenschutzes sollte das Projekt durch eine entsprechend qualifizierte Fachperson begleitet
werden. Mit Hilfe dieser bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) kénnen standortspezifisch
bodenschonende Arbeitsverfahren fachgerecht umgesetzt und mdgliche nachhaltige
Bodenschddigungen und Beeintrdchtigungen vermieden bzw. minimiert werden.

Weiterhin bitte ich um Beachtung der im September 2019 veréffentlichten DIN 19639
,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben". Diese DIN-Norm gibt eine
Handlungshilfe zum baubegleitenden Bodenschutz und zielt damit auf die Minimierung der
Verluste der gesetzlich geschiitzten natlirlichen Bodenfunktionen im Rahmen von
Baumafinahmen ab. Sie konkretisiert somit die gesetzlichen Vorgaben zur Verhinderung
schédlicher Bodenverinderungen bei Baumafinahmen.“

Die Belange des Bodenschutzes sind im Rahmen kiinftiger Baugenehmigungsverfahren zu
beachten. In den Hinweisen Nr. 5 (Bodenkontaminationen) und Nr. 7 (Bodenverdichtung)
des Bebauungsplanes wird auf die Belange des Bodenschutzes hingewiesen.

,Zudem st folgendes zu beachten und der Bebauungsplan mit folgender Auflage
entsprechend abzudndern:

1. (Wendeméglichkeit)

Im Bebauungsplan sind Sackgassen eingezeichnet, die aus meiner Sicht (ber nicht
ausreichend grofie Wendemdglichkeiten fiir Miillfahrzeuge verfiigen. Dafiir ist ein
Wendekreis mit einem Durchmesser von mindestens 18 m oder ein ausreichend
dimensionierter Wendehammer flir das Wenden der Miillsammelfahrzeuge erforderlich. Bei
der Bemessung der Anzahl der Stellfléichen fiir Abfallbehdlter ist zu beriicksichtigen, dass an
einem Abfuhrtag zwei Abfallarten mit bis zu zwei Behdltern je Haushalt zur Abfuhr
bereitgestellt werden kénnen.”

Fiir Millsammelfahrzeuge sind die geplanten Verkehrsflaichen mit Wendeflachen von mind.
18 m Durchmesser ausreichend grol} dimensioniert. Als zeichnerische Hinweise wurden im
Plangebiet 5 Millsammelplatze festgelegt, die mit den Fahrzeugen der Abfallentsorgung
problemlos angefahren werden kénnen.

,2. (Punkt 3 der Hinweise)

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schliefsen
lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich, Holtmeedeweg
6, 26629 GrofSefehn, Tel.: 04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-7015 unverziiglich in
Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind unverziiglich einzustellen.

3. (Punkt 4 der Hinweise)
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Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfille (z. B. Baustellenabfille) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen
der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gliltigen Fassung einer
ordnungsgemdf8en Entsorgung zuzufiihren. Hierunter fdllt auch der bei der BaumafSnahme
anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird. Der Verbleib
des Bodenaushubs, der bei Baumafnahmen und der Erschlieffung anfdllt und nicht am
Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich, Holtmeedeweg 6, 26629 Grofsefehn, Tel.: 04941
/ 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-7015 abzustimmen. Ggf. sind Beprobungen und
Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.

4. (Punkt 5 der Hinweise)

Sofern es im Rahmen der Bautdtigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die
Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich, Holtmeedeweg 6, 26629 Grofsefehn,
Tel.: 04941 / 16-7014 oder 04941 / 16-7015 unverziiglich zu informieren. Geeignete
Mafinahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von
Schadstoffen verhindern, sind unverziiglich einzuleiten.”

Die Hinweise Nr. 3, 4 und 5 des vorliegenden Bebauungsplanes sind ausreichend. Sie sollen
lediglich darauf hinweisen, dass im Zuge der spateren Genehmigungsverfahren und
Bautatigkeiten die Vorschriften der Behoérden zu beachten sind. Detailliertere
Handlungsanweisungen sowie Kontaktdaten der Behorden kénnen in spateren Verfahren
eingeholt werden.

«Brandschutztechnische Belange:

Als GrundschutzmafSnahme ist eine Léschwassermenge entsprechend der DVGW W 405 von
mind. 800I/min bzw. 48m3/Stunde fiir einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Stadt
Wiesmoor vorzuhalten. Die Versorgungsleitung ist als Ringsystem zu verlegen. Die Hydranten
sind derart zu verorten, dass sie zu den Gebduden einen Héchstabstand von max. 150 m nicht
liberschreiten. Die endgiiltige Anzahl und Standorte der Hydranten sind rechtzeitig mit
meinem Brandschutzpriifer, Herrn Wilts, und dem zustdndigen Stadt- oder Ortsbrandmeister
abzustimmen.

Kann die Léschwassermenge nicht durch die éffentliche Wasserleitung abgedeckt werden,
kann das Léschwasser durch a) einen Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 mit einer
entsprechenden Entnahmeleistung,

b) einen Léschwasserteich nach DIN 14210,

c) eine Entnahmestelle aus einem d&ffentlichen wasserfiihrenden Gewdsser im

Sinne der DIN 14210, oder

d) einen unterirdischen Léschwasserbehdlter nach DIN 14230

vorgehalten werden.”

Die Hinweise zum Brandschutz werden in der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.
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,Stddtebauliche Belange:

Die ortlichen Bauvorschriften verstofien gegen das Zitiergebot nach Art. 43 Abs. 2 Satz 1 NV
(vgl. OVG Liineburg, Urt. v. 11.06.2019 — 1 KN 187/17.“

Der Hinweis wird beachtet. Die Rechtsgrundlage der ortlichen Bauvorschriften ist § 84 Abs. 3
NBauO. Die Erganzung der Rechtsgrundlage ist in der Planzeichnung und in der Begriindung
des vorliegenden Bebauungsplanes mit aufgenommen worden.

,Unter Punkt 8 der textlichen Festsetzung sollte hervorgehen, dass es sich hier um die
Vorgartenbereiche handelt. Zudem sollte eine genaue Pflanzliste der zu pflanzenden Bdume
mit aufgefiihrt werden.”

Das Pflanzgebot der textlichen Festsetzung Nr. 8 bezieht sich auf die gesamten
Baugrundstiicke, nicht nur auf den Vorgartenbereich. Eine Pflanzliste der zu pflanzenden
Baume ist aufgefihrt.

Niedersichsische Landesforsten, mit Schreiben vom 18.02 2021:

Ich habe den Vorgang anhand der déffentlich ausgelegten Unterlagen, insbesondere des
Bebauungsplanes, des Umweltberichtes und eines Luftbildes aus dem Jahr 2019/2020 (nach
den Rodungsarbeiten) gepriift und nehme zu o.g. Vorgang wie folgt Stellung:

Im Norden des Plangebietes finden sich auf dem FSt. 25/76/11 3 kleinere Gehélzbestdnde (ca.
500 gm, 350 gm und 800 gm), die auf Grund ihrer Gréf3e nicht als Wald i.S. des § 2 (3) des
niedersdchsischen Gesetzes (iber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) zu
bewerten sind. Zudem bleiben diese Fléichen It. Planung teilw. oder ganz erhalten.

Im Westen des Plangebietes befinden sich It. Luftbild und Umweltbericht (einschl.
Biotoptypenplan) Wald bzw. Gehdélzbestinde (HSE) aus (iberwiegend heimischen Baum- und
Straucharten (Pflanzenliste 1+2). Hierzu zu nennen sind die Fst. 25/69/11, 25/68/0, 25/69/10,
25/69/6, 25/69/3, 25/69/2, 25/63/1 und 25/61/3, die teilweise (noch vorhandene Bebauung)
oder zur Gdnze mit Waldbdumen bzw. forstl. relevanten Baum- und Straucharten bestockt
sind. Anhand der mir vorliegenden Unterlagen habe ich daher dort Wald i.S. des § 2 (3)
NWaldLG mit einer Gréfie von 11.400 gm festgestellt. Lt. Planung wird beschrieben, dass
lediglich von der gesamten Waldfléche auf den v.g. Flurstiicken ganz im Westen ein Streifen
von ca. 3000 gm (ca. 30x100m) verbleibt. Somit ist in der Planung vorgesehen, dass ca. 8.400
gm Waldfléche in eine andere Nutzungsart iiberfiihrt werden sollen.

Das Niedersdchsische Gesetz (iber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldlLG)
beschreibt in § 1 die Ziele des Gesetzes. Danach ist Wald wegen seiner Nutz-, Schutz- und
Erholungsfunktion zu erhalten (gleichrangige Funktionen des Waldes), erforderlichenfalls zu
mehren und seine ordnungsgemdfie Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern. Die
Waldeigenschaft kann durch die Umgestaltung einer Waldfléiche in eine andere Nutzungsart
verloren gehen. Die Uberfiihrung einer Waldfléche in eine andere Nutzungsart stellt dann
eine Waldumwandlung nach § 8 NWaldLG dar und wdre durch die Waldbehérde zu
genehmigen.
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Gemdf § 8 (2) Nr. 1 NWaldLG bedarf es der Genehmigung nicht, soweit die Umwandlung u.
a. durch einen Bebauungsplan oder einer stddtebaulichen Satzung erforderlich wird. Die
dafiir zustidndige Behdrde hat aber § 8, Absdtze 3 bis 8 NWaldLG anzuwenden, abzuwdgen
und einvernehmlich mit der Waldbehdérde zu entscheiden.

Der o.g. Bebauungsplan sieht auf der derzeitigen Waldfldiche die Ausweisung eines allg.
Wohngebietes vor. Ist eine Waldumwandlung unausweichlich, so ist sie durch eine
Ersatzaufforstung zu kompensieren (§ 8, (4) NWaldlLG). Die Bewertung der Waldbestinde
erfolgte nach den Vorgaben der Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG (Rd.Erl. d. ML v.
05.11.2016 - 406-64002-136). Danach wird die Nutzfunktion als durchschnittlich, die
Erholungsfunktion als unterdurchschnittlich, die Schutzfunktion als iiberdurchschnittlich
eingestuft. Der Kompensationsfaktor wird daher mit 1,3 festgestellt. Bei der gesamt in
Anspruch genommenen Waldflédche von ca. 0,84 ha und einem Kompensationsfaktor von 1,3
wiirde somit eine Ersatzaufforstungsfliche von 1,09 ha den waldrechtlichen Vorgaben
geniigen.

Erlauben Sie mir vorsorglich den Hinweis, dass beziiglich der Verkehrssicherheit und weiteren
Bewirtschaftung der verbleibenden Waldfldche ein Abstand von einer Baumlénge (ca. 25-30
m) zwischen Waldrand und Bebauung wiinschenswert ist. Bei ungeniigenden Abstdnden
zwischen Wald und Gebduden entsteht ansonsten in der Zukunft wohlméglich ein erhebliches
Konfliktpotential.

Die im Luftbild aus dem Jahr 2019/2020 festgestellten Geholzbestande am westlichen Rand
des Plangebietes sind Teil des Torfabbaugebietes. Mit Genehmigung des Torfabbaus wurde
auch die Beseitigung der Geholzbestiande genehmigt und im Herrichtungsplan kompensiert.
Zwischenzeitlich sind weitere Baume gerodet worden, so dass zum heutigen Zeitpunkt nur
noch eine ca. 1.400 m? Gehdlzflache vorhanden ist.

Ein Teil dieses Baumbestands mit einer FlachengroRe von 770 m? wird im Bebauungsplan als
Flache flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt
und damit der Erhalt der Bdume gewabhrleistet.

Die Ubrigen Geholze, die bereits im Torfabbauverfahren sowie im damit verbundenen
Herrichtungsplan beriicksichtigt wurden, werden fiir die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes beseitigt. Es handelt sich dabei um eine unterschiedlich dicht bewachsene
Geholzflache, die aufgrund ihrer geringen FlachengréRe von rd. 700 m? keinen Wald im
Sinne des Niedersdchsischen Gesetzes liber den Wald und die Landschaftsordnung darstellt
(§ 2 Abs. 7 NWaldLG). Insofern liegt mit der Uberplanung der verbleibenden Gehélzfliche
keine Waldumwandlung vor.

Die insgesamt in den letzten Jahren vorgenommene Rodung der Baume, die im
urspriinglichen Bestand der FlachengroBe nach als Wald zu bezeichnen gewesen waren,
begriindet sich mit dem durch den Landkreis Aurich genehmigten Torfabbau. In diesem Fall
ist § 8 Abs. 2 Nr. 2 NWaldLG anzuwenden, nach dem es keiner Genehmigung fiir die
Waldumwandlung bedarf, sofern sie durch eine Bodenabbaugenehmigung erforderlich wird.
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Ein Abstand von 25 m zwischen Gehdlzflaiche und Baugrenze kann nicht realisiert werden,
weil damit ein erheblicher Teil des allgemeinen Wohngebietes WA 1 entfallen wiirde.

Sielacht Stickhausen, mit Schreiben vom 24.02.2021:

,Gegen die 56. Anderung des Fldchennutzungsplanes und die Aufstellung des
Bebauungsplanes A 27 - ,Wohngebiet Mullberger Strafse Ost” in der Stadt Wiesmoor gibt es
seitens der Sielacht Stickhausen keine grundsdtzlichen Bedenken.

Das Gewdisser Il. Ordnung Nr. 108/15 ,,Am Wildpark”, das z.T. umgelegt bzw. verfiillt werden
soll, steht im Eigentum der Sielacht Stickhausen. Eine Ubertragung des Gewdssers an die
Stadt Wiesmoor muss vertraglich geregelt werden. Gemdfs Entwdsserungsantrag soll das
Gewdsser ,,Am Wildpark” in den neuen Regenriickhaltegraben eingeleitet und zwischen den
Hdusern Mullberger Strafle 39 und 41 durch einen Durchlass DN 800 in den
Nordgeorgsfehnkanal entwdssert werden. Der vorhandene Verlauf von der Einleitstelle in den
Regeriickhaltegraben bis zur vorhandenen Bebauung am Amselweg wird dann aufgehoben
und verfiillt. Unterhalb der vorhandenen Bebauung soll eine Stauwand eingebaut werden.
Der neue Regenriickhaltegraben von der Einleitstelle bis zum Nordgeorgsfehnkanal soll
zukiinftig ein Gewdsser Il. Ordnung werden.

Bei der spdteren Ausbaustufe ist ein libergreifendes Regenriickhaltebecken geplant. Dann
wird das Gewdsser ,Am Wildpark” in das Regenriickhaltebecken eingeleitet und von dort
lber den Riickhaltegraben in den Nordgeorgsfehnkanal entwdssert. Der Zulauf vom
vorhandenen Gewdsser zum spdteren Regenriickhaltebecken muss dann ebenfalls zum
Gewdsser Il. Ordnung werden. Der alte Verlauf des Grabens von der geplanten Ableitung in
das Regenriickhaltebecken bis zum Regeriickhaltegraben muss fiir die Entwdsserung der
stidlich des Grabens angrenzenden Fldchen erhalten bleiben. Dieser Abschnitt wird abgestuft
in ein Gewdisser Ill. Ordnung und geht dann in das Eigentum der Stadt Wiesmoor (iber. Dieses
bedarf ebenfalls einer vertraglichen Regelung.

Entlang des zukiinftigen Gewdissers Il. Ordnung muss ein einseitiger Rdumstreifen in einer
Breite von 6,00 m - gemessen von der Béschungsoberkante - fiir die Unterhaltung des
Gewdssers ausgewiesen werden. Im Bereich vom Durchlass Mullberger Strafie bis zur
Gewdisseraufweitung kann das Gewdisser von der StrafSe aus unterhalten werden, von der
Aufweitung bis zur Einleitstelle des vorhandenen Grabens muss auf der Siidseite bzw.
Westseite ein 6,00 m breiter Rdumstreifen vorgesehen werden. An der spéteren Herstellung
des Zulaufes zum Regenriickhaltebecken muss ebenfalls eine Rdumspur angelegt werden.

Es wird empfohlen, an den neu zu erstellenden Gewdssern Ill. Ordnung zumindest einseitig
einen Rdumstreifen fiir die Unterhaltung der Gewdsser auszuweisen.

Die Abstufung des Gewdssers ,Am Wildpark” in Teilbereichen und die Aufstufung des
Regenriickhaltegrabens und der spdteren Zuleitung zum Regeriickhaltebeckens zum
Gewdisser Il. Ordnung muss mit dem NLWKN Aurich, der Stadt Wiesmoor und der Sielacht
Stickhausen abgestimmt und festgelegt und anschliefend in einem durchzufiihrenden
Verfahren geregelt werden. Die Unterhaltung des Gewdssers ,Am Wildpark” vom Oberlauf
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bis zur Einleitstelle in den Regenriickhaltegraben wird weiterhin von der Sielacht Stickhausen
durchgefiihrt. Alle anderen Gewdisser innerhalb des Bebauungsplangebietes A 27 und der
Gewdsserabschnitt von der Stiitzwand bis zum Amselweg werden von der Stadt Wiesmoor
tibernommen. Dazu bedarf es ebenfalls noch einer vertraglichen Regelung.

Das spdtere Regeriickhaltebecken und die Regenriickhaltegrdben sind so zu unterhalten, dass
die in den technischen Berechnungen errechneten und in Ansatz gebrachten Stauvolumen fiir
Oberflichenwasser zu jederzeit vorgehalten werden. An den Einleitstellen sind die
Béschungen und die Sohlen der Gewdisser gegen Auskolkungen zu sichern.”

Die genannten wasserrechtlichen MalRnahmen liegen als Entwdasserungsantrag des Ing.-
Blros Thalen Consult GmbH, Neuenburg, der Unteren Wasserbehérde des Landkreises
Aurich vor und werden im Fall einer Genehmigung umgesetzt.

Entlang des umgeleiteten Gewadssers Il. Ordnung ,Am Wildpark” wird von der Aufweitung
bis zur Einleitstelle des vorhandenen Grabens auf der Siidseite bzw. Westseite ein 6,00 m
breiter Griinstreifen festgesetzt, der als Raumstreifen fir die Sielacht Stickhausen
vorgesehen ist.

Entlang des neu zu erstellenden Gewassers lll. Ordnung wird ein 4,00 m breiter Griinstreifen
als Raumstreifen fir die Unterhaltung der Gewasser durch die Stadt Wiesmoor festgesetzt.

6.3.2 Offentlichen Auslegung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. & 3 Abs. 2 BauGB und der
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde der Bebauungsplan A 27 mit Begriindung
und Umweltbericht den Behérden und der Offentlichkeit in der Zeit vom 06.08.2021 bis
einschl. 06.09.2021 vorgestellt. Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurden die folgende
wesentliche Stellungnahmen abgegeben:

Landkreis Aurich, mit Schreiben vom 06.09.2021:

L Wasser- und Deichrechtliche Bedenken:

Das Gewdsser Il. Ordnung ,Am Wildpark" soll in seiner Lage versetzt und als
Regenriickhalteraum genutzt werden. Zur Sicherstellung einer planmdfligen Unterhaltung
durch die Sielacht Stickhausen als zustdndiger Unterhaltungsverband ist zu beiden Seiten des

Regenriickhaltebeckens ein satzungsgemdfSer Rdumstreifen von mindestens 6,00m Breite
(gemessen ab Bdschungsoberkante) zeichnerisch festzusetzen. Dieser ist von Gebduden,
anderen Bauwerken und Anlagen sowie von Anpflanzungen mit Bdumen und Strduchern
dauerhaft freizuhalten. Zur Vermeidung von Rechtsstreitigkeiten mit den zuklinftigen
Grundstiickseigentiimern sollten diese Rdumstreifen im Eigentum der Stadt Wiesmoor
verbleiben. Des Weiteren ist auf die Satzung der Sielacht Stickhausen zu verweisen. Im B-Plan
ist darauf hinzuweisen, dass mit Anpflanzungen (Hecken, Bdume etc.) und baulichen Anlagen
jeglicher Art (Wohnhduser, Carports, Gartenhduser, Zdune, Pflasterungen etc.) ein
Mindestabstand von 1,00 m zu Oberflichengewdssern (Grédben etc.) gemessen ab
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Béschungsoberkante einzuhalten ist. Bei den festgesetzten Rédumstreifen gilt dies auf der
gesamten Breite.

In Kapitel 9 Nr. 13 muss es richtig heifsen: ,[...]Jentsprechend der Satzung der Sielacht
Stickhausen [...1."

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Der 6m breite Raumstreifen
entlang des Gewassers Il. Ordnung geht in das Eigentum der Sielacht Stickhausen Uber. Die
4m breiten Raumstreifen werden zwischen der Stadt Wiesmoor und den zukiinftigen
Eigentiimern vertraglich festgesetzt.

Der Hinweis in Kap. 9 Nr. 13 der Begriindung wird redaktionell angepasst.

JAbfallrechtliche- und Bodenschutzfachliche Belange:

Im Plangebiet ist laut NIBIS-Kartenserver mit einer hohen Verdichtungsempfindlichkeit der
anstehenden Béden (Moor, Torfbéden) zu rechnen. Im Rahmen des z. Zt. auf der in Rede
stehenden Fldche betriebenen Torfabbaus werden diese sensiblen B6den herausgenommen
und  durch  mineralische und unbelastete @ Bbden mit einer  geringeren
Verdichtungsempfindlichkeit ersetzt. Diese Mafsnahme dient ebenso der Vorbereitung als
Baugrund.  Somit  bestehen  hinsichtlich  der  Verdichtungsempfindlichkeit  aus
bodenschutzfachlicher ~ Sicht  keine  Bedenken.  Fiir  die  fachgerechte  und
genehmigungsrelevante Umsetzung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes sollte das
Projekt durch eine entsprechend qualifizierte Fachperson begleitet werden. Mit Hilfe dieser
bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) kénnen standortspezifisch bodenschonende
Arbeitsverfahren fachgerecht umgesetzt und mdégliche nachhaltige Bodenschddigungen und
Beeintréiichtigungen vermieden bzw. minimiert werden. Weiterhin bitte ich um Beachtung der
im September 2019 verdffentlichten DIN 19639 ,,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben". Diese DIN-Norm gibt eine Handlungshilfe zum baubegleitenden
Bodenschutz und zielt damit auf die Minimierung der Verluste der gesetzlich geschliitzten
natlirlichen Bodenfunktionen im Rahmen von BaumafSinahmen ab. Sie konkretisiert somit die
gesetzlichen Vorgaben zur Verhinderung schddlicher Bodenverdnderungen  bei
BaumafSnahmen.”

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Dem Bebauungsplan ist zu entnehmen, dass Sackgassen geplant sind. Hierzu ist folgendes zu
beachten und der Bebauungsplan mit folgender Auflage entsprechend abzudndern:

1. Im Bebauungsplan sind Sackgassen eingezeichnet, die aus meiner Sicht (iber nicht
ausreichend grofie Wendemoglichkeiten fiir Miillfahrzeuge verfligen. Dafiir ist ein
Wendekreis mit einem Durchmesser von mindestens 18 m oder ein ausreichend
dimensionierter Wendehammer flir das Wenden der Miillsammelfahrzeuge erforderlich. Bei
der Bemessung der Anzahl der Stellflcichen fiir Abfallbehdlter ist zu berlicksichtigen, dass an
einem Abfuhrtag zwei Abfallarten mit bis zu zwei Behdltern je Haushalt zur Abfuhr
bereitgestellt werden kénnen.”
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Der Hinweis wird beachtet. Die Wendehammer der ErschlieBungsstralen werden
entsprechend grolR ausgebildet. In allen anderen Fillen stehen die notwenigen Flachen fir
die Millsammelbehalter im StraBenseitenraum zur Verfliigung. Die Millsammelplatze sind in
der Planzeichnung verzeichnet.

»2. (Punkt 3 der Hinweise)

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schlief3en
lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich, Holtmeedeweg
6, 26629 Grofefehn, Tel.: 04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-7015 unverziiglich in
Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind unverziiglich einzustellen.

3. (Punkt 4 der Hinweise)

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfille (z. B. Baustellenabfdlle) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen
der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils giiltigen Fassung einer
ordnungsgemdfSen Entsorgung zuzufiihren. Hierunter fdllt auch der bei der BaumafSnahme
anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird. Der Verbleib
des Bodenaushubs, der bei BaumafSnahmen und der ErschliefSung anfdllt und nicht am Her-
kunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde
des Landkreises Aurich, Holtmeedeweg 6, 26629 Grofiefehn, Tel.: 04941/ 16-7014 oder Tel.:
04941 / 16-7015 abzustimmen. Ggf. sind Beprobungen und Untersuchungen des
Bodenmaterials erforderlich.

4. (Punkt 5 der Hinweise)

Sofern es im Rahmen der Bautdtigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die
Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich, Holtmeedeweg 6, 26629 Grofsefehn,
Tel.: 04941 / 16-7014 oder 04941 / 16-7015 unverziiglich zu informieren. Geeignete
Mafsnahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von
Schadstoffen verhindern, sind unverziiglich einzuleiten.”

Die Hinweise werden beachtet. Die Punkte 3., 4. und 5. der Hinweise werden in der
Planzeichnung und in der Begriindung angepasst.

Sielacht Stickhausen, mit Schreiben vom 12.08.2021:

,Gegen die 56. Anderung des Fldchennutzungsplanes und die Aufstellung des
Bebauungsplanes A 27 — ,,Wohngebiet Mullberger Strafse Ost" in der Stadt Wiesmoor gibt es
seitens der Sielacht Stickhausen keine grundsdtzlichen Bedenken. Das Gewdsser Il. Ordnung
Nr. 108/15 ,Am Wildpark", das z.T. umgelegt bzw. verfiillt werden soll, steht im Eigentum der
Sielacht Stickhausen. Eine Ubertragung des Gewdssers an die Stadt Wiesmoor muss
vertraglich geregelt werden. Gemdf$ Entwdsserungsantrag soll das Gewdsser ,Am Wildpark"
in den neuen Regenriickhaltegraben eingeleitet und zwischen den Hdusern Mullberger Strafe
39 und 41 durch einen Durchlass DN 800 in den Nordgeorgsfehnkanal entwdssert werden.
Der vorhandene Verlauf von der Einleitstelle in den Regenriickhaltegraben bis zur
vorhandenen Bebauung am Amselweg wird dann aufgehoben und verfiillt. Unterhalb der
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vorhandenen Bebauung soll eine Stauwand eingebaut werden. Der neue
Regenriickhaltegraben von der Einleitstelle bis zum Nordgeorgsfehnkanal soll zukiinftig ein
Gewdisser 1. Ordnung werden. Bei der spdteren Ausbaustufe ist ein (ibergreifendes
Regenriickhaltebecken geplant. Dann wird das Gewdsser ,Am Wildpark" in das
Regenriickhaltebecken eingeleitet und von dort (iber den Riickhaltegraben in den
Nordgeorgsfehnkanal entwdissert. Der Zulauf vom vorhandenen Gewdsser zum spditeren
Regenriickhaltebecken muss dann ebenfalls zum Gewdsser Il. Ordnung werden. Der alte
Verlauf des Grabens von der geplanten Ableitung in das Regenriickhaltebecken bis zum
Regenriickhaltegraben muss fiir die Entwdsserung der siidlich des Grabens angrenzenden
Fldchen erhalten bleiben. Dieser Abschnitt wird abgestuft in ein Gewdsser Ill. Ordnung und
geht dann in das Eigentum der Stadt Wiesmoor (iber. Dieses bedarfebenfalls einer
vertraglichen Regelung. Entlang deszukiinftigen Gewdssers Il. Ordnung muss ein einseitiger
Rédumstreifen in einer Breite von 6,00 m — gemessen von der Béschungsoberkante — fiir die
Unterhaltung des Gewdssers ausgewiesen werden. Im Bereich vom Durchlass Mullberger
Strafle bis zur Gewdsseraufweitung kann das Gewdisser von der Strafle aus unterhalten
werden, von der Aufweitung bis zur Einleitstelle des vorhandenen Grabens muss auf der
Siidseite bzw. Westseite ein 6,00 m breiter Rdumstreifen vorgesehen werden. An der
spdteren Herstellung des Zulaufes zum Regenriickhaltebecken muss ebenfalls eine RGumspur
angelegt werden. Es wird empfohlen, an den neu zu erstellenden Gewdssern Ill. Ordnung
zumindest einseitig einen Rdumstreifen fiir die Unterhaltung der Gewdsser auszuweisen. Die
Abstufung des Gewdssers ,Am Wildpark" in Teilbereichen und die Aufstufung des
Regenriickhaltegrabens und der spdteren Zuleitung zum Regenriickhaltebeckens zum
Gewdisser Il. Ordnung muss mit dem NLWKN Aurich, der Stadt Wiesmoor und der Sielacht
Stickhausen abgestimmt und festgelegt und anschliefend in einem durchzufiihrenden
Verfahren geregelt werden. Die Unterhaltung des Gewdssers ,Am Wildpark" vom Oberlauf
bis zur Einleitstelle in den Regenriickhaltegraben wird weiterhin von der Sielacht Stickhausen
durchgefiihrt. Alle anderen Gewdisser innerhalb des Bebauungsplangebietes A 27 und der
Gewdisserabschnitt von der Stiitzwand bis zum Amselweg werden von der Stadt Wiesmoor
libernommen. Dazu bedarf es ebenfalls noch einer vertraglichen Regelung. Das spdtere
Regenriickhaltebecken und die Regenriickhaltegrében sind so zu unterhalten, dass die in den
technischen Berechnungen errechneten und in Ansatz gebrachten Stauvolumen fiir
Oberflidchenwasser zu jederzeit vorgehalten werden. An den Einleitstellen sind die
Béschungen und die Sohlen der Gewdisser gegen Auskolkungen zu sichern.”

Die Hinweise und Forderungen werden beachtet. Die Entwasserungsplanungen sind
zwischenzeitlich auf die Forderungen der Sielacht Stickhausen abstimmt worden. Ein
entsprechender wasserrechtlicher Antrag zur Einleitung liegt derzeit zur Genehmigung Bei
der Unteren Wasserbehoérde des Landkreises Aurich vor. Ein erforderlicher Antrag zur
Verlegung des Gewadssers Il. Ordnung ,,Am Wildpark” wird kurzfristig beim LK Aurich zur
Genehmigung eingereicht. Der 6 m breite Raumstreifen entlang des Gewassers Il. Ordnung
geht in das Eigentum Der Sielacht Stickhausen Uber. Die erforderlichen vertraglichen
Vereinbarungen zwischen der Sielacht Stickhausen und der Stadt Wiesmoor werden
geschlossen. Die weitere Abstimmung erfolgt mit der Sielacht Stickhausen.
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Niedersachsische Landesforsten, mit Schreiben vom 31.08.2021:

»lch habe den Vorgang anhand der éffentlich ausgelegten Unterlagen, insbesondere des
Bebauungsplanes, des Umweltberichtes und eines Luftbildes vom 22.03.2020 (vorbereitende
Rodungsarbeiten waren bereits teilweise zu erkennen) gepriift und nehme zu o.g. Vorgang
wie folgt Stellung:

Meine bereits abgegebene Stellungnahme vom 18.02.2021 ist zu modifizieren. Im Westen
des Plangebietes befinden sich im Plangebiet It. Luftbild und Umweltbericht (einschl.
Biotoptypenplan) Wald bzw. Gehélzbesténde (HSE) aus (iberwiegend heimischen Baum- und
Straucharten (Pflanzenliste 1+2). Dies betrifft die FSt. 25/76/11, 25/69/11, 25/69/10,
25/68/0, 25/69/6, 25/69/3, 25/69/2 und 25/63/1, die teilweise (u.a. noch vorhandene
Bebauung) oder zur Gidnze mit Waldbdumen bzw. forstl. relevanten Baum- und Straucharten
bestockt sind. Anhand der mir vorliegenden Unterlagen habe ich daher dort Wald i.S. des § 2
(3) NWaldLG mit einer GréfSe von ca. 9.000 gm festgestellt. Die Fldche von ca. 9000 gm wird
vollstdndig liberplant und soll in die Nutzungsarten , Allgemeines Wohngebiet" mit ca. 8.230
gm und , 6ffentliche Griinfldche" (Erhaltung von Bdumen und Strduchern...) mit ca. 770 gm
tiberfiihrt werden. Die , 6ffentliche Griinfldiche" ist als Gehélzfldche mit einem AufSenmaf3 von
ca. 10x77 m geplant. In dem Zuschnitt erfiillt die Gehblzfliche nicht mehr die
Waldeigenschaft nach § 2 (3) NWaldLG. Damit wird die gesamte Waldfldche mit ca. 9.000
gm in eine andere Nutzungsart lberfiihrt. Auf Seite 24 der Begriindung ist beschrieben, dass
es flir die sukzessive Rodung des Waldes in den letzten Jahren und der Rodung der jetzt noch
bestehenden Waldfldchen im Westen keiner Waldumwandlungsgenehmigung (§ 8 NWaldLG)
mehr bedarf. Diese Waldumwandlungsgenehmigung (und ggf. Kompensation) sei bereits im
Rahmen der bestehenden Bodenabbaugenehmigung fiir den Bereich erteilt und geregelt. Da
in den betroffenen Waldbereichen kein Bodenabbau stattgefunden hat wére m.E. hinsichtlich
der réduml. Abgrenzung der Bodenabbaugenehmigung, die hier nicht vorliegt, der v.g.
Sachverhalt zu priifen. Das Niederséichsische Gesetz (liber den Wald und die
Landschaftsordnung (NWaldLG) beschreibt in § 1 die Ziele des Gesetzes. Danach ist Wald
wegen seiner Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion zu erhalten (gleichrangige Funktionen des
Waldes), erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemdfSe Bewirtschaftung
nachhaltig zu sichern. Die Waldeigenschaft kann durch die Umgestaltung einer Waldfldche in
eine andere Nutzungsart verloren gehen. Die Uberfiihrung einer Waldflédche in eine andere
Nutzungsart stellt dann eine Waldumwandlung nach § 8 NWaldLG dar und wire durch die
Waldbehérde zu genehmigen. Gemdfs § 8 (2) Nr. 1 NWaldLG bedarf es der Genehmigung
nicht, soweit die Umwandlung u. a. durch einen Bebauungsplan oder einer stddtebaulichen
Satzung erforderlich wird. Die dafiir zustindige Behérde hat aber § 8, Absditze 3 bis 8
NWaldlG anzuwenden, abzuwdgen und einvernehmlich mit der Waldbehérde zu
entscheiden. Der o.g. Bebauungsplan sieht auf der derzeitigen Waldfléiche die Ausweisung
eines allg. Wohngebietes vor. Ist eine Waldumwandlung unausweichlich, so ist sie durch eine
Ersatzaufforstung zu kompensieren (§ 8, (4) NWaldLG). Die Bewertung der Waldbestidnde
erfolgte nach den Vorgaben der Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG (Rd.Erl. d. ML v.
05.11.2016 — 406-64002-136). Danach wird die Nutzfunktion als durchschnittlich, die
Erholungsfunktion als unterdurchschnittlich, die Schutzfunktion als (berdurchschnittlich
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eingestuft. Der Kompensationsfaktor wird daher mit 1,3 festgestellt. Bei der gesamt in
Anspruch genommenen Waldflédche von ca. 0,90 ha und einem Kompensationsfaktor von 1,3
wiirde somit eine Ersatzaufforstungsfliche von 1,17 ha den waldrechtlichen Vorgaben
genligen.”

Hierzu ist am 07.10.2021 seitens der Stadt Wiesmoor eine Abstimmung mit den
Niedersachsischen Landesforsten erfolgt. Darin wurde vereinbart, dass eine
Ersatzaufforstung mit einer Flache von 0,585 ha (4.500m? Eingriffsflachen * Faktor 1,3) auf

den Flurstlcken 78/6 sowie 79/1 der Gemarkung Wiesmoor, Flur 9 festgesetzt wird.

7 FLACHENBILANZ

. . . zulassige

Baugebiet FlichengroBe GRz .
Grundflache
Allgemeines Wohngebiet WA 1: 13.874 m? 0,4 5.550 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 2: 30.022 m? 0,35 10.508 m?
Mischgebiet: 6.602 m? 0,4 2.641 m?
StralRenverkehrsflachen: 10.866 m? - -
FuB- und Radweg: 114 m? - -
Offentliche Griinflichen inkl.
) 2.881 m? - -

Verkehrsgriin:
Raumstreifen: 1.061 m?
Geholzflache Erhalt: 770 m? - -
Spielplatz: 898 m? - -
Gewasserflachen: 5.118 m? - -
Insgesamt: 72.206 m? 18.699 m?
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8 VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes Brake.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch den Anschluss an das
Verteilernetz der Energieversorgung Weser-Ems AG.

Telekommunikation

Der Anschluss an das offentliche Fernsprechnetz wird durch die ortsansassigen
Telekommunikationsanbieter realisiert.

Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird Uber ein geplantes Pumpwerk in das
offentliche Schmutzwasserkanalsystem der Stadt Wiesmoor eingeleitet.

Niederschlagsentwiasserung

Die Niederschlagsentwasserung erfolgt Gber neu zu verlegende Regenwasserkanale und ein
geplantes Regenriickhaltebecken auBerhalb des Plangebietes.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Aurich gewahrleistet.

O HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Rechtliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen in der zur Zeit geltenden Fassung gelten fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes A 27 der Stadt Wiesmoor:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017,

- Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017,

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009, zuletzt gedandert am 15.09.2017,

- Niedersachsisches Ausfliihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom 19.02.2010,
- Niedersachsische Bauordnung, i.d. Fassung vom 10.11.2020

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG;
vom 30.05.1978) meldepflichtig und missen dem Landkreis Aurich - Untere
Denkmalschutzbehoérde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
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Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe
der Meldestelle aufzunehmen.

3. Altablagerungen / Altstandorte

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schlieRen
lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehoérde des Landkreises Aurich,
Holtmeedeweg 6, 26629 GroRefehn, Tel.: 04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-7015
unverzuglich in Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind unverziiglich einzustellen.

4. Abfille

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfdlle (z. B. Baustellenabfalle) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen
der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gliltigen Fassung einer
ordnungsgemaRen Entsorgung zuzufiihren. Hierunter fallt auch der bei der BaumalRnahme
anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird. Der
Verbleib des Bodenaushubs, der bei Baumafinahmen und der ErschlieBung anfallt und nicht
am Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich, Holtmeedeweg 6, 26629 GroRefehn, Tel.:
04941/ 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-7015 abzustimmen. Ggf. sind Beprobungen und
Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.

5. Bodenkontaminationen

Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die
Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich, Holtmeedeweg 6, 26629 GroRefehn,
Tel.: 04941 / 16-7014 oder 04941 / 16-7015 unverziglich zu informieren. Geeignete
MalBnahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von
Schadstoffen verhindern, sind unverziiglich einzuleiten.

6. Recyclingschotter

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fiir Bauleistungen sind so zu formulieren, dass
zu Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfille, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3
KrWG erfillen, gleichwertig zu Primarstoffen fir den Einbau zugelassen und nicht
diskriminiert werden.

Sofern im Rahmen von Baumalinahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt
werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der
LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen - Technische Regeln" (1997, 2003) zu erfillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit
einem Zuordnungswert > Z 0 bis < Z 2 ist unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der
LAGA-Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach einzelfallbezogener Prifung durch die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehorde zulassig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die
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Z 0 Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.
7. Bodenverdichtung

Die im Zuge von BaumaRnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der
Malnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z. B. pfliigen,
eggen) in der Form wiederherzustellen, dass natirliche Bodenfunktionen wieder
Ubernommen werden kénnen.

8. Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn von Baumalnahmen sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind,
abzustimmen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer). Der Bauunternehmer genigt
dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem
Grundstickseigentlimer bzw. bei der Stadtverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort
verlegt sind.

9. Oberflachengewasser

Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser weder auf ein fremdes Grundstiick noch in
den StraRenbereich geleitet wird. Im Bereich der Grundstiickszufahrt ist beispielsweise eine
Entwdsserungsrinne (Acco-Drdnrinne o0.34.) einzubauen, oder es ist eine andere
Gefalleausrichtung zur Seite hin zu wahlen.

Bei Anpflanzungen (Hecken, Baume etc.) und baulichen Anlagen jeglicher Art (Gebaude,
Hallen, Garagen, Zdune, Pflasterungen etc.) ist ein Abstand von mindestens 1,00 m zu
Oberflachengewadssern (Graben etc.), gemessen ab Boschungsoberkante, einzuhalten.

10. Brandschutz

Als GrundschutzmaBnahme ist eine Léschwassermenge entsprechend der DVGW W 405 von
min. 800 I/Min. bzw. 48 m3/h fir einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Stadt
Wiesmoor vorzuhalten. Die Versorgungsleitung ist als Ringsystem zu verlegen. Die
Hydranten sind derart zu verorten, dass sie zu den Gebauden einen Hoéchstabstand von max.
200 m nicht iberschreiten.

11. Sichtfelder

Gemal § 31 Abs. 2 Niedersachsisches StraRengesetz (NStrG) diirfen Anpflanzungen, Zaune,
Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstilick nicht verbundene Einrichtungen nicht
angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In den
Einmindungsbereichen der Strallen sind daher Sichtfelder einzuhalten.

12. Gewadsserverrohrungen

Bauarbeiten zur Gewadsserverrohrung dirfen erst begonnen werden, wenn ein Antrag zur
Herstellung einer Gewasserverrohrung gestellt und die behordliche Genehmigung vom
Landkreis Aurich - Untere Wasserbehorde erteilt wurde.
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13. Raumstreifen der Sielacht Stickhausen

Es wird darauf hingewiesen, dass Grundstiickseigentimer und Nutzungsberechtigte
entsprechend der Satzung der Sielacht Stickhausen verpflichtet sind, Baggerungen
(Sauberung, Ausgrabung) zu dulden, Aushub aufzunehmen, Anpflanzverbot von Bdaumen,
Strauchern und Hecken zu beachten und ein Bauverbot einzuhalten.

14. Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter
anderem fur alle europdisch geschiitzten Arten gelten, sind zu beachten (z. B. fir alle
Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte Amphibienarten: Vgl.
www.ffh-anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen, zu toten, sie erheblich zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Bei Abriss- oder BaumaRRnahmen an bestehenden Gebauden,
der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie der Fallung von Baumen kénnen
diese Belange betroffen sein. Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen
BuRgeld- und Strafvorschriften (§§ 69 ff BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz). Die
zustandige Untere Naturschutzbehérde kann unter Umstdanden eine Befreiung nach § 67
Abs. 2 BNatSchG gewadhren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt. Weitere
Informationen sind bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Aurich zu erhalten.
Notwendige Gehdlzbeseitigungen und Rodungen sollen nur zwischen dem 1. Oktober und
28./29. Februar, nach voriger fachkundiger Uberpriifung auf Lebensstiatten und geschiitzte
Flechtenarten, erfolgen.

15. Allgemeiner Umgang mit invasiven Arten

Die Einbringung oder Ausbreitung invasiver Arten ist gem. § 40 BNatSchG verboten. Sollten
bei Erdarbeiten Bdden mit invasiven Arten, wie z.B. Fallopia japonica (Japanischer
Staudenknoterich) oder Impatiens glandulifera (Drusiges Springkraut), anfallen, sind diese
fachgerecht zu entsorgen. Weitere Informationen sind bei der Unteren Naturschutzbehorde
des Landkreises Aurich zu erhalten.

Wiesmoor, den

Stadt Wiesmoor
Der Birgermeister

Pommer & Schwarz |
ErneuerbareEnergienGesellschaft mbH e



