Stadt Wiesmoor

Aufstellung des Bebauungsplanes A 17
,Grenzweg / BoRelweg”

Abwagungsvorschlage

Erneute Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB sowie erneute Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB




Von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange wurden Hinweise bzw. Anregungen vorgebracht:

- Sielacht Stickhausen, Stellungnahme vom 28.01.2022

- Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswebhr,
Stellungnahme vom 28.01.2022

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme vom 31.01.2022

- Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband, Stellungnahme vom 02.02.2022

- Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Stellungnahme vom
02.02.2022

- Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Stellungnahme vom 09.02.2022

- Landkreis Aurich, Stellungnahme vom 10.02.2022

- Ostfriesische Landschaft, Stellungnahme vom 10.02.2022

- Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Stellungnahme vom 11.02.2022

- Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH, Stellungnahme vom 11.02.2022 (2)

- Niedersachsische Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz,
Stellungnahme vom 07.02.2022

Von folgenden Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingereicht, jedoch keine
Bedenken vorgebracht:

- Tennet TSO GmbH, Stellungnahme vom 28.01.2022

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Von folgenden Birgern sind Hinweise bzw. Anregungen vorgebracht worden:

Es sind Stellungnahmen von vier Anliegern eingegangen.




Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange

Name

Datum

Stellunghahme

Abwagungsvorschlag

Sielacht
Stickhausen

28.01.2022

Das Planungsgebiet fiir den Bebauungsplan A 17 -
»,Grenzweg/BoRelweg” liegt auBerhalb des Verbandsgebietes
der Sielacht Stickhausen.

Sollten Kompensationsmallnahmen im Gebiet der Sielacht
Stickhausen liegen, wird auf die satzungsgemaRe
Abstandsregelung der Sielacht Stickhausen hingewiesen.
Von einer weiteren Beteiligung zu diesem Vorhaben bitten
wir abzusehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kompensationsmallnahmen im Gebiet der
Sielacht Stickhausen sind nicht vorgesehen. Der

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bundesamt fir
Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen
der Bundeswehr

28.01.2022

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher
beschriebene Planung werden Belange der Bundeswehr
beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt. Vorbehaltlich einer
gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der
Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher
Belange keine Einwdnde.

Das Plangebiet liegt im Interessengebiet der Militarischen LV-
Radaranlage Brockzetel und innerhalb des
Zustandigkeitsbereiches fir militdrische Flugplatze gem. §
18a Luftverkehrsgesetz.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und
Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Flugldarm etc. beziehen,

nicht anerkannt werden.

Ferner befindet sich das Plangebiet im Interessengebiet
militarischer Funk.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom
Technik GmbH

31.01.2022

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.S.
v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die




Name

Datum

Stellunghahme

Abwagungsvorschlag

erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 27.05.2021
und haben keine weiteren Bedenken zu dem o.a. Vorhaben.
Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Stellungnahme vom 27.05.2021:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
TK-Linien im Baugebiet priifen. Je nach Ausgang dieser
Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.
Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei
einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten Wir bitten Sie, in den
Hinweisen des Bebauungsplanes folgende Forderung
entsprechend § 77k Abs. 4 Telekommunikationsgesetz
aufzunehmen: Neu errichtete Gebaude, die liber Anschlisse
fir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verfligen sollen, sind gebdudeintern bis zu den
Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG)
sowie einem  Zugangspunkt zu diesen  passiven
gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.” Wir
bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so friih wie moglich, mindestens drei Monate vor
Baubeginn, schriftlich anzuzeigen und bitten Sie, uns zu der
Baubesprechung mit den Versorgungsbetrieben einzuladen.
Wir sind dann gerne bereit einen Mitarbeiter zu der
Besprechung zu entsenden.

Die Forderung entsprechend § 77k Abs. 4
Telekommunikationsgesetz ist gesetzlich
festgeschrieben, so dass eine separate Aufnahme
in den Bebauungsplan nicht erforderlich ist. Die
Stellungnahme wird als Hinweis an den Investor,
durch den auch die Bebauung erfolgt,
weitergegeben.
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Datum

Stellunghahme

Abwagungsvorschlag

Oldenburgisch-
Ostfriesischer
Wasserverband

02.02.2022

Mit Schreiben vom 05. Mai 2021 — AP-LW-AWN —05/R6/21/H6
— haben wir bereits eine Stellungnahme zu der oben
genannten Bauleitplanung abgegeben. Diese Stellungnahme
wird in vollem Umfang aufrechterhalten.

Stellungnahme vom 05.05.2021:

Im Bereich des Bebauungsgebietes befindet sich eine
Versorgungsleitung DN 50 PE-HD sowie
Hausanschlussleitungen des OOWV. Diese diirfen weder durch
Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke,
auBer in Kreuzungsbereichen, (berbaut werden. Bei der
Erstellung von Bauwerken sind gemalR DVGW Arbeitsblatt W
400-1 Sicherheitsabstdnde zu den Versorgungsleitungen
einzuhalten. AuRerdem weisen wir darauf hin, dass die
Versorgungsleitungen nicht mit Bdumen tberpflanzt werden
durfen. Um flir die Zukunft sicherzustellen, dass eine
Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden Sie
gebeten, ggf. fur die betroffenen Leitungen ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht einzutragen. Das ausgewiesene Planungsgebiet
muss durch die bereits vorhandenen Versorgungsanlagen als
teilweise erschlossen angesehen werden. Sofern eine
Erweiterung notwendig werden sollte, kann diese nur auf der
Grundlage der AVB Wasser V des OOWYV durchgefiihrt werden.
Wann und in welchem Umfang diese Erweiterung
durchgefiihrt wird, missen die Stadt und der OOWV
rechtzeitig vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten
gemeinsam festlegen.

Fir die ordnungsgemale Unterbringung der
Versorgungsleitungen innerhalb der offentlichen
Verkehrsflaichen im Baugebiet, sollte ein durchgehender
seitlicher Versorgungsstreifen angeordnet werden. Dieser darf

Im anliegenden Lageplan ist erkennbar, dass eine
Versorgungsleitung an der Nordostseite des
BoRRelweges verlauft. Da sie dort moglicherweise
innerhalb der vorgesehenen Baugrenzen verlauft,
sind ihr Verlauf und die sich hieraus ggf.
ergebenden Erfordernisse auf der
Ausfiihrungsebene genauer zu klaren. In den
Bebauungsplan wurde daher bereits ein Hinweis
auf speziell im Bereich des BoRelweges verlaufende
Leitungen aufgenommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an
den ErschlieBungstrager weitergegeben.
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wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und
Erneuerungsarbeiten weder bepflanzt noch mit anderen
Hindernissen versehen werden. Um Beachtung des DVGW
Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Im Hinblick auf den der Stadt obliegenden Brandschutz
(Grundschutz) weisen wir ausdriicklich darauf hin, dass die
Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der
offentlichen  Wasserversorgung ist. Die  offentliche
Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge wird
durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des
Niedersachsischen Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht
berthrt, sondern ist von der kommunalen
Loschwasserversorgungspflicht zu trennen. Im Hinblick auf
den der Stadt obliegenden Brandschutz (Grundschutz) weisen
wir ausdriicklich darauf hin, dass die Loschwasservorhaltung
kein gesetzlicher Bestandteil der offentlichen
Wasserversorgung ist. Die 6ffentliche Wasserversorgung als
Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen
Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen
Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist
von der kommunalen L6schwasserversorgungspflicht zu
trennen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu
Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenregelungen
bestehender Vertrage durchgefiihrt werden. Die Einzeichnung
der vorhandenen Versorgungsanlagen in dem anliegenden
Lageplan ist unmaRstadblich. Die genaue Lage der Leitungen
gibt lhnen Dienststellenleiter Herr Henkel von unserer
Betriebsstelle in Wiesedermeer, Tel.: 04948-9180111, in der
Ortlichkeit an.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
ErschlieBung des Plangebietes hinsichtlich des
Brandschutzes (Grundschutz) wird im Rahmen der
nachfolgenden  ErschlieBungsplanung  geklart.
Derzeit wird davon ausgegangen, dass die Anlage
eines Loschwasserteiches und somit eine
diesbeziigliche Anderung des Bebauungsplanes
nicht erforderlich wird, =zumal fir die
Loschwasserversorgung auch
Grundwasserentnahmen denkbar sind.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Stellunghahme

Abwagungsvorschlag

Name Datum
Nach endgiltiger Planfassung und Beschluss als Satzung wird | Der Bitte wird nachgekommen.
um die Ausfertigung eines genehmigten Bebauungsplanes in
digitaler Form g
SCEH s Der Plan wir zur Kenntnis genommen (s.0.).
Landesamt far | 02.02.2022 Gegen den Bebauungsplan (bzw. die Anderung) bestehen
Geoinformation keine Bedenken.
und
Landesvermessung Bitte andern Sie noch den Stand im Verfahrensvermerk auf | Der Verfahrensvermerk wird entsprechend
Niedersachsen den 14.01.2021. geandert.
Landesamt far | 09.02.2022 In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben
Bergbau, Energie wir zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:
und Geologie
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Boden

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine
Hinweise zu den MalRknahmen der Vermeidung und
Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener
Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn
schonend abgetragen und einer ordnungsgemaRen
Verwertung  zugefihrt werden. Im  Rahmen der
Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung
finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchflihrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN
19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft
negative  Auswirkungen auf die von Bebauung
freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im
Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch
geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die
Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah,
schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend
vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemaR
DIN 19639). AuRerdem sollte das Vermischen von Bdden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden. Auf
verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder
Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen
ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die
Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet
werden, um Strukturschdaden zu vermeiden. Der Geobericht
28 ,Bodenschutz beim Bauen” des LBEG dient als Leitfaden zu
diesem Thema.

Die diesbeziiglich geltenden Vorschriften sind auf
der Ausfiihrungsebene im Rahmen der gegebenen
Erfordernisse einzuhalten. Die Hinweise werden
zur Kenntnis genommen.
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Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumalRnahmen erfolgen,
verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-
Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den
Baugrundverhdltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen
geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die
Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemal der DIN
EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den
jeweils giiltigen Fassungen erfolgen. Ob im Vorhabensgebiet
eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. §
8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9
und 149 BBergG verliehen bzw. aufrecht erhalten wurde,
kénnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten
Sie, den dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am
Verfahren zu beteiligen. Riickfragen zu diesem Thema richten
Sie bitte direkt an markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de.
Informationen Gber moglicherweise vorhandene
Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigung
en/Alte Rechte. In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen
Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen. Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel,
mogliche Konflikte gegenliber den raumplanerischen
Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen
zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare Datengrundlage ist
weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie
Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht
etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.



http://www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte
http://www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte

Name Datum Stellunghahme Abwagungsvorschlag
erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen
oder objektbezogene Untersuchungen.

Landkreis Aurich 10.02.2022 Mit Schreiben vom 27.01.2022 teilten Sie mir mit, dass die

Stadt Wiesmoor beabsichtigt den Bebauungsplan A 17
aufzustellen. Gleichzeitig gaben Sie mir die Gelegenheit bis
zum 10.02.2022 eine Stellungnahme abzugeben.

Zu der Bauleitplanung nehme ich wie folgt Stellung:

Naturschutzrechtliche Bedenken:

Die Aufstellung des in Rede stehenden Bebauungsplanes
findet im Rahmen des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a
BauGB statt; was die Erstellung eines Umweltberichtes sowie
die Anwendung der Eingriffsregelung im Sinne der §§ 13-15
BNatSchG ausschlieBt. Meine im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung (Aktenzeichen 1297/2021) vorgebrachten
naturschutzfachlichen Anmerkungen und Hinweise sind bei
der fortfiihrenden Planung nicht beriicksichtigt worden.
Insbesondere wurden die rechtlichen Vorgaben zum
Artenschutz nicht hinreichend bericksichtigt.

Fiir die Fortfihrung des Verfahrens nach der frihzeitigen
Beteiligung habe ich empfohlen, die vor Ort befindlichen
Strukturen (Geb&dude und Gehdlzbestdande) hinsichtlich ihrer
artenschutzrechtlichen  Funktionalitdit und Bedeutung
gutachterlich zu erfassen und zu bewerten. Fir die
Berdumung und ErschlieBung der Flachen wurde zudem eine
Umweltbaubegleitung empfohlen, die vor der Beseitigung
von Gebduden, Schuppen und Gehdlzen ebendiese auf
Inanspruchnahme (streng) geschitzter Arten untersucht.

Klarstellung:

Bei der ersten erfolgten Beteiligung handelt es
sich nicht um eine friihzeitige Beteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB, sondern um eine Beteiligung gem. §
13 Abs. 2 Nr. 3 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Dem Leiter der UNB wurde am 01.02.2022
telefonisch mitgeteilt, dass es sich um eine
erneute Auslegung des zukiinftigen
Bebauungsplanes A17 der Stadt Wiesmoor als
Verfahren nach §13a BauGB handelt. Im Hinblick
auf den besonderen Artenschutz ist ebenfalls zu
bericksichtigen, dass das Plangebiet weit
innerorts liegt und dort vollstandig und weitlaufig
von Siedlungsflachen umgeben ist, insgesamt nur
relativ klein und zum Teil auch selbst bebaut ist.
Die beiden Wiesenflachen sind durch einen

10
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Hausgarten mit Geholzbestand voneinander
getrennt, so dass hier nach ihrer Lage und GrolRe
nur entsprechend geringe Sichtweiten gegeben
sind. Zugleich werden sie nach aufgegebener
Weidenutzung bislang auch weiterhin nach
Bedarf gemaht. Im Plangebiet sind daher
insgesamt nur solche Arten zu erwarten, die
hinsichtlich der fir Siedlungsgebiete typischen
Nutzungen und Stérungen entsprechend tolerant
und haufig ubiquitar sind. Im Rahmen der
Ausfiihrung der vorliegenden Planung bestehen
auch im Hinblick auf ohnehin bestehende
Restrisiken ausreichende Moglichkeiten,
VerstolRe gegen die Regelungen des besonderen
Artenschutzes zu vermeiden. Dementsprechend
wurde vorsorglich in den Bebauungsplan ein
entsprechender Hinweis auf die Beachtenspflicht
der allgemeinverbindlichen
naturschutzrechtlichen Regelungen zum
besonderen Artenschutz

aufgenommen.

Das Kapitel zum besonderen Artenschutz wurde
nochmal grundlegend Uberarbeitet.

Hinsichtlich der Rodung der vorhandenen
Geholzbestande wurde zudem mitgeteilt, dass
hier bereits in der Vergangenheit, vor Einleitung
des Verfahrens, von privater Seite auflerhalb der
Brut- und Setzzeit im Winter 2020 bzw. 2021 eine
Rodung stattgefunden hat.

Im Bebauungsplan wird die weitere MaBnahme
einer biologischen Baubegleitung beziiglich der

11
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Im Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplans Nr. A 17
befinden sich, wie im Erlauterungsbericht unter Punkt 1.5.2
dargestellt, groBere zusammenhidngende Gehdlzbestdnde
mit jeweiligen Grundflachen von mehr als 5.000 m? sowie
1.000 m%:

Die Zustandsbeschreibung der Flachen impliziert das
Vorhandensein artenschutzrechtlich relevanter Strukturen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. So kdnnen ein
»,abgdngiges Wohngebdude mit ebenso abgingigen
Nebengebduden und einem langgestreckten riickwértigen
Hausgarten, dessen Gehdlzbestand wiederum zum grofRen

Abrissarbeiten der Gebdudebestiande sowie
Geholze empfohlen.

Der Eingriff hinsichtlich der Baume wurde auf ca.
2.300 m? beziffert und auch kartiert. Der
Kompensationsfaktor wurde in Abstimmung mit
den Nds. Landesforsten bei einem Ortstermin mit
1,3 festgelegt. Somit bedarf es einer Aufforstung
von 3.000 m2.

s.0.
Ergdanzend:

Das Kapitel 4.4 Besonderer Artenschutz wird
inhaltlich Gberarbeitet und erganzt. Der im
Bebauungsplan enthaltene Hinweis zum
Besonderen Artenschutz wird um die

12
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Teil abgdngig ist und viel Totholz enthalt” von besonderer
Bedeutung fir streng- und besonders geschitzte
Artengruppen (Avifauna, Fledermduse) sein. In diesem
Zusammenhang muss auch in beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB die Wahrung der artenschutzrechtlichen
Belange hinreichend gewabhrleistet sein.

In der Begriindung wird ausgefiihrt, dass Hinweise auf
Verbotstatbestande sowie textlich nicht ndher ausgefiihrte
Reglungen zu Bauzeiten genligen wiirden, den
artenschutzrechtlichen Vorgaben zu entsprechen. Verstofle
gegen das Artenschutzrecht waren nicht im Rahmen der
Bauleitplanung, sondern erst im Rahmen der Bauausfiihrung
moglich.

Dem Grunde nach ist diese Aussage zunachst auch nicht zu
beanstanden. Allerdings ist der besondere Arten-schutz ohne
eine artenschutzrechtliche Bewertung der vorhandenen
Strukturen nicht hinreichend beriicksichtigt und ldsst eine
derartige Schlussfolgerung gar nicht zu; zudem macht die
unterbliebene Untersuchung eine spatere Beurteilung evtl.
artenschutzrechtlich relevanter Eingriffe im Rahmen der
Bauausfiihrung nahezu unméglich. Der Verweis auf
Befreiungsverfahren im Sinne des § 67 Abs. 2 BNatSchG
genligt nicht den Vorgaben des Artenschutzes. Die
Ausfiihrungen in Kapitel 4.4 des Erlduterungsberichtes sind
hinsichtlich des suggerierten Ausschlusses von
artenschutzrechtlichen Auswirkungen nicht nachvollziehbar.
Die Verfasserin macht hier sogar eher deutlich, dass er sehr
wohl zu artenschutzrechtlichen Konflikten im Hinblick auf das
mogliche Vorkommen von Fledermdusen kommen kann.
Hierzu wird in Kapitel 4.4 ausgefiihrt:

Umweltbaubegleitung ergénzt. Eine Anderung
der Planung ergibt sich hieraus nicht.

S.0.

13
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,Vorkommen von Fledermdusen sind generell in
Baumbestdnden sowie an und in Gebduden denkbar. Vor-
kommen von Fledermdusen sind jedoch ebenfalls weder
bekannt noch im Beteiligungsverfahren bekannt geworden.
Dariliber hinaus bestehen hier auf der Ausfiihrungsebene
ausreichende  Moglichkeiten, VerstéRe gegen den
besonderen Artenschutz zu vermeiden, z. B. indem die
Entfernung von Gehdlzen und der Abbruch von Gebduden
und Schuppen nicht innerhalb der Sommerlebenszeit der
Fledermause erfolgt oder diese Quartierpotenziale
unmittelbar vor den Arbeiten durch ein Fachbiiro untersucht
und ggf. Ersatzquartiere angeboten werden.”

Trotz dieser Einschatzung und meiner Hinweise aus der
friihzeitigen Beteiligung ist eine nahere Betrachtung
ausgeblieben. Die Entfernung eines Geholzbestandes in o.g.

GroBenordnung hatte selbst bei laienhafter Betrachtung
zumindest eine Potentialanalyse im Hinblick auf mogliche
artenschutzrechtliche Konflikte nach sich ziehen missen. Eine
artenschutzrechtliche Erfassung von einzelnen Artengruppen
und/oder eine gutachterliche Einschatzung und Bewertung
der Flachen und relevanten Strukturen (z. Bsp. in Form eines
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages/einer
Potentialanalyse) sind im Rahmen Bauleitplanung zumutbar.
Das Unterlassen der aus meiner Sicht notwendigen
Untersuchung wiegt umso schwerer, wenn man die
waldrechtlichen Belange hierzu in Bezug setzt. Auf der einen
Seite wird erkannt, dass Geholzbestande im waldrechtlichen
Sinne vorhanden sind und entsprechend kompensiert werden
missen, jedoch werden hieraus nicht die notwendigen
Konsequenzen gezogen.

Die waldrechtlichen Belange im Hinblick auf die durch die
Waldumwandlung erforderliche Kompensation zu einer

S.0.

S.0.
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Datum

Stellunghahme

Abwagungsvorschlag

GroRe von 3.000 m? auf dem Flurstiick 36/8 der Flur 13 in der
Gemarkung Wiesmoor sind hinreichend bericksichtigt —
waldrechtliche Bedenken bestehen nicht.

Im Ubrigen sei angemerkt, dass die Ausfiihrungen im Kapitel
4.3 zum Klimaschutz iber Leerformeln nicht hinausgehen. So
soll ,den Erfordernissen des Klimaschutzes allgemein zum
einen durch Malknahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, und zum anderen durch Mallnahmen, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.” Trotzdem ist eine grof¥flachige ersatzlose
Beseitigung von Gehdlzen vorgesehen. Auf die Festsetzung
des Erhalts wertgebender Geholze zur &kologischen
Gliederung und naturschutzfachlichen Aufwertung des neuen
Baugebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde
verzichtet. Ebenso gibt es fir die kinftigen Flacheninhaber
und Bauherren keine verbindlichen Pflanzgebote, sondern
lediglich Hinweise, dass die Stadt Wiesmoor Eigeninitiative
und MaBBnahmen der Bauherren, die dem Klimawandel
entgegenwirken  (und zur Biodiversitdt  beitragen),
,begrifien” wirde.

Wasser- und Deichrechtliche Bedenken:

Meiner unteren Wasserbehorde ist ein
Oberflachenentwadsserungsentwurf  inkl.  hydraulischer
Berechnungen zur Regenwasserriickhaltung und schadlosem
Abfluss zur Prifung und Genehmigung vorzulegen. Hierfir ist
ein 10-jahriges Niederschlagsereignis zugrunde zu legen.
Unter 4.10 ,,Oberflachenentwasserung” wird ausgefihrt, dass
das anfallende Regenwasser in das grolRe
Regenriickhaltebecken am Jannburger Weg geleitet werden
soll. In diesem Fall ware der gefahrlose hydraulische Abfluss

Der Aspekt des Klimaschutzes ist als
Umweltbelang im Kapitel 4.3 ,Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes” mit
abgehandelt. Soweit Gehdlbestande nach dem
Waldrecht zu ersetzen sind, werden mit dem
Ersatz auch die klimatischen Auswirkungen des
entfallenden Gehdlzbestandes kompensiert.
Hinsichtlich der sonstigen entfallenden
Geholzbestande entfallt auf Grundlage des §13a
(1) Nr. 1 BauGB das Ausgleichserfordernis
hinsichtlich aller Naturfaktoren (inkl. Klima). Das
Kapitel 4.5 ,Klimaschutz“ ist ausschlielich dem
im Rahmen des Stadtebaus erforderlichen § 1a
(5) BauGB geschuldet, aus dem die angegebene
Textpassage stammt. Besondere Festsetzungen
stadtebaulicher Art halt die Stadt Wiesmoor hier
nicht fur erforderlich.

Ein Oberflachenentwasserungsentwurf wird dem
Landkreis Aurich noch vorgelegt. Das
Oberflachenwasser wird gemaR des vorliegenden
Entwasserungskonzeptes der Stadt Wiesmoor
zum Regenriickhaltebecken "Jannburger Weg"
abgeleitet.

Hier muss das vorhandene
Regenriickhaltebecken um 500 m3 Stauvolumen
erweitert werden.
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Stellunghahme
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entlang des Grenzweges nachzuweisen, da dieser nicht nur
das Regenwasser aus dem B-Plan A 17 abfihrt.

Zudem ist nachzuweisen, dass das RRB am Jannburger Weg
noch ausreichende Riickhaltevolumenreserven vorhdlt, da
hieran bereits einige Bebauungsplangebiete nachtraglich
angeschlossen  wurden. Eine Gesamtibersicht der
Einzugsgebiete mit jeweiligem Versiegelungsgrad ist den
Planungen beizufligen. Zuletzt ist die Drosseleinrichtung als
auch der Notiberlauf des RRB am Jannburger Weg
hydraulisch nachzuweisen bzw. ggf. neu zu bemessen.

Im B-Plan ist darauf hinzuweisen, dass mit Anpflanzungen
(Hecken, Baume etc.) und baulichen Anlagen jeglicher Art
(Wohnhauser, Carports, Gartenhauser, Zaune, Pflasterungen
etc.) ein Mindestabstand von 1,00 m Zu
Oberflaichengewéassern  (Grdben etc.) gemessen ab
Boschungsoberkante einzuhalten ist.

Raumordnerische Belange:

Mit Inkrafttreten des Bundesraumordnungsplanes
Hochwasserschutz (BRPH) am 01.09.2021, ist dieser nun als
raumordnerische Planvorgabe bei Neuaufstellungen und
Anderung von Bauleitpldnen zu beachten. Im Rahmen der
vorliegenden Planung sind, nach Einschatzung meiner
Regionalplanungsbehdrde, die Ziele des Kap. | Ziff. 1.1 und 2.1
zu beachten.

Demnach sieht der BRPH eine grundsatzliche Prifpflicht des
Hochwasserrisikos vor. D. h. die vorhandenen Daten zur
Hochwassergefahr des Plangebietes sind gem. Kap. | Ziff. 1.1
des BRPH zu prifen. Die Hochwassergefahrdung des
Plangebietes kann den Daten des NLWKN entnommen
werden. Die Hochwassergefahrenkarte des NLWKN gibt
Auskunft (iber potentiell von Uberschwemmungen

Das RRB "Jannburger Weg" leitet dann Uber das
vorhandene Drosselbauwerk in den Dobbener
Graben ab.

Die neu hinzugetretenen raumordnerischen
Belange werden in der Begriindung erganzt. Eine
Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich
hieraus nicht.
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Stellunghahme

Abwagungsvorschlag

betroffene Rdume. Diese ist Online auf der Homepage des
NLWKN verfligbar. Ein Hochwasser-Extrem-Szenario ist auf
Basis der Daten des NLWKN in der Begriindung des RROP S.
159 kartografisch dargestellt. Das Plangebiet befindet sich
aulerhalb des durch Extrem-Hochwasser (Sturmflut,
Flusshochwasser) gefdhrdeten Gebietes. Dies soll zur
Erfillung des Prifauftrages gem. 1.1.1 BRPH in der
Begriindung zur Bauleitplanung wiedergegeben werden.
Gem. Kap. | ziff. 2.1 sind zudem die Auswirkungen des
Klimawandels im Hinblick auf mogliche
Hochwasserereignisse, verursacht durch
Kistenlberschwemmungen oder Starkregenereignisse zu
prifen. Sofern Daten o6ffentlicher Stellen zu Auswirkungen
auf den Planungsraum vorliegen, sind diese in die Planung
einzustellen.

Ostfriesische
Landschaft

10.02.2022

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der
archaologischen Denkmalpflege keine Bedenken. Sollten bei
den vorgesehenen Bau— und Erdarbeiten archaologische
Kulturdenkmale (Boden- und Baudenkmale) festgestellt
werden, sind diese unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehérde oder uns zu melden. Wir verweisen
in diesem Zusammenhang auf  das Nieders.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517),“
13 und 14, wonach eine Genehmigung der
Denkmalschutzbehorde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an
einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet
werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit
Auflagen erteilt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein
entsprechender  Hinweis  hierauf ist im
Bebauungsplan bereits enthalten.

Vodafone GmbH /
Vodafone
Deutschland GmbH

11.02.2022

Wir bedanken uns fiir hr Schreiben vom 27.01.2021. Eine
Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Name Datum Stellunghahme Abwagungsvorschlag

Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete
in Verbindung:
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU
Sidwestpark 15
90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer
Kostenanfrage bei.

10 | Vodafone GmbH /| 11.02.2022 Wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 27.01.2021. Im | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vodafone
Deutschland GmbH

Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden
Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass
unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu
sichern sind, nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckungen
nicht verringert werden diirfen. Sollte eine Umverlegung oder
Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, bendétigen wir mindestens drei Monate
vor Baubeginn Ilhren Auftrag an TDRC-
N.Bremen@vodafone.com, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen
Arbeiten durchfihren zu kénnen. Wir weisen Sie ebenfalls
darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
SanierungsmaBnahmen) die durch den Ersatz oder die
Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen
entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.
Anlagen: Lageplan(-plane)

Nach dem beigefligten Planausschnitt verlauft
eine der Leitungen am Nordostrand des BolRel-
weges. Im Bebauungsplan ist daher bereits ein
Hinweis hierauf enthalten, der mit Blick auf den
gebotenen Leitungsschutz nun nochmals ergénzt
wird. Eine Anderung der Planung ergibt sich
hieraus nicht.
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Stellungnahme

4.2

11

Niedersachsische
Landesbetrieb fir
Wasserwirtschaft,
Kisten- und
Naturschutz

07.02.2022

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine Bedenken,
da wesentliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt nicht
erwartet werden, wenn folgende Punkte beachtet werden:

- in den weiteren Planungen ist ein
Oberflachenentwasserungskonzept zu erstellen. Eine
ordnungsgemale Ableitung des anfallenden
Oberflaichenwassers ist zu gewadhrleisten. Faktoren wie
Klimawandel und Starkregenereignisse sind bei der
Konzeption zu beriicksichtigen.

— Fir eine ordnungsgemaRe Abfiihrung des Schmutzwassers
ist zu prifen, ob das o6ffentliche Schmutzkanalsystem fiir
weiteres Schmutzwasser ausgelegt ist.

Stellungnahme als TOB:

Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB |
(Landeseigene Gewadsser) und GBIIl (GLD) sind durch die
Planungen nicht nachteilig betroffen

Das Oberflachenentwasserungskonzept bzw. die
Beantragung einer Einleitungserlaubnis wird dem
Landkreis Aurich rechtzeitig vorgelegt.

Das Klarwerk fiir die Stadt Wiesmoor sowie der
vorhandene Schmutzwasserkanal haben noch
Reserven, so dass eine ordnungsgemaRe
Abfihrung des Schmutzwassers gewahrleistet
wird. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Name

Datum

Stellunghahme

Abwagungsvorschlag

Anlieger 1,
Turnerweg 4

31.01.2022

Als Eigentlimer und Anwohner angrenzend an den BolRelweg
bzw. an das o.g. Baugebiet, legen wir hiermit Widerspruch
gegen das Bauvorhaben A 17 “Grenzweg / BoRelweg” ein.

Die Mehrfamilienhduser mit 2 Vollgeschossen sollen zu
unserer Grundstiicksgrenze mit 3 bis 5 m Abstand entstehen.
Leider ist flir uns in dem Bauplan nicht ersichtlich, welcher
Abstand denn nun zu unserer Grenze gilt, daher legen wir
aufgrund dessen Widerspruch ein. Auch handelt es sich hinter
unserem Grundstick um eine wenig befahrene Privatstralle
(BoRelweg). Gerade hier misste sich u. E. nach der
Bebauungsabstand der Hauser zu unserer Grenze der des
Hauses BolRelweg 11 anpassen.

Die Abstdnde zu den Nachbargrundstiicken auf Seite 15 sind
mit nur 3 bis 5 m sehr gering. Wenn es sich um Nebengebdude
wie Carports und Garagen handeln wiirde, ware das fir uns
noch vertraglich. Carports und Garagen haben nun mal
wesentlich geringere Hohen als 9,52 m. Der Wohnbereich bzw.
Hauptteil unseres Bungalows, (nicht die Garage bzw. der
Flachdachanbau), sind mit einem Abstand von (ber 6,50
Metern zur Grenze gebaut worden. Der Grenzabstand des
geplanten Mehrfamilienhauses liegt weit unter unserem
Abstand zur Grenze. Die Dachhdhe von 9,52 Metern des 2
vollgeschossigen Neubaus ist jedoch wesentlich héher. Sollte
das Bauvorhaben trotz unserer Einwdnde mit einem
Grenzabstand von unter 5 Metern zu unserer
Grundsticksgrenze geplant werden, werden wir nicht zégern
gerichtlich den Bauantrag des 4 Familienhauses auf der Ecke
BoRelweg auch im Zusammenhang auf die Nutzungsdnderung
der urspriinglichen PrivatstraRe priifen zu lassen.

In dem genannten Bereich ist ein Grenzabstand filr
Wohngebidude mit 5 Metern festgesetzt.

Wie bereits o0.g. genannt, ist in diesem Bereich ein
Grenzabstand von 5 Metern festgesetzt. Der
Bebauungsplan kann insofern unverdndert
beibehalten werden.
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Wir haben Verstandnis dafiir, dass auch die Wirtschaftlichkeit
des Bauvorhabens eine groRe Rolle spielt. Sicherlich ist der
Stadt daran gelegen, dass Investoren sich fur die Belebung
Wiesmoors einsetzen und natirlich bestenfalls ohne ein
finanzielles Zutun der Stadt.

Wir bitten jedoch auch um Verstandnis fir unsere Seite. Wir
haben uns vor 12 Jahren bewusst fiir eine ruhige alte
Sackgassenlage mit angrenzender Privatstralle entschieden.
Wenn Sie an unserer Stelle waren, Wirden Sie auch alle
rechtlich zur Verfligung stehenden Mittel wahrnehmen, um
Ilhre Privatsphare und Ruhe bestmdglich zu erhalten.

Aus den o.g. Grinden legen wir Widerspruch gegen das
Bauvorhaben ein. Mangelnder Abstand zu den
Grundstiickgrenzen im Bezug auf die von lhnen genannten
Hohen des Plans vom 26.01.2022 und fiir uns noch fraglichen
Nutzungsanderung des BoRRelweges, welche in Folge dessen
auch zu einem geringeren Bebauungsabstand zu unserer
Grundstiicksgrenze fiihrt. Anliegend erhalten Sie den
Bebauungs-Plan mit der Markierung, um welchen Abstand es
sich hier in diesem Widerspruch handelt. Wir halten einen
Abstand von 5 Metern wohl als Kompromiss vertretbar und
unserseits auch nicht zu viel verlangt. Fir uns sind die 5 Meter
Bebauungsabstand zu unserer Grenze der einzuhaltende
Mindestabstand!

Wir bitten um schriftliche Stellungnahme lhrerseits mit
verbindlichen Zahlen (ber den Bebauungsabstand des o.g.
Vier-Familienhauses zu unserem Grundstiick. Wir stehen
lhnen

gerne flr Rickfragen zur Verfligung und bedanken uns im
Voraus fir lhre Mihe!
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‘Stadt Wiesmoor Bebauungscia~ A 17 .Gre~zweg Bole'weg™ Sete 11

Vorgaben des BauGB fur kinftige Entwicklungen auch dort eine entsprechende
Nachverdichtung weiterhin moglich

Fir das stadtebauliche Konzept ergibt sich hieraus, dass die nordwestliche Halfte des
Plangebietes mit 2 Vollgeschossen bebaut werden kann und die sidostliche Halfte
einer Bebauung mit maximai 1 Vollgeschoss vorbehalten bleibt. Der Eigentimer hat
in diesem Rahmen in Abstimmung mit der Stadt Wiesmoor ein stédtebauliches Kon-
zept entwickelt, das im Wesentlichen nachfolgender Abbildung zu entnehmen ist.

TENN AT/

R ZETA sa —

P
_— A S

|M.1:1.500 \\ |
In diesem Konzept werden Uber eine auch fiir das Miilifahrzeug befahrbare, mit einer
Wendeanlage endende Stichstrale vier Einfamilienhausgrundsticke (EFH), vier
Grundstiicke fiir eine Doppelhausbebauung (DH) und im Ubrigen sechs Grundstiicke
fur eine Mehrfamilienhausbebauung erschlossen.

Die PlanstraBe ist in ihrem rechtwinklig vom Grenzweg abzweigenden Abschnitt mit
9 m etwas breiter ausgelegt, damit das Millfahrzeug im vorderen Bereich auch dann
einfahren kann, wenn dort bereits ein Fahrzeug zum Einbiegen auf den Grenzweg
wartet, und im weiteren Verlauf bis zur Kurve auch eine Begegnung von ausfah-
rendem Milifahrzeug und PKW maglich ist. Im (brigen Teil der Planstralle reicht
| nach derzeitiger Einschatzung eine StraRenbreite von 7 m aus. Der weitere Verlauf
der Planstrale verlauft parallel zur norddstlichen Plangebietsgrenze.
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Anlieger 2
Grenzweg 15

01.02.2022

Mit diesem Schreiben erhebe ich Widerspruch gegen das
Bauvorhaben, dass uns im Ausschuss ,Stadtentwicklung,
Klima- und Umweltschutz” am 16.12.21 vorgestellt wurde.
Ich bin seit Gber 35 Jahren Eigentlimer des Hauses am
Grenzweg Nr. 15. Mein Haus wurde, wie die meisten anderen
Hauser in dieser StralRe, Ende der 60er Jahren gebaut. Alle
Hauser sind Einfamilienhduser.

Das, was uns die 4 Investoren in der 49. KW vorgestellt haben,
ist kein ernsthaft annehmbarer Kompromiss. Ein Kompromiss
entsteht immer dann, wenn sich 2 Parteien / Personen
einigen. Eine Einigung hat nie stattgefunden. Die gednderten
Abstdnde ( 7 m ) und Hohen ( 11,21 m ) wurden von den
Investoren vorgegeben.

Die Firsthohe von den 5 er Blécken sollen immer noch (iber
11 m betragen. Zum Vergleich: Das alte Haus von Hagedorn
ist ca. 10 m von meiner Grenze entfernt und ca. 8 m hoch. Ich
wirde es begriiRen, wenn die 5 er Blocke gegen die 4 er
Blocke getauscht werden.

Das im Baugebiet A_17 irgendwann gebaut werden wirde,
lag auf der Hand. Aus meiner Sicht begeht die Stadt schon
wieder einen Fehler, indem sie Hauser mit 2,5 Geschossen in
der Innenstadt zulassen mochte. Sie sollte sich ein Beispiel am
LK Leer (Warsingsfehn) nehmen. Dort diirfen Neubauten in
alten Siedlungen nur noch so hoch geplant werden, wie die ,,
alten “ Hauser.

Ich habe mir von meiner Rechtschutzversicherung eine
Deckungszusage geben lassen und werde mit zwei weiteren
Nachbarn Rechtsmittel einlegen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es sich bei
den reduzierten Héhen nicht um einen Kompro-
miss bzw. eine Einigung handelt. Es handelt sich
hierbei aber dennoch um ein Angebot seitens der
Investoren, mit dem die Stadt den Anliegern ein
Stick weit entgegenkommen kann.

Die Stadt sieht auch, dass der Stellungnehmende
schon seit tber 35 Jahren Eigentiimer des
Grundstiicks Grenzweg 15 ist. Allerdings konnen
sich gerade bei so langer Zeit immer auch
groflere Veranderungen ergeben. So hat sich z. B.
die seinerzeitige Gemeinde zwischenzeitlich zu
einer Stadt mit mittelzentraler Teilfunktion
weiterentwickelt. Des Weiteren wurde in
jungerer Zeit insbesondere auch das Stadtebau-
recht in der Weise gedndert, dass nun eine
innerstadtische Nachverdichtung eindeutig Vor-
rang vor weiterer Bebauung ,,auf der griinen
Wiese"” bekommen hat.

Im Rahmen dieses Vorrangs ist es nun sogar
geboten, selbst alte Wohngebiete auf ihre
Nachverdichtungsméglichkeiten zu priifen. Dies
bezieht sich auch auf alte Einfamilienhausgebiete,
insbesondere dann, wenn sie so nah am inner-
stadtischen Versorgungszentrum liegen wie hier.
Denn gerade hier kann auch im Sinne einer ,,Stadt
der kurzen Wege” fiir moglichst viele Menschen
ein ressourcenschonender Zugang zu den
ortlichen Versorgungsmoglichkeiten und der
weiteren Infrastruktur erreicht werden.

Die verdichtetere Bebauung ist aus stadtebau-
licher Sicht fiir das gegebene Umfeld auch nicht
unvertraglich, da sie durchaus maRvoll vorge-
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sehen ist und die erforderlichen nachbar-
schitzenden Grenzabstande gewahrt bleiben.
Gerade diese Grenzabstande sind auch der
Grund, warum die urspriinglich mit einheitlicher
Hohe vorgesehenen Gebaude im nordlichen
Bereich auf geringere Hohen und weniger
Wohnungen reduziert wurden. Eine Anderung
der vorgesehenen Planung erfolgt daher im
Rahmen einer aller Belange einbeziehenden
stadtebaulichen Abwagung nicht.

Anlieger 3 09.02.2022 Am 07.02.2022 hatten wir, meine Frau und ich, einen Termin | Die Stadt nimmt die mangelnde Ausilibung der

Klootschiellerring bei Herrn Stahl wegen obiger Angelegenheit. Wir wohnen im | Unterhaltungspflicht des Grabens seitens der

44a KlootschielRerring 44a und unser Haus liegt unmittelbar an | jeweiligen Grundstiickseigentiimer zur Kenntnis.
dem in nordostlicher Richtung verlaufendem Kanal. Da das | Fiir den im Plangebiet gelegenen Teil des Grabens
Flussbett kein Gefédlle aufweist und der Durchlauf des | wird sie den Investor hierauf hinweisen und eine
Wassers schon jetzt durch Pflanzen und Gestripp nicht | zeitnahe Ausrdumung erbitten. Fiir die kiinftigen
gewadhrleistet ist, bleibt das Oberflachenwasser bei uns | Eigentimer wird der wasserrechtliche Hinweis um
stehen und lauft nicht ab. Wenn die momentan | einen Hinweis auf die Unterhaltungspflicht
brachliegende Fliche jetzt bebaut wird, befiirchten wir einen | der Oberflichengewésser erginzt. Eine Anderung
weiteren ansteigenden Wasserspiegel. Umso mehr muss | der Planung ergibt sich hieraus nicht.
dafiir Sorge getragen werden, daR der Kanal sauber gehalten | Hinsichtlich der Gibrigen Eigentiimer wird die
wird, damit es zu keinem Engpass durch Pflanzen und | Stadt die Moéglichkeiten zur Anordnung der
Gestripp kommt und das Wasser ablaufen kann. Wir bitten | Aufreinigung priifen.
um eine kurze Stellungnahme

Anlieger 4 08.02.2022 Mit diesem Schreiben lege ich erneut Widerspruch gegen das | Offenbar ist seitens des Maklers und Investors

Turnerweg 2

oben genannte Bauvorhaben ein. Ich habe das Haus am
Turnerweg 2, 2019 erworben. Ein wichtiger Grund das ich
mich fir dieses Objekt entschieden habe, war auch die
Zusicherung des Immobilienmaklers Herr Kleen dass wenn es
zu einer Bebauung des oben gennannten Bereiches kommen
sollte, hier nicht mit Wohnbldcken zu rechnen sein muss. Ein
Einblick auf das Bauvorhaben, welches uns die Investoren in
der KW 49 vorgestellt haben, hat was anderes ergeben. Es

seit 2019 und somit innerhalb eines sehr kurzen
Zeitraumes ein Umdenken bzgl. der Bebauung
des Plangebietes erfolgt. Wenngleich die Stadt
hierfir nicht verantwortlich ist, nimmt sie dies
zur Kenntnis.

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine verdichtetere
Bebauung in diesem Bereich allerdings durchaus
akzeptabel, da sie sich in die Planungsziele und
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sind mehrere Wohnblocke mit 5 Wohneinheiten geplant. Die
geplanten Wohnblécke weisen eine Gebdaudehdhe von ca. 12
m auf. Die 5 Parteien Wohneinheiten sind 7 Meter von meiner
Grundsticksgrenze entfernt. Den Garten werde ich erst nach
Umgestaltung wieder als Riickzugsort nutzen kénnen. Des
Weiteren ist zu erwdhnen, dass meine Immobilie einen
massiven Wertverlust durch das genannte Bauvorhaben
erlangt. Ich bin nicht gewillt dieses hinzunehmen. Senden Sie
mir bitte eine Eingangsbestatigung fiir dieses Anschreiben zu.
Ich wiinsche lhnen allen eine gute Zeit und bedanke mich
vorab fiir einen guten Austausch.

die stadtebauliche Konzeption (s. Kap. 1.2 und 2
der Begriindung) sehr gut einfligt. Zugleich ist
dies auch im Sinne des Stadtebaurechtes, das in
jungerer Zeit der innerstadtischen Nach-
verdichtung eindeutig Vorrang vor weiterer
Bebauung ,,auf der griinen Wiese” einraumt. Im
Rahmen dieses Vorrangs ist es sogar geboten,
selbst alte Wohngebiete auf ihre Nachverdich-
tungsmoglichkeiten zu priifen. Dies bezieht sich
auch auf alte Einfamilienhausgebiete, insbeson-
dere wenn sie so zentral liegen wie hier.

Der Unmut, dass nach so kurzer Zeit trotz
gegenteiliger Angaben des Maklers beim Erwerb
der Immobilie nun doch eine héhere, verdich-
tetere Bebauung an die bestehende Einfamilien-
hausbebauung angrenzen wird, ist durchaus
verstandlich, wenngleich dies nicht auf einem
Fehler der Stadt beruht. Dennoch hat die Stadt,
wie im Ubrigen auch der Investor, ein Interesse
daran, hier eine vertragliche Losung herbei-
zufiihren, zumal ein objektiver Wertverlust hier
derzeit nicht anzunehmen ist. Die Stadt ist daher
bereit, fir die Losung als Vermittler zwischen
dem Investor und dem betroffenen Eigentiimer
zu fungieren.
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