VERFAHRENSVERMERKE

1. Préambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des

(NKomVG) hat der Rat der Stadt Wiesmoor diesen
Bebauungsplan D 11 bestehend aus der Planzeichnung und den texlichen Festsetzungen sowie den
Hinweisen als Satzung beschlossen.

Wiesmoor, den
Siegel

Der Blrgermeister
2. Planverfasser

Der Entwurf des Beb: lanes D 11 wurde vom
Pommer & Schwarz EmeuerbareEnergienGesellschaft mbH, Aurich

Aurich, den

Planverfasser
3. Kariengrundlage

Kartengrundlage : Liegenschalskarte  Mafistab 1:1000
Quelle: Auszug aus den der 1 a und

©2019 LGLN
Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte- baulich

HINWEISE

1. Rechtliche Grundlagen
Als gesetzliche Grundiagen in der zur Zeit geltenden Fassung gelten fir die
Autstellung des BebauungsplanesD 11 der Stact Wiesmoor
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
- Baunuizungsverordnung I der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017.
- Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt geandert am 04.05.2017,
- Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009, zuletzt geandert am 15.09.2017,

: i 1 vom

19.02.2010.

2. Bodenfunde
Solien bei den geplanten Bau- und Erdarbeiien ur- oder frihgeschichtiche
Bodenlunde  gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSohG: vom 30.05.1978) meldepflichtig und miissen dem
Landkreis Aurich - Untere Denkmalschutzbehérde  unverzliglich gemeldet werden
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Atbellen oder der Unlemehmer
Bodenfunde und Fundstellen sind nach  § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werklagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schulz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet,  Dieser Hinweis st in die Baugenehmigung unter Angabe der
Meldestelle aufzunchmen

3 / e

Bel Hinweisen, die auf bisher unbekann aul dem

schiieBen lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich, Tel.: 04941/16-7014 oder Tel.: 04941 /
167015 unverzigich in Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind unverziglich
einzustellen.

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Plalze vollstandig nach
L4-222/2019, Stand vom 29.08.2019). Sie ist hinsichtlich der Darslellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen Die U der neu zu bildenden Grenzen  in die Ortlichkeit
ist einwandirei maglich

Aurich, den
LGLN Katasterart Aurich

(Amtliche Vermessungsstelle)
Siegel -
(Unterschrift

4. Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der Auslegung des D11 wurden am .....oftsiblich
Der Entwurf des Beb: lan und de haben vom ...

gemah § 3 Abs.2 BauGB Bffentlich ausgelegen

bis einschiieBlich
Wiesmoor, den
Siegel

Der Birgermeister
5. Salzungsbeschiuss
Der Rat der Stack Wiesmoor hat den Bebauungsplan D 11 mit der Begriindung nach Prifung der
Stellungnahmen gems8 § 10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am . als Satzung beschlossen

Wiesmoor, den

Siegel

Der Birgermeister

6. Inkraftireten
Der Bebauungsplan D 11 ist gemaB § 10 BauGB im Amtsblatt fur den Landkreis Aurich und die Stact

4.Abfalle
Die bei den Abfalle (z. B. alle) unterliegen den
des (KPWG) und sind nach den
der des Landkreises Aurich in der jeweils

gilligen Fassung. einer ordnungsgemégen Entsorgung zuzufhren. Hierunter fall
auch der bei der BaumaBinahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am
Herkunftsort wiedervenwendet wird

6. Bodenkontaminationen

Sofem es im Rahmen der Bautétigkeiten zu Kontaminationen des Bodens komm, ist
die Untere Bodenschulzbehorde des Landkreises Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603
Aurich, Tel.: 04941/16-7014 oder 04941 / 16-7015 unverziigiich zu informieren
Geeignete MaBnahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die
Ausbreitung von Schadstoffen verhinder, sind unverziglich einzuleiten

6. Bodenaushub

Der Verblelb des der bei und der

anfdllt und nicht am Herkunfisort wiederverwendet wird, ist vorab it der Unteren
Abfall-und Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603
Aurich, Tel.: 04941 / 167014 oder Tel 04941 / 167015 abzustimmen. Dies git
insbesondere im Zusammenhang mit dem Altstandort ,Wiesmoor Gértnerel und
Baumschulen GmbH', Anlagen-Nr. 452.025.5.904.0001 sowie dem

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sind folgende Nutzungen zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betrieoe sowie

- Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von max. 200 m? und folgendem
Sortiment: Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheits- und

ind Blumen als Schnittblumen und Kleine

K u
Gebinde sowie zoologischer Bedart.

- héfts-, Blro- und Verwalt,

- Tankstellen.

2. Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO)
Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 werden gem. § 19 BauNVO eine
Grundfiachenzahl (GRZ) von 0,6 und gem. § 16 Abs. 2 Nr, 3 BauNVO maximal 2 Vollgeschosse
festgesetzt. Die max. zulissige Gebaudehdhe betragt 24 m iber NHN, davon ausgenommen
sind Anlagen fur Telekommunikation.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauVO)

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 werden gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine
Bauweise (a) In der abweichenden Bauweise sind Gebaude ohne

Langenbeschrankung zulassig

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dienen den ortlichen

8 Die erhalten das Recht, auf den gekennzeichneten
Flachen Versorgungsleitungen zu verlegen sowie das fiir die ordnungsgemase Unterhaltung
erforderliche jederzeitige Betretungs- und Eingriffsrecht. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
belegten Flachen dirfen nur in Abstimmung mit den Versorgungstrégemn befestigt oder Gberbaut
werden. Anpflanzungen sind ebenfalls abzustimmen.

5. Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
In den Bereichen zwischen der Baugrenze und der Geltungsbereichsgrenze entlang der
Oldenburger Strae sind auf den nicht ¢ i .

Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO nicht zuléissig,
Auf den Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind Nebenanlagen als Gebéude gem
§ 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO nicht zuléissig

als

[ Wtz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenien Emissionskontingente LEK nach DIN
45691 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Unr) tberschreiten

Gebiet LEK Tag (6.00 - 22.00 Uhr) LEK Nacht (22,00 - 6.00 Uhr)
(@B(A) / m?) (dB(A) /)

Teiloereich A 625 475

Teiloereich B 60 4

der ehemaligen Feldbahn Ggf. sind Beprobungen und Untersuchungen des
Bodenmaterials erforderlich

7. Recyclingschotter
und  Ausschreibungstexte fir Bauleistungen sind so zu
formulieren, dass zu Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfélle, die die
Anforderungen des § 7 Abs. 3 KiWG erfillen, gleichwertig zu Primarstoflen fur den
Einbau zugelassen und nicht diskriminiert werden. Sofern im Rahmen von
als eingesetzt werden soll, hat
dieser hinsichlich des  Schadstoffgehalts die  Zuordnungswerte Z 0 der
LAGA-Mittellung 20  Anforderungen an die stoffliche Venwertung von mineralischen
Abfallen - Technische Regeln® (1997, 2003) zu erflllen. Ein Einbau von
mit einem > Z0bis = Z 2 ist unter Beachtung der

Emden bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan D 11 ist damit am
geworden,

Wiesmoor, den

Siegel

Der Biirgermeister

7. Verletzung von Verfahrens- und
innerhalb von einem Jahr nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes D 11 st die Verletzung von
und beim des nicht geltend gemacht

worden
Wiesmoor, den

Siegel

Der Birgermeister

8 Méngel der Abwégun
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes D 11 sind Mange! der Abwagung
nicht geltend gemacht worden

Wiesmoor, den

Siegel
Der Birgermeister
Planunterlage
Gomarkung Wiesmoor
Fur sund 17
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der LAGA-Mitteiung 20 und nur mit Zusimmung nach
einzelfallbezogener Prifung durch die Unlere Abfall- und Bodenschulzbehtrde
zulassig. Die Untere Abfall- und Bodenschuizbehorde des Landkreises Aurich behal:
sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 Werte der
LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden

8. Bodenverdichtung

Die im Zuge von 1 verdichteten ichen, die nach
Beendigung der MaBnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch
Bodenauflockerung (z. B. pfliigen, eggen) in der Form wiederherzustellen, dass
natirliche Bodenfunktionen wieder Gbernommen werden konnen.

9. Lage der Versorgungsleitungen

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, auf der Grundlage der
darin aufgefiihrten Gleichungen (6) und (7)

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die KompensationsmaBnahmen zum Ausgleich fUr die Beeintrachtigung der Schutzgiiter
Vegetation und Boden sind auf folgenden Flurstiicken vorzunehmen: Gemarkung Wiesmoor, Flur
4, Teifl. Flursttick 8/13; Gemarkung Wiesmoor, Flur 13, Flurstiick 37/2; Gemarkung Wiesmoor,
Flur 13, Teilfl. Flurstiick 36/8 ; Gemarkung Wiesmoor, Flur 13, Teilfl. Flurstlick 35/13; Gemarkung
Strackholt, Flur 9, Flurstick 87/7 ; Gemarkung Strackholt, Flur 28, Flurstick 3; Gemarkung
Zwischenbergen, Flur 4, Flurstlick 29.
Fir die Kompensationsflachen Boden und Vegetation gelten folgende Bewirtschaftungsauflagen
Verbote:
1. Anwendung chemischer Mittel (Herbizide, Insektizide etc.),
2. Veréinderung der Bodenoberflche (z. B. Auffilllen von Senken),
3. zusétzliche EntwésserungsmaBnahmen,
4. Umbruch von Grinland, etwa zum Zwecke der Narbenerneuerung oder der
Ackerzwischennutzung,
5. Auforingen von Gillle, Jauche, Kidrschlamm sowie Dungstoffen aus Gefligeltierhaliung,
6. Nutzung als Winterweide.
Auflagen:
L e wie etwa Walzen, Schleppen, Mahen oder

Vor Beginn von 1 sind die men  sich
rechtzeitig mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor
Ot verlegt sind, (Erk gspflicht der Ausbaul

Der Bauunternehmer geniigt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht,
wenn er sich bei dem Grundstickseigentimer bzw. bei der Stadiverwaliung
erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jewelligen Versorgungsunternehmen zu
erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

10. Oberflachenwasser

Es ist dass weder auf ein fremdes
Grundstick noch in den StraBenbereich geleitet wird. Im Bereich der
Grundstiickszufahrt ist beispielsweise eine Entwasserungsrinne (Acco-Dranrinne

4) einzubauen oder es ist eine andere Gefalleausrichtung zur Seite hin zu
wahlen.

Bei Anpflanzungen (Hecken, Baume etc.) und baulichen Anlagen jeglicher Art
(Gebéude, Hallen, Garagen, Zaune, Pflasterungen etc) ist ein Abstand von

1,00 m zu Oberfia (Graben etc), gemessen ab
Boschungsoberkante, einzuhalten

11. Brandschutz

Als ahme ist eine L ntsprechend der
DVGW W 405 von min. 1600 I/Min. bzw. 96 m?h fir einen Zeitraum von mind. 2
Stunden durch die Stadt Wiesmoor vorzuhalten. Die Versorgungsleitung ist als
Ringsystem zu verlegen. Die Hydranten sind derart zu verorten, dass sie zu den
Gebauden einen Hichstabstand von max. 150 m nicht Giberschreiten.

12. Sichfelder

Gema § 31 As. 2 NSUG durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und
andere mit dem Grundstick nicht veroundene Einrichiungen nicht angelegt
werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In  den
Einmindungsbereichen der StraBen sind daher Sichtfelder einzuhalten

13. Gewasserverrohrungen

Bauarbeiten zur Gewassenverrohrung dirfen erst begonnen werden, wenn ein
Antrag zur Herstellung einer gestellt und die

Lockern, die der Bodenverbesserung, der Vorbereitung zur Mahd oder der Verdnderung der
bestehenden Vegetation dienen, sind in der Zeit zwischen dem 15. Marz und dem 15. Juni eines
jeden Jahres nicht gestattet

2. Fruhester Mahtermin ist der 16. Juni eines jeden Jahres (1. Mahd Mitte-Ende Juni, 2. Mahd
Mitte-Ende August). Die Fléchen sind in einem Arbeitsgang von innen nach aufen zu méhen,
soweit die Wetterlage dieses zulésst, maximale Arbeitsgeschwindigkeit: 8,0 km/h.

3. Beim 1. Schnitt ist das Mahdgut zeitnah von den Flachen zu entfernen; ein Abhackseln oder
Mulchen und Liegenlassen ist nicht zuléssig.

4. Eine Beweidung darf wie folgt erfolgen: vom 15.04. bis 15.06.: 2 Tiere/ha, vom 16.06. bis
15.11.: 3 Tiere/ha. Eine Portionierung ist nicht zulassig. Bei ausschlieBlicher Beweidung hat eine
Nachmahd im Spétherost des Jahres zu erfolgen. Das Mahdgut st zu entfernen.

5. Eine mineralische Dingung ingung) nach | ist moglichst
frihzeitig, spatestens bis zum 31.03. eines jeden Jahres abzuschlieBen. Eine Nachsaat als
Ubersaat (sog. "Ritzeinsaaten’) ist nur in Abstimmung mit der UNB des Landkreises Aurich
zulassig.

6. Die Flachen durfen nicht als Lagerplatz, z. B. fur Heu- und Silageballen, sonstige Erntelager,
genutzt werden.

7. Jegliche Anderungen der Nutzungsauflagen sind mit der fir den Naturschutz zusténdigen
Behorde des L Aurich

Zum Ausgleich fur den Verlust von 5,33 ha Wald sind 6.9 ha Ersatzaufforstungen vorzunehmen
Auf den Flurstiicken Gemarkung Marcardsmoor, Flur 4, Flurstick 35/3; Gemarkun
Marcardsmoor, Flur 5, teilw. Flurstiick 35; Gemarkung Marcardsmoor, Flur 10, teilw. Flurstiick
20/2 sind vorhandene Nadelholzbestande durch Laubbéume zu ersetzen. Es sind
standortgerechte Baume anzupflanzen, gegen Wildverbiss zu schiitzen und dauerhatt zu
erhalten.

Aut den Flurstiicken Gemarkung Wiesmoor, Flur 9, Flurstiicke 78/6 und 79/1 ist Weideland
aufzuforsten. Es sind Baume anzupflanzen, gegen 2u schitzen
und dauerhat zu erhalten

a

LEK Tag

62,5 dB(AYiT?

LEK Nacht

PLANZEICHENERKLARUNG

Genehmigung vom Landkreis Aurich - Untere Wasserbehorde erteilt wurde.
14. Artenschutz

Die im Bur (BNatSchG) geregelten Verbole zum
Artenschutz, die unter anderem fir alle européisch geschitzten Arten gelten,
sind zu beachten (z. B. fir alle Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten
und Vgl www ffh-anhanga bfn.de). Nach § 44 Abs.
1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen, zu toten, sie
erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen
oder zu zerstoren. Bei Abriss- oder BaumaBnahmen an bestehenden
Gebauden, der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie der
Falung von Baumen konnen diese Belange betroffen sein. Bei
Zuwiderhandiungen gegen diese Bestimmungen drohen BuBgeld- und
Strafvorschrifien (§§ 69 ff BNatSchG bzw. Umwelischadensgesetz). Die
zustandige Untere Naturschutzbehdrde kann unter Umstanden eine Befreiung
nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung
vorliegt. Weitere Informationen sind bei der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Aurich zu erhalien. Notwendige Gehdlzoeseitigungen und
Rodungen sollen nur zwischen dem 1. Oktober und 28./29. Februar, nach
voriger  fachkundiger  Uberprifung  auf Lebensstatten und  geschitzte
Flechtenarten, erfolgen.

15. Allgemeiner Umgang mit invasiven Arten

Die Einbringung oder Ausbreitung invasiver Arten ist gem. § 40 BNatSchG
verboten. Sollten bei Erdarbeiten Boden mit invasiven Arten, wie 2.8. Fallopia
japonica (Japanischer Staudenknterich) oder Impatiens glandulfera (Drisiges
Springkraut), anfallen, sind diese fachgerecht 2u entsorgen. Weitere
Informationen sind bei der Unteren Naturschutzbehbrde des Landkreises Aurich
2u erhalten

- Gewerbegebiet (5 8 BauNvO}
06 Grundflachenzahl (GRZ) (s 16 BauNvO)

Il Zahl der max. zulassigen Vollgeschosse (§ 16 BauNvo)

a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)
------ ~ Baugrenze (5 23 BauNvO)
[ stratenverkehrsflachen (s9bs. 1. 11 Baucs)
I:l Verkehrsilachen bes. Zweckbestimmung:

hier: Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

aaa

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGs)
Hier: Gas, Elektrizitat

Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Hier: Gasleitung, unterirdisch

“0-0-0-0-

Wasserflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGE)
Hier: Regenriickhaltegraben

Flachen fur Wald (gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 180 BauGs)

(gem. §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Fléchen fiir Nutzungsbeschrankungen oder
i Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i.S. des BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

E:ZE Iit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
j (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
der T Aund B fr Nu rankungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Mr. 24 BauGB)

LEK T )
a0 By Schallemissionskontingente (gern. §9 Abs. 24 BauGB)
A @ Hohenlage Normalhhennul

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
[:] {gem. §9 Abs. 7 BauGB)
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UBERSICHTSPLAN

MaBstab 1:12.500

Geltungsbereich
des Bebauungsplanes D 11

WIESMOOR

Bebauungsplan D 11

"Gewerbegebiet Oldenburger StraBe"
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