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1. Mischgebiet gemdR § 6 BauNVO

1.1 Von den gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulédssigen Einzelhandelsbetrieben sind
i. V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Betriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten nicht zul&ssig.
Ausnahme:
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind nur an der Tankstelle und
nur bis zu einer Verkaufsfliche von maximal 200 gm zulassig.

Fur die Definition der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente gilt die Wiesmoorer
Sortimentsliste des Aktualisierten Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Wiesmoor,
Stand Februar 2018, wie folgt:

zentrenrelevant:
- Nahrungs- und Genussmittel
- Gesundheits- und Kérperpflegeartikel
- Schreibwaren und Zeitschriften
- Blumen (Schnittblumen und kleine Gebinde)
- Bekleidung und Sportbekleidung
- Schuhe
- Uhren, Schmuck und Lederwaren
- Hausrat, Glas und Porzellan
- Bacher
- PC, Software und PC-Zubehor
- Unterhaltungselektronik

nahversorgungsrelevant
- Nahrungs- und Genussmittel
- Gesundheits- und Kérperpflegeartikel
- Schreibwaren und Zeitschriften
- Blumen (Schnittblumen und kleine Gebinde)

1.2 Die gemal § 4 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO zul&ssigen Vergnigungsstatten sindi. V.m. § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zul&ssig.

1.3 Die Ausnahme gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO wird i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

1.4 Als sonstige Gewerbebetriebe zuldssige Bordelle und bordellartige Betriebe sindi. V. m. § 1
Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

2. Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Oberer Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist der oberste Punkt des Daches.

3. Abweichende Bauweise gemiaR § 22 Abs. 4 BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind unter Einhaltung seitlicher Grenzabstdnde nach Landesrecht
Gebaude bis 72 m Lange zulassig.

4. Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO

Die zulassige Grundfladche darf durch die Flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten geman § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

5. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der mit TF 5 gekennzeichneten Flache missen AuRenbauteile von schutzbeduirftigen
Raumen nach der DIN 4109-1, Abschnitt 7 (Ausgabe Januar 2018) besondere Anforderungen an
die Luftschallddmmung erfullen. Die jeweils maRgeblichen AuRenldrmpegel kénnen den Karten
der schalltechnischen Stellungnahme der IEL, Bericht Nr. 4946-22-L1 enthommen werden.

Alternativ kann der Schallschutz unter Einhaltung der Mindestanforderungen an den baulichen
Schallschutz nach der DIN 4109 (Ausgabe Januar 2018) durch ein fir das jeweilige Bauvorhaben
erstelltes Schallschutzgutachten nachgewiesen werden.

nicht unter das Erhaltungsgebot.

6. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die festgesetzte Baumgruppe ist dauerhaft als solche zu erhalten. Bei sich behinderndem
Wuchs kénnen als Pflegemalinahme einzelne Badume entfernt werden, so dass sich das
Kronendach wieder schlieBen kann. Die im Unterwuchs enthaltenen Straucher (Ziergehdlze) fallen

Erhaltungssatzung gem. § 172 BauGB

1. Ortlicher Geltungsbereich

Anbauten.

Bestandteil dieser Erhaltungssatzung.

2. Erhaltungsziel

3. Genehmigung baulicher Anlagen

4. Ordnungswidrigkeiten

anderung vornimmt.

Der Geltungsbereich dieser Erhaltungssatzung umfasst in der Flur 6 der Gemarkung Marcards-
moor auf dem Flurstlick 56/18 das nérdliche Gebaude, Wittmunder Stralle 220 a ohne spéatere

Seine Abgrenzung ist im Bebauungsplan als Erhaltungsbereich dargestellt. Diese Abgrenzung ist

Ziel der vorliegenden Satzung ist die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf
Grund seiner stadtebaulichen Gestalt (§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Im Geltungsbereich dieser Satzung bediirfen der Abbruch, die Errichtung, die Anderung und die
Nutzungsénderung baulicher Anlagen der Genehmigung.

Dies gilt auch flr solche Vorhaben, die gemal NBauO nicht genehmigungspflichtig sind.

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt, wer eine bauliche Anlage im
Geltungsbereich dieser Satzung ohne Genehmigung abbricht, &ndert oder eine Nutzungs-

BauNVO

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt
geéndert am 14.06.2021.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG vom 30.05.1978
mit Anderung vom 26.05.2011) melde- pflichtig und miissen dem Landkreis Aurich - Untere Denk-
malschutzbehdrde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet. Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich der Landkreis Aurich - Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfiihrende Firma und / oder der Bauherr.

Abfille

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle (z. B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen
des Kreislauf- wirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungs-
satzung des Landkreises Aurich in der jeweils glltigen Fassung einer ordnungsgemafRen Entsorgung
zuzufuhren. Hierunter fallt auch der bei der Baumal- nahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht
am Herkunftsort wiederverwendet wird.

Bodenschutz

Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere
Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich unverziglich zu informieren. Baubeschreibungen und
Ausschreibungstexte fiir Bauleistungen sind so zu formulieren, dass zu Ersatzbaustoffen aufberei-
tete mineralische Abfélle, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3 KrWG erfillen, gleichwertig zu
Priméarstoffen fur den Einbau zugelassen und nicht diskriminiert werden. Sofern im Rahmen von
BaumaRnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich
des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln® (1997, 2003) zu erfiullen. Ein
Einbau von Recycling- schotter mit einem Zuordnungswert > Z 0 bis < Z 2 ist unter Beachtung der
Verwertungsvorgaben der LAGA-Mittei- lung 20 und mit Zustimmung nach einzelfallbezogener
Prufung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde zuldssig. Die Untere Abfall- und Boden-
schutzbehérde des Landkreises Aurich behdlt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervor-
geht, dass die Z 0 Werte der LAGA-Mit- teilung 20 eingehalten werden. Die im Zuge der Baumal}-
nahme verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der MaRnahme nicht dauerhaft versiegelt
werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. Pfligen, Eggen) wieder in den Zustand der naturlichen
Bodenfunktion zu versetzen.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumalRnahmen und der Erschlieung anféllt und nicht am
Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials
erforderlich.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der BaumafRnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem jewei-
ligen Versorgungs- unternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungs-
pflicht der Ausbauunternehmer).

Der Bauunternehmer genlgt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem
Grundstickseigentimer bzw. bei der Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er
sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt
sind.

Im Beteiligungsverfahren wurde bekannt, dass insbesondere im Bereich des BoRRelweges innerhalb
der Baugebiete Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden sind und auch innerhalb der Baugrenzen
vorhanden sein kénnen. Insbesondere in diesem Bereich sind daher vor jeglichen Bodenarbeiten
(BaumaRnahmen, Zaunbau, Pflanzung von Bdumen und Strduchern, etc.) die geltenden Schutz-
bereiche und sonstigen Erfordernisse der jeweiligen Versorgungsunternehmen zu klaren und zu
beachten. Die oben angegebene Erkundigungs- und Priifpflicht bezieht sich jedoch nicht allein auf
diesen Bereich.

Oberflaichenwasser

Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser weder auf ein fremdes Grundstlick noch in den
Stralienbereich geleitet wird. Im Bereich der Grundstiickszufahrt ist beispielsweise eine Entwésse-
rungsrinne (Acco-Drénrinne o. &.) einzubauen, oder es ist eine andere Gefalleausrichtung zur Seite
hin zu wahlen.

Brandschutz

Als Grundschutzmaflnahme ist eine L6schwassermenge entsprechend der DVGW W 405 von min.
800 I/Min. bzw. 48 m?h fiir einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Stadt Wiesmoor vorzu-
halten. Die Versorgungsleitung ist als Ringsystem zu verlegen. Die Hydranten sind derart zu ver-
orten, dass sie zu den Geb&uden einen Hochstabstand von max. 150 m nicht tberschreiten. Die
endglltige Anzahl und Standorte der Hydranten ist rechtzeitig mit dem Brandschutzprifer des
Landkreises Aurich und dem zusténdigen Stadt- oder Ortsbrandmeister abzustimmen.

Sichtfelder

Gemal § 31 Abs. 2 NStrG durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem
Grundsttick nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit
beeintrachtigen. In den Ein- mindungsbereichen der Stralden sind daher Sichtfelder einzuhalten.

Gewadsserverrohrungen

Bauarbeiten zur Gewasserverrohrung dirfen erst begonnen werden, wenn ein Antrag zur Herstel-
lung einer Gewasserverrohrung gestellt und die behdrdliche Genehmigung vom Landkreis Aurich,
Untere Wasserbehorde erteilt wurde.

Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter
anderem fiir alle européisch geschiitzten Arten gelten, sind zu beachten (z. B. fiir alle
Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte Amphibienarten: vgl.
www.ffh-anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen, zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Bei Abriss- oder Baumalinahmen an bestehenden Gebauden, der
Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie Mallnahmen an Baumen und Strauchern
kénnen diese Belange betroffen sein. Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen
Bufigeld- und Strafvorschriften (§§ 69 ff BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz). Die zusténdige
Untere Naturschutzbehérde kann unter Umstanden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG
gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt. Weitere Informationen sind bei der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises zu erhalten.

Wasserrecht

Mit Anpflanzungen (Hecken, Badume etc.) und baulichen Anlagen jeglicher Art (Wohnhauser, Car-
ports, Gartenhduser, Zaune, Pflasterungen etc.) ist ein Mindestabstand von 1,00 m zu Oberflachen-
gewadassern (Graben etc.) gemessen ab Bdschungsoberkante einzuhalten.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die Unterhaltungspflicht der Oberflachengewdasser den
jeweiligen Grundstickseigentimern obliegt.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 172 BauGB und des § 58 Abs. 2 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Wiesmoor diesen Bebauungsplan B 16,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden / untenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der
nebenstehenden / untenstehenden Erhaltungssatzung, als Satzung beschlossen.

Wiesmoor, den

(Siegel)

Burgermeister

Verfahrensvermerke

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiemoor hat in seiner
Sitzung am dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und im beschleu-
nigten Verfahren gemaB § 13a BauGB seine 6ffentliche
Auslegung gemaB § 13 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am ortstblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung haben vom bis

(Siegel) gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Wiesmoor, den

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor hat in
seiner Sitzung am die Aufstellung des
Bebauungsplanes B 16 beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am
ortsliblich bekanntgemacht.

Wiesmoor, den

Blrgermeister
(Siegel)

BlUrgermeister

5. Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiemoor hat in seiner

Sitzung am dem gednderten Entwurf des

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
Gemarkung Marcardsmoor, erneute offentliche Auslegung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
Flur 6 MaBstab: 1:1000 | beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung

2. Planunterlage

) . wurden am ortsublich bekanntgemacht. Der

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben
Niedersachsischen Vermessungs- und vom bis gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Katasterverwaltung ©___ 2022 | v.m.§4a Abs. 3 Satz 3 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Wiesmoor, den
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Aurich,

Katasteramt Aurich

(Siegel)

Blrgermeister

6. Satzungsbeschluss

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts- Der Rat der Stadt Wiesmoor hat den Bebauungsplan B 16
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen | ;¢ Erhaltungssatzung nach Priifung der Stellungnahmen
sowie StraB3en, Wegg u.nd Rlatge vpllstandlg nach (Stand gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

vom 04.04.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch Wdungbeschlossen.

einwandfrei. Wiesmoor, den

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. (Siegel)

BlUrgermeister

Geschéftsnachweis: Aurich, den 7. In-Kraft-Treten
L4-80/2022 Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadt
Wiesmoor istgemaB § 10 BauGBam ___ im
a LGLN Amtsblatt flir den Landkreis Aurich bekannt gemacht
s 0 ot worden. Der Bebauungsplan B 16 ist damit am
e (Siegel) __ rechtsverbindlich geworden.
Wiesmoor, den
Katasteramt Aurich Unterschrift

(Siegel)

Blrgermeister

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nicht geltend gemacht worden.

3. Entwurf und Verfahrensbetreuung
Dipl.-Ing. Anette Pollmann Wiesmoor, den

—i i i.’— MuhlenstraBe 18 (Siegel)

Dipl.-Ing. Anette Polimann 26340 Zetel / Neuenburg Blrgermeister

Raum- und Umweltplanung Tel.: 04452 / 948529
9. Mdngel der Abwagung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-

Datum der Planzeichnung / -dnderung: ; = . -
planes sind Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht

Vorentwurf: - worden.
Entwurf: Wiesmoor, den
Satzungsexemplar:
(Siegel)
BlUrgermeister
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Entwurf

Verfahrensstand:
8§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
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