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7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen
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Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung

o Offene Bauweise von ?zligeﬁ.iert]en
. eman textlicher
a Abweichende Bauweise TF: .. I%estsetzung Nummer ..
_____ Baugrenze 124om Gelandehohe

Textliche Festsetzungen

1. Allgemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNVO

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Mischgebiet gemaR § 6 BauNvVO
2.1 Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnlgungsstatten sind i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

2.2 Die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO wirdi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.3 Als sonstige Gewerbebetriebe zuldssige Bordelle und bordellartige Betriebe sindi. V. m. § 1
Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

2.4 Im Mischgebiet mit zugeordneter TF 2.4 sind i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandels-
betriebe nur bis zu einer maximalen Verkaufsflache von in der Summe 200 gm zulassig.

3. Garagen gemdR § 12 BauNVO

Garagen gemal §12 BauNVO missen zu den Strallenbegrenzungslinien einen Mindestabstand
von 2 m einhalten.

4. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVvVO

Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind zwischen den Strallenbegrenzungs-
linien und den strallenzugewandten Baugrenzen nicht zulassig.

5. Hoéhe baulicher Anlagen

5.1 Hoéhenlage des 1. Vollgeschosses gem. § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB
Die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses (ErdgeschossfertigfuRboden) darf

héchstens 0,50 m Gber der Oberkante der zur ErschlieBung dienenden Strale, gemessen in
Fassadenmitte, liegen.

5.2 Gebdudehoéhe gem. § 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Als Gebaudehohe gilt das Mal} zwischen der Oberkante der zur Erschliellung dienenden
Stralde, gemessen in Fassadenmitte (unterer Bezugspunkt) und den aufieren Schnittlinien von
AuRenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt).

6. Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO

6.1 In den Allgemeinen Wohngebieten mit zugeordneter TF 6.1 sind der abweichenden Bauweise
unter Einhaltung seitlicher Grenzabstidnde nach Landesrecht Gebaude mit héchstens 22 m Lange
zulassig.

6.2 Im Mischgebiet mit zugeordneter TF 6.2 sind in der abweichenden Bauweise unter Einhaltung
seitlicher Grenzabstédnde nach Landesrecht Gebdude mit hdchstens 24 m Lange zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich
Diese 6rtliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes B 3.

2. Vorgaérten

Die Flachen zwischen den StralRenbegrenzungslinien und den straRenzugewandten Baugrenzen
(Vorgarten) sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch
zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnern (z. B. Kies) ist nicht zulassig.
Zugange sowie Zufahrten zu den Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs und Zuwegungen zu
den Gebduden sowie Beeteinfassungen bis 20 cm Breite sind von dieser Bauvorschrift ausge-
nommen.

BauNVO

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt
geéndert am 14.06.2021.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG vom 30.05.1978
mit Anderung vom 26.05.2011) meldepflichtig und miissen dem Landkreis Aurich - Untere Denkmal-
schutzbehoérde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser
Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich der Landkreis Aurich - Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfiihrende Firma und / oder der Bauherr.

Abfélle

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z. B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungs-
satzung des Landkreises Aurich in der jeweils glltigen Fassung einer ordnungsgeméafRen Entsorgung
zuzufihren. Hierunter fallt auch der bei der BaumaRnahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht
am Herkunftsort wiederverwendet wird.

Bodenschutz

Sofern es im Rahmen der Bautétigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere
Bodenschutzbehor- de des Landkreises Aurich unverziiglich zu informieren. Baubeschreibungen und
Ausschreibungstexte fiir Bauleistungen sind so zu formulieren, dass zu Ersatzbaustoffen aufbe-
reitete mineralische Abfélle, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3 KrWG erfillen, gleichwertig zu
Primarstoffen fir den Einbau zugelassen und nicht diskriminiert werden. Sofern im Rahmen von
Baumalinahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich
des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln® (1997, 2003) zu erfillen. Ein
Einbau von Recycling- schotter mit einem Zuordnungswert > Z 0 bis < Z 2 ist unter Beachtung der
Verwertungsvorgaben der LAGA-Mittei- lung 20 und mit Zustimmung nach einzelfallbezogener
Prufung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde zuldssig. Die Untere Abfall- und Boden-
schutzbehorde des Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufor- dern, aus denen hervor-
geht, dass die Z 0 Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden. Die im Zuge der Baumal3-
nahme verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der MaRnahme nicht dauerhaft versiegelt
werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. Pfligen, Eggen) wieder in den Zustand der naturlichen
Bodenfunktion zu versetzen.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumalRnahmen und der ErschlieRung anféllt und nicht am
Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials
erforderlich.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der Baumalnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen
(Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).

Der Bauunternehmer gentigt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem
Grundstiickseigentimer bzw. bei der Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er
sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt
sind.

Im Beteiligungsverfahren wurde bekannt, dass insbesondere im Bereich des BolRelweges innerhalb
der Baugebiete Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden sind und auch innerhalb der Baugrenzen
vorhanden sein kénnen. Insbesondere in diesem Bereich sind daher vor jeglichen Bodenarbeiten
(BaumaRnahmen, Zaunbau, Pflanzung von Badumen und Stréuchern, etc.) die geltenden Schutz-
bereiche und sonstigen Erfordernisse der jeweiligen Versorgungsunternehmen zu klaren und zu
beachten. Die oben angegebene Erkundigungs- und Priifpflicht bezieht sich jedoch nicht allein auf
diesen Bereich.

Oberflaichenwasser

Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser weder auf ein fremdes Grundstlick noch in den
Stral3enbereich geleitet wird. Im Bereich der Grundstlickszufahrt ist beispielsweise eine Entwasse-
rungsrinne (Acco-Drénrinne o. 4.) einzubauen, oder es ist eine andere Gefalleausrichtung zur Seite
hin zu wahlen.

Brandschutz

Als Grundschutzmaflnahme ist eine Léschwassermenge entsprechend der DVGW W 405 von min.
800 I/Min. bzw. 48 m3h fiir einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Stadt Wiesmoor vorzu-
halten. Die Versorgungsleitung ist als Ringsystem zu verlegen. Die Hydranten sind derart zu ver-
orten, dass sie zu den Geb&uden einen Hochst- abstand von max. 150 m nicht Uberschreiten. Die
endglltige Anzahl und Standorte der Hydranten ist rechtzeitig mit dem Brandschutzprifer des
Landkreises Aurich und dem zustandigen Stadt- oder Ortsbrandmeister abzustimmen.

Sichtfelder
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersdchsischen Bauordnung und des
§ 58 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Wiesmoor diesen
Bebauungsplan B 3, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden / untenstehenden textlichen Festsetzun-
gen sowie den nebenstehenden / untenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Wiesmoor, den

(Siegel)

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiemoor hat in seiner
Sitzung am dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begrindung zugestimmt und im beschleu-
nigten Verfahren gemaB § 13a BauGB seine 6ffentliche
Auslegung gemaB § 13 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am ortsublich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor hat in
seiner Sitzung am die Aufstellung des
Bebauungsplanes B 3 beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am
ortsublich bekanntgemacht.

Wiesmoor, den

Begriindung haben vom bis
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
(Siegel) Wiesmoor, den
Blrgermeister
(Siegel)

Blrgermeister

5. Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiemoor hat in seiner
Sitzung am dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
erneute offentliche Auslegung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am ortsuiblich bekanntgemacht. Der

2. Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung Wiesmoor,
Flur 4 MaBstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben
Niedersachsischen Vermessungs- und vom bis gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
Katasterverwaltung ©___ 2022 | i.V.m. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB offentlich ausgelegen.

. . . Wiesmoor, den
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), (Siegel)
Regionaldirektion Aurich, Blrgermeister

Katasteramt Aurich 6. Satzungsbeschluss

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts- Der Rat der Stadt Wiesmoor hat den Bebauungsplan B 3 mit
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen | értlichen Bauvorschriften nach Prifung der Stellung-
sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand nahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch Begriindung beschlossen.
einwandfrei. Wiesmoor, den

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

-, e . L (Siegel)
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Blrgermeister

7. In-Kraft-Treten

Geschaftsnachweis: Aurich, den
L4-217/2022 Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadt
Wiesmoor ist gemaB § 10 BauGB am im
Q Amtsblatt fir den Landkreis Aurich bekannt gemacht
mem!:.,ﬁhN worden. Der Bebauungsplan B 3 ist damit am
e Misdesachsen (Siegel) rechtsverbindlich geworden.
Wiesmoor, den
Katasteramt Aurich Unterschrift

(Siegel)

Blrgermeister

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nicht geltend gemacht worden.

Wiesmoor, den

3. Entwurf und Verfahrensbetreuung

AP

Dipl.-Ing. Anette Pollmann

Dipl.-Ing. Anette Pollmann
MuhlenstraBe 18 (Siegel)
26340 Zetel / Neuenburg Blrgermeister

Tel.: 04452 / 948529

Raum- und Umweltplanung 9. Méngel der Abwigung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-

Datum der Planzeichnung / -danderung: . - .. A
planes sind Mdngel der Abwagung nicht geltend gemacht

Vorentwurf: - worden.

Entwurf: - Wiesmoor, den

Satzungsexemplar:

(Siegel)
Blrgermeister
Wiesmoor
Raumlicher,
il e A Geltungsbereich
~“M. 1 : 50.000 des Bebauungsplanes
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