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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Anlass fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Nr. C15 ,Wohngebiet Neuer Weg*
ist die stadtebauliche Zielsetzung der Stadt Wiesmoor, die bisher festgesetzten
StralRenverkehrsflachen neu zu ordnen und in einem Teilbereich eine Verdichtung der
Wohnbebauung zuzulassen.

Der Bebauungsplan Nr. C 15 wurde am 18.09.2020 rechtswirksam. Im Rahmen der
weiteren Tief und Ausbauplanung wurde von den urspriinglichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes abgewichen um eine kostensparendere ErschlieRung des Baugebietes
zu realisieren.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. C15 wird der Baulandnachfrage
entsprochen, sowie die kostenglinstige Wohnraubereitstellung geférdert.

Nach der zum 1. Januar 2007 in Kraft getretenen Gesetzesanderung kann fir die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. C15 ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefuhrt werden, da

= der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient,

= die in Anspruch genommene Grundflache weniger als 70.000 m2 betragt und eine
Vorprifung des Einzelfalles gem. der Anlage 2 BauGB durchgefuihrt wird,

= durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zulassig werden, die der Pflicht zu
einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen und

= Schutzgiter der FFH-Gebiete und Europaischen Vogelschutzgebiete nicht
beeintrachtigt werden.

Im vorliegenden Fall werden Flachen eines bestehenden Bebauungsplanes im zentralen
Bereich des Siedlungsbereichs der Stadt Wiesmoor tberplant.
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2 LAGE UND ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der raumliche Geltungsbereich befindet ich im zentralen Bereich der Stadt Wiesmoor
zwischen den Wohnbausiedlungen Wacholderstral3e im Stdosten und Am Wildbach im
Nordwesten, nordoéstlich des Neuen Weges (K 105) bis angrenzend zum Landschaftspark.

Der Anderungsbereich dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. C 15 umfasst die
vollstdndige Urfassung des Bebauungsplanes Nr. C 15.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 9,0 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebiets ist der folgenden Abbildung zu
entnehmen.

Plangebiet und umgebende Strukturen (ohne Maf3stab)
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3 BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich urspriinglich um eine teils extensiv
landwirtschaftliche Nutzflache, teils um eine Brache. In den Randbereichen befindet sich
ein Bewuchs in Form diverser Baum- und Buscharten. Aktuell werden innerhalb des
Plangebietes ErschlieRungsarbeiten durchgefiihrt.

Direkt stddstlich und nordwestlich angrenzend befinden sich Wohnbebauungen, welche
zum Hauptteil aus Einfamilien- und Doppelhausern besteht. Stidwestlich bis stdlich wird
das Plangebiet durch eine einzeilige Wohnbebauung eingegrenzt, welche ihrerseits direkt
an der Kreisstralle K105 ,Neuer Weg"“ anliegt. Nordéstlich wird das Plangebiet von einem
Gewasser mit Geholzstreifen begrenzt, welches direkt am Rande des Torf- und
Siedlungsmuseums Wiesmoor sowie an den Landschaftspark angrenzt.

8

"etzl;’A Franz.Dr.

Die aulRere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die Kreisstralte K 105 ,Neuer Weg*.

Mit Stand vom 01.10.2018 wurde eine Luftbildauswertung (Orientierende
Kampfmittelvorerkundung) bei GUBD, Nurnberg beauftragt. Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass keine Hinweise auf Abwurfmunition innerhalb des Plangebietes
vorliegen.
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4 PLANUNGSVORGABEN

4.1 Landesraumordnung

Raumordnerische Grundlage ist das Niedersachsische Landesraumordnungsprogramm
(LROP). Die Neubekanntmachung der Verordnung (ber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen ist am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26.
September 2017 im Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr.
20/2017, S. 378) veroffentlicht worden.

Die aktuelle Fassung des LROP trifft keine Aussagen, welche das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. C 15 konkret betreffen.

Einzig die im Landesraumordnungsprogramm zeichnerisch als Hauptverkehrsstral3e
dargestellte BundesstraRe B 436 betrifft randlich das Plangebiet. Sie verlauft stiddstlich
des Plangebiets. Darlber hinaus gibt es keine das Plangebiet beriihrende Darstellungen.
Den Zielen des LROP steht die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. C15 somit nicht
entgegen.

Aurich
Ostiriesland)

Auszug aus der Neubekanntmachung 2017 des Landesraumordnungsprogramms (ohne Maf3stab)
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4.2 Regionale Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Aurich ist seit dem
25.10.2019 rechtskréaftig.

Die Stadt Wiesmoor ist im RROP als Grundzentrum mit mittelzentraler Teilfunktion
dargestellt. In Gebieten dieser Raumkategorie sind Wohnangebote zu sichern und zu
entwickeln. Die vorliegende Planung entspricht damit den Festsetzungen des regionalen
Raumordnungsprogramms.

)
Higmizinstst\§
\ X

Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (ohne Maf3stab)

In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2018 wird Wiesmoor als Grundzentrum mit
mittelzentraler Teilfunktion, welche gem. Kap 2.2 Ziffer 04 Satz 4 den aperiodischen
Einzelhandel betrifft, dargestellt. Weiterhin wird Wiesmoor als Standort mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus (T) dargestellt. Der konkrete Bereich von
Wiesmoor, in dem sich der Anderungsbereich befindet, wird als zentrales Siedlungsgebiet
dargestellt. Weitere Festlegungen zu Wiesmoor bestehen in der zeichnerischen Fassung
nicht bzw. betreffen den Anderungsbereich nicht konkret.

In der beschreibenden Darstellung legt das RROP 2018 im Kapitel 2.2 Ziffer 05 Satz 1
fest, dass in Grundzentren Wohnbauland zu sichern und zu entwickeln ist.
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Damit entspricht der Inhalt der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. C 15
den Darstellungen der regionalen Raumordnung des Landkreises Aurich.

4.3 Flachennutzungsplan der Stadt Wiesmoor

Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. C 15 erfolgte die 54.
Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.

54. Anderung des Flachennutzungsplanes (ohne Mafstab)

Entsprechend der Urfassung des Bebauungsplanes Nr. C15 und ebenso der 1. Anderung
wird ein Wohnbauflache (W) sowie eine dreiseitig umlaufende Grunflache dargestellt.

Folglich ist eine Berichtigung bzw. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
erforderlich.
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4.4 Bestehende Baurechte

@»ﬁ,

A

Auszug, Bebauungsplan Nr. C 15 (ohne MaRstab) Urfassung

Innerhalb des Plangebietes wird Uberwiegend ein Allgemeines Wohngebiet mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse
wird, unter Berlcksichtigung der umliegenden Bausubstanz auf ein Vollgeschoss (l) als
Hochstmal’ festgesetzt.

Weiterhin wird eine abweichende Bauweise (a) mit einer Langenbeschrankung von 18 m
festgesetzt. Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen (gem. 8 23
BauNVO) festgesetzt.

Die StraRenflachen, die als Anliegerstralen dienen, werden als 6ffentliche
StralRenverkehrsflachen mit einer Breite von 5 — 7 m festgesetzt.

Weiterhin werden zwei Ful3- und Radwege mit einer Breite von jeweils 3,0 m festgesetzt.
Diese Wegeverbindungen bieten eine Anbindung an das angrenzende nordéstliche
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Baugebiet ,Am Wildbach“ sowie an den Landschaftspark / Blumenhalle in Richtung
DahlienstraRe und ermdéglichen damit eine Durchlassigkeit fir den nicht motorisierten
Verkehr.

Innerhalb des Plangebietes werden, entsprechend der Bestandssituation, im
nordwestlichen, nordéstlichen und im stidwestlichen Bereich Griinflachen festgesetzt.

Im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung wird die urspriingliche Planfassung vollstandig
aufgehoben und mit Rechtswirksamkeit durch diese erste Anderung ersetzt. Zur
Klarstellung des Rechtsverhdltnisses wird die folgende textliche Festsetzung
aufgenommen:

Mit der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes Nr. C15 - 1. Anderung tritt die
urspriingliche Planfassung des Bebauungsplanes Nr. C 15 aul3er Kraft.
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5 INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 Artder baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung werden die Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung aus der urspriinglichen Planfassung weitgehend tbernommen, wonach ein
Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO festgesetzt wird. Hierbei erfolgt mit der 1.
Anderung eine Gliederung in die Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2, die dich
hinsichtlich der geplanten Bauweise (Langenbeschréankung) und der Anzahl der
Wohneinheiten je Gebaude unterscheiden.

Zur weiteren Konkretisierung der Nutzungsarten wird die folgende Festsetzung
aufgenommen:

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
(WA 1 und WA 2) die nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.

Zur Einschrankung der Anzahl der Wohnungen pro Gebaude wird die folgende textliche
Festsetzung aufgenommen:

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 werden nach §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro
Gebaude max. zwei Wohnungen zugelassen.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 werden nach 89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro
Gebaude max. vier Wohnungen zugelassen.

Entgegen der Urfassung des Bebauungsplanes Nr. C 15 wird innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes eine Bebauung mit groReren Gebduden mit mehreren Wohneinheiten
ermdglicht.
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5.2 Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl und Geschossigkeit

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 035 bzw.
0,4 festgesetzt. Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird, unter Berticksichtigung der
umliegenden Bausubstanz auf ein Vollgeschoss (I) als Hochstmal? festgesetzt.

Gebaudehohe

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WAL und WA2 wird gemal § 16 Abs.3 Nr.2
BauNVO eine Gebadudehdhe von max. 21 m ldber NHN als Hochstgrenze festgesetzt.
Aufgrund einer fehlenden Bezugsebene erfolgt fir das Plangebiet eine Hohenfestsetzung
Uber Normalhdéhe Null (NHN), die einer Héhe von 10 — 11 m (ber Gelandeoberkante
entspricht.

Die Festsetzung der Gebaudehohe wird aus der urspringlichen Planfassung
Ubernommen.

In der Planunterlage sind die Hohenangaben fiir den Bereich des Neuen Weges bezogen
auf NHN als Hinweis aufgenommen. Die in den Stralenverkehrsflachen festgesetzten
NHN Hohen entsprechen den geplanten fertigen StralRendeckenhdhen.

Versiegelung

Zusatzlich zur festgesetzten Grundflachenzahl von 0,35 und 0,4 dirfen nur noch 50 v.H.
der zulassigen Grundflache durch Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (88 12 und 14
BauNVO) versiegelt werden. Weitere Uberschreitungen sind unzulassig.

Die Festsetzung dient der Absicherung eines ortsiblichen Versiegelungsgrades, um die
damit verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild zu
vermeiden.

Grundstlucksgroie

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 muss die Grundstiicksgrof3e
mind. 650 gm betragen. Als Baugrundstick i. d. S. gilt § 2 Abs. 12 (ohne Baulast) NBauO.

Entsprechend der urspringlichen Planfassung wurde eine Grundstiicksgrof3e mit einem
Mindestmal festgesetzt, um aus gestalterischen Grinden ein gewisses Mal3 an
aufgelockerter Bebauung zu sichern und damit die bauliche Nutzung der Baugrundstticke
sich in das umliegende Siedlungsgefiige integriert.
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5.3 Bauweise und Baugrenzen

Bauweise

Innerhalb des Plangebietes wird fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 ung WA 2 eine
jeweils unterschiedliche abweichende Bauweisen (al und a2) festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise al sind Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet WAL gem.
8§ 22 BauNVO zuladssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer
Langenbeschrankung von 18 m in jede Richtung.

In der abweichenden Bauweise a2 sind Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet WA2 gem.
§ 22 BauNVO zuladssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer
Langenbeschrankung von 22 m in jede Richtung.

Bei der Langenbeschréankung der abweichenden Bauweise a und a sind Stellplatze und
Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, auch in Form von
Vor- oder Anbauten, nicht mit anzurechnen.

Gem. § 22 Abs. 2 Baunutzungsverordnung BauNVO dirfen in der offenen Bauweise
Gebaude mit einer Gesamtlange von 50,00 m errichtet werden. Baukorper in dieser
GroRRenordnung flgen sich nicht in das vorhandene Ortsbild ein. Aus diesem Grunde
wurde eine abweichende Bauweise gewahlt, die in ihren Abmessungen die bereits
bestehende Bebauung beriicksichtigt.

Bei der Langenbeschrankung der abweichenden Bauweise (a) sind Stellplatze und
Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, auch in Form von
Vor- oder Anbauten, nicht mit anzurechnen.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird mit der Ergéanzung der bestehenden
Festsetzung die Langenbeschrankung nur auf den Hauptbaukorper angewendet, und
Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen in jeder Art nicht berlcksichtigt.
Voraussetzung fur die Anwendung diese Festsetzung ist eine bauliche Trennung von
Garage bzw. Nebenanlage und der Hauptnutzung. Ferner darf eine Garage bzw.
Nebenanlage nicht durch eine Hauptnutzung tber- oder unterbaut werden. Dies wére u.a.
der Fall wenn oberhalb der Garage eine Wohnung entsteht.

Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen (gem. 8 23 BauNVO)
festgesetzt. Baugrenzen erméglichen den Bauwilligen die gré3tmdgliche Freiheit in der
Wahl des Gebaudestandortes, ohne jedoch die Wirkung einer stadtebaulichen Ordnung
zu verlieren.
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Fur bestehende Geb&ude, mit Ausnahme von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und
Garagen gem. 8 12 BauNVO aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache, gelten die
Festsetzungen nur dann, wenn die Gebaude durch einen Neubau ersetzt werden oder
Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleich kommen.

Mit dieser Festsetzung soll tber den Rahmen des gesetzlichen Bestandsschutzes hinaus
das Privateigentum gesichert werden.

Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen

Innerhalb des gesamten Plangebietes sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen im  Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie der
ErschlieBungsstralRe (Planstral3e) und der vorderen Baugrenze (Vorgartenbereich)
Nebenanlagen als Gebdude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO
unzulassig.

Die Vorgartenbereiche sind tber die Erholungsfunktion hinaus ein Gestaltungselement
des StralRenraums, welches eines der wichtigsten Merkmale eines Siedlungsbildes ist. Sie
sollen deshalb von jeglichen Gebauden freigehalten werden und ihre Gestaltung nur durch
gartnerische Anlagen und typische Einfriedungen erhalten.

Zufahrten

Je Grundstlick ist eine Zu- bzw. Abfahrt mit einer max. Breite von 5 m zuléssig. Als
Baugrundstiick i. d. S. gilt § 2 Abs. 12 (ohne Baulast) NBauO.

Die Versiegelung von Flachen durch Zu- und Abfahrten stellt einen Eingriff in den
Naturhaushalt dar, denn eine kontinuierliche Versickerung der Niederschlage in offene
Graben und in das Grundwasser ist behindert. Viele Einzelhauser werden mittlerweile mit
zwei Wohnungen ausgestattet. Somit ist der Bedarf in der Regel auch fur zwei Garagen
und damit verbunden zweier Zufahrten gegeben. Uberdimensionierte Zu- und Abfahrten
mit der damit verbundenen Versiegelung des StralRenraums sollen unterbunden werden.
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5.4 Verkehrserschliel3ung

Die StralRenflachen, die als Anliegerstralen dienen, werden als oOffentliche
Stralenverkehrsflachen mit einer Breite von 5 — 7 m festgesetzt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. C 15 wurde die StraRenverkehrsflachen
neu geordnet um eine kostengtinstigere ErschlieBung der Wohngebiete zu ermdglichen.

Weiterhin werden zwei Ful3- und Radwege mit einer Breite von jeweils 3,0 m festgesetzt.
Diese Wegeverbindungen bieten eine Anbindung an das angrenzende nordéstliche
Baugebiet ,Am Wildbach“ sowie an den Landschaftspark / Blumenhalle in Richtung
Dahlienstrafe und ermdglichen damit eine Durchlassigkeit fur den nicht motorisierten
Verkehr.

5.5 Grinflachen und Anpflanzungen
Grunflachen

Innerhalb des Plangebietes werden, entsprechend der Bestandssituation, im
nordwestlichen und norddstlichen Bereich Griinflachen festgesetzt. Diese Grinflachen
dienen der Eingriinung des Baugebietes.

Innerhalb des Plangebietes werden, entsprechend der Bestandssituation, im
stidwestlichen Bereich private Grinflachen festgesetzt. Diese Griinflichen dienen der
Eingriinung des Baugebietes.

Weitere Anpflanzungen

Zur weiteren Eingriinung und zur 6kologischen Aufwertung des Plangebietes werden
Anpflanzungen innerhalb der StralBenverkehrsflichen sowie auf den privaten
Grundstucksflachen festgesetzt.

In den offentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 7 standortheimische Laubbaume
(siehe Kap. 12, Pflanzliste Nr. 1) in der Qualitat Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 14-
16 cm, pro 100 m ErschlielBungsstralRenldnge, fachgerecht zu pflanzen und zu erhalten.
Die StraRenseitenrdume durfen, bis auf die zugelassenen Zufahrten, nicht versiegelt
werden, sondern sind als Vegetationsflachen zu gestalten.

Auf den privaten Grundsticken ist je angefangene 300 gm Grundstiicksflache ein
standortheimischer Laubbaum (siehe Kap. 12 Pflanzenliste Nr.1) mindestens in der
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Qualitat Solitar mit Ballen, Hohe 300-350 cm, fachgerecht zu pflanzen und zu erhalten.
Zur weiteren Absicherung der festgesetzten privaten Grinflachen wird die folgende
textliche Festsetzung aufgenommen:

Im Bereich der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gemafd § 9 (1) Nr. 25 b BauGB) gilt,
dass die Bepflanzung nur mit heimischen oder kulturell verwurzelten Pflanzen (siehe Kap.
12, Pflanzliste Nr. 1 und Pflanzliste Nr. 2) erfolgen darf. Versiegelungen, Aufbauten,
intensive Rasennutzung mit wochentlicher Mahd sind unzulassig.

5.6 Beleuchtung

Grundsatzlich ist mit Licht moglichst sparsam umzugehen und dies in geringstmdglicher
Helligkeit zu verwenden. Es sind Leuchtkdrper mit geringen UV- und Blaulichtanteilen zu
verwenden, warmweiRes LED-Licht < 3.000 Kelvin hat sich als glnstig erwiesen. Die
Installationshohe sollte moglichst niedrig erfolgen und ausschliefZlich von oben nach unten
gerichtet, um eine Streuung in den Himmel zu vermeiden. Es sind geschlossene Lampen
zu verwenden, ggf. mit feinen Bohrungen anstelle von Kihlschlitzen, die es Insekten
ermaoglichen, das Geh&use wieder zu verlassen. Die Betriebsdauer ist auf die notwendige
Zeit zu begrenzen bzw. bei StralRenlaternen ist die Beleuchtungsintensitat in
verkehrsschwachen Zeiten zu reduzieren (ideal: Kopplung mit Bewegungsmeldern).
Beleuchtungen zu gestalterischen Zwecken (z.B. Denkmaler) sollten zeitlich bis
Mitternacht begrenzt werden, hier hat die Ausrichtung gezielt auf die gestalterischen
Elemente zu erfolgen, Einflugsbereiche nachtaktiver Tiere sind

zu berlcksichtigen und ggf. freizuhalten. Einsétze von Lasern, Reklamescheinwerfern
oder Skybeamern sind grundsatzlich sorgfaltig auf Notwendigkeit zu prifen.
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6 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes C 15 beriihrt nicht die Ortlichen Bauvorschriften
aus der urspriinglichen Planfassung zum Bebauungsplan Nr. C 15. Entsprechend gelten
diese auch weiterhin fir das Plangebiet.

7 IMMISSIONEN

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. C 15 wurde eine Schalltechnischen
Stellungnahme (siehe Anlage) bei der IEL GmbH (Aurich) beauftragt. Grundlage fur die
Bewertung der Schallimmissionen sind die Orientierungswerte fiir Verkehrslarm gem. der
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau®, wonach tagsiber 55 dB(A) und nachts 45
dB(A) zulassig sind.

Den Berechnungen des Schalltechnischen Gutachtens nach werden diese
Orientierungswerte im gesamten Planbereich eingehalten, abgesehen vom direkt an der
KreisstraRe liegenden Eingangsbereichs des Plangebiets. Hier kommt es zu einer
geringfiigigen Uberschreitung, sodass dort keine Wohnnutzung geplant werden darf. Um
dies sicherzustellen, wird im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzung einer
Baugrenze gewahrleistet, dass im Bereich der Grenzwertiiberschreitungen keine
Wohnnutzungen realisiert werden kénnen.

Weitere MalRnahmen des aktiven oder passiven Larmschutzes sind nicht erforderlich,
sodass auch dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes C 15 Belange des Larmschutzes
nicht entgegenstehen. Insofern sind Immissionen, die nach Art, Ausmal3 oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren, nicht zu erwarten.
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8 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Vorprufung des Einzelfalls nach Anlage 2 zu § 13a Abs.1 Satz 2 Nr.2 BauGB

Uberschlagliche
Priifung der

Umweltauswirkun
ge

Rechtsgrundlage:
*  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli

=

2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist.”

*  Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Februar 2010 (BGBI. 1.5.94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
8. September 2017 (BGBI. I.S. 3370) geandert worden ist.

uoljgeyIe
yolgaysaun

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

1.1 das Ausmalf3, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § ] X
35 Absatz 3 des Gesetzes iber die Umweltvertraglichkeitspriifung setzt;

§ 35 (3) UVPG Plane und Programme setzen einen Rahmen fir die Entscheidung uiber
die Zulassigkeit von Vorhaben, wenn sie Festlegungen mit Bedeutung firr spatere
Zulassungsentscheidungen, insbesondere zum Bedarf, zur GréRe, zum Standort, zur
Beschaffenheit, zu Betriebsbedingungen von Vorhaben oder zur Inanspruchnahme von
Ressourcen, enthalten.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 91.524 m2 und ist bereits

durch den rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. C 15 tberplant.

Es handelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. C 15 an die aktuelle Stralenplanung angepasst.
Die Grenzen des Bebauungsplans bleiben unverdndert. Die
Uberbaubare Flache wird entsprechend der der Neuordnung der
Verkehrsflachen angepasst. In  einem Teilbereich werden
Wohngebaude mit bis zu 4 Wohneinheiten zugelassen. Durch diese
Veranderungen sind keine umweltrelevanten Folgen zu erwarten.

1.2 das Ausmal, in dem der Bebauungsplan andere Plane und H X
Programme beeinflusst

Der Bebauungsplan ist aus der Raumordnung entwickelt und
entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

1.3. die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung ] X
umweltbezogener, einschlie3lich gesundheitsbezogener
Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die Foérderung der
nachhaltigen Entwicklung

Gegenlber der rechtsverbindlichen Fassung liegt somit keine
Verschlechterung der Flacheninanspruchnahme vor.

Die Anderungen umfassen nur die bestehenden Baurechte. Die
umliegenden Griunflachen bleiben entsprechend der bestehenden
Festsetzungen erhalten., so dass keinen Auswirkungen auf den
Artenschutz hervorgehen.
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1.4 die fir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, | ] X
einschlie3lich gesundheitsbezogener Probleme
Durch die Anderungen sind keine Umwelt- oder Gesundheitsprobleme
zu erwarten. Vorbelastungen sind nicht bekannt. Neue Belastungen
durch Larm, Hochspannungsleitungen o.A. sind ebenfalls nicht zu
erwarten, da lediglich Anderungen der ErschlieBungsanlagen geplant
sind.

15 die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Durchfiihrung nationaler ] X
und europaischer Umweltvorschriften
Im Wirkungsbereich liegen keine Naturschutz-, FFH- oder VS-Gebiete.

Daher wird die Durchfihrung nationaler und européischer
Umweltvorschriften durch die Anderung nicht beeintréachtigt.

2. Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich
betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der ] X
Auswirkungen
Durch die lediglich geringfiigigen Anderungen im Plangebiet sind
Auswirkungen, die Uber das bereits bestehende Mald hinausgehen,
nicht zu erwarten. Durch die gednderten Festsetzungen kommt es
nicht zu einer grundlegenden Umgestaltung des Gebietes.

2.2 den kumulativen und grenziberschreitenden Charakter der ] X
Auswirkungen
Nicht erkennbar.

2.3 die Risiken fiur die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen ] X
Gesundheit (zum Beispiel bei Unféllen)

Durch die Bebauungsplandnderung entstehende Risiken fur die
Umwelt oder Gesundheitsrisiken sind nicht erkennbar.
Durch die Anderung wird die Bestandssituation nicht verscharft.

2.4 den Umfang und die raumliche Ausdehnung der Auswirkungen ] X
Auswirkungen des  Bebauungsplans dber Grenzen des
Planungsgebiets und kommunale Grenzen hinaus, sowie
Verlagerungseffekte sind nicht zu erwarten, da der rechtsverbindliche
Geltungsbereich nicht Gberschritten wird.

2.5 die Bedeutung und die Sensibilitdét des voraussichtlich betroffenen H X
Gebiets auf Grund der besonderen natirlichen Merkmale, des
kulturellen Erbes, der Intensitat der Bodennutzung des Gebiets jeweils
unter Berucksichtigung der Uberschreitung von
Umweltqualitdétsnormen und Grenzwerten
Bei dem Anderungsgebiet handelt es sich um einen rechtswirksamen
Bebauungsplan mit  bestehenden  Baurechten flr  eine
Wohnbebauung, ohne nahere Bedeutung bzw. Sensibilitat fur die
vorgenannten Merkmale. Eine zusétzliche Versiegelung bzw.

Erhéhung der GRZ-Werte ist nicht geplant, weshalb auch keine
Verschlechterung oder Uberschreitung von Umweltqualitidtsnormen
und Grenzwerten zu erwarten ist.
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2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des | [] X
Bundesnaturschutzgesetzes,
Nicht betroffen

2.6.2 Naturschutzgebiete gemaR § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, ] X
soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,
Nicht betroffen

2.6.3 Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit ] X
nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,
Nicht betroffen

2.6.4 Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaf den 88 25 H X
und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes,
Nicht betroffen

2.6.5 Gesetzlich geschuitzte Biotope gemaf § 30 des H X
Bundesnaturschutzgesetzes,
Nicht betroffen

2.6.6 Wasserschutzgebiete gemall § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, ] X
Heilguellenschutzgebiete gemall 8§ 53 Absatz 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes, sowie Uberschwemmungsgebiete geman
§ 76 des Wasserhaushaltsgesetzes,
Nicht betroffen

2.6.7 Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europaischen Union | [] X
festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind,
Nicht betroffen.

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im ] X
Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des Raumordungsgesetzes,
Nicht betroffen.

2.6.9 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaéler, ] X
Denkmalensembles, Bodendenkmaéler oder Gebiete, die von der durch
die Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde als arch&ologisch
bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.
Nicht betroffen.
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Fazit

Unter Berlcksichtigung der Kriterien geman Anlage 2 BauGB wurden die Merkmale des
Bebauungsplanes geprift und hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Belange der
Umwelt beurteilt.

Die Uberschlagige Prifung (Vorprifung des Einzelfalls) kommt zu der Einschatzung, dass
die Anderung des Bebauungsplans Nr. C 15 ,Wohngebiet Neuer Weg“ der Stadt
Wiesmoor voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs.
4 Satz 4 BauGB in der weiteren Abwagung zu bertcksichtigen sind.

Die uberschlagliche Uberprifung ergab keine Anhaltspunkte fir wesentliche
umweltrelevante Probleme. Dieses ergibt sich vor allem vor dem Hintergrund, dass
bestehenden Festsetzungen der Verkehrsflachen neu geordnet werden. Insbesondere
bleiben die festgesetzten Grinflachen erhalten. Zusatzlich ist auch aufgrund bereits
vorliegender Untersuchungen zu Bauvorhaben im Plangebiet nicht davon auszugehen,
dass erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans C 15 ,Wohngebiet Neuer Weg“ kann somit geman
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren erfolgen.

9 FLACHENBILANZ

Festsetzung Flache in m2
Allgemeines Wohngebiet 51.729 m2
Grunflachen 31.288 m2
StralRenverkehrsflachen 7.180 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und 301 m2
Radweg

Flache fur die Wasserwirtschaft 1026 m?
Gesamtflache des Plangebietes 91.524 m2
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10 VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des
Oldenburgisch-Ostfriesischen ~ Wasserverbandes Brake. Eine ausreichende
Loschwasserversorgung ist gewahrleistet.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch den Anschluss an das
Verteilernetz der Energieversorgung Weser-Ems AG.

Telekommunikation

Der Anschluss an das offentliche Fernsprechnetz wird durch die ortsansassigen
Telekommunikationsanbieter realisiert.

Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung wird durch Anschluss an das 6ffentliche Schmutzkanalsystem
der Stadt Wiesmoor gewahrleistet. Das hausliche Abwasser soll in das bestehende
Schmutzwassernetz ,Neuer Weg“ eingeleitet werden. Die kommunale Klaranlage ist in
2014 auf 19.000 Einwohnergleichwerte erweitert worden.

Oberflachenentwasserung

Innerhalb des Plangebietes wird eine Flache fur die Wasserwirtschaft mit der
Zweckbestimmung ,Regenruckhaltebecken® festgesetzt.

Die Oberflachenentwasserung der Grundstiicke und StraRen erfolgt Gber neu zu
verlegene Betonrohrleitungen DN 300, 400, 500 und DN 800, welche in ein
Regenriuckhaltebecken minden. Von dort ist vorgesehen das anfallende
Oberflachenwasser mit zwei Tauchpumpen mit einer gesamt Leistung von 50,0 I/sec Uber
eine Druckleitungen in einen bestehenden Rickhaltegraben mit einer Flache von 4820 m2
zu Pumpen.

Der hydraulische Nachweis des Oberflachenwassers in die Vorflut wurde auf Grundlage
der DWA A 117 fur die Bemessung von Regenrtickhalterdumen und der DWA-A 118 fir
die Bemessung von Entwasserungssystemen im vereinfachten Verfahren durchgefthrt.
Die Antragsunterlagen des Obenflachenentwéasserungsplans wurden durch die Untere
Wasserbehorde des Landkreises Aurich am 07.10.2020 geprtft und genehmigt.
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Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Aurich gewahrleistet.

11 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG vom 30.05.1978 mit Anderung vom 26.05.2011) meldepflichtig und miissen
dem Landkreis Aurich - Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser
Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen/Altstandorte

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick
schlief3en lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich
unverzuglich in Kenntnis zu setzen.

Abfalle

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z. B. Baustellenabfélle) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschafts-gesetzes (KrwG) und sind nach den
Bestimmungen der Abfallentsorgungs-satzung des Landkreises Aurich in der jeweils
gultigen Fassung einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren. Hierunter fallt auch
der bei der BaumalRhahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort
wiederverwendet wird.

Bodenschutz

Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die
Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich unverziglich zu informieren. Sofern
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im Rahmen der Baumafinahme Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden
soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-
Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen -
Technische Regeln® (1997, 2003) zu erflllen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem
Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit
Genehmigung nach einer einzelfallbezogenen Prifung durch die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehtrde zulassig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehtrde des
Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass
die Z 0 - Werte der LAGA - Mitteilung 20 eingehalten werden. Die im Zuge der
BaumafRnahme verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der Mal3Bhahme nicht
dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. Pfligen, Eggen) wieder
in den Zustand der nattrlichen Bodenfunktion zu versetzen.

Die im Zuge von Baumal3nahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der
Maflnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B.
pfligen, eggen) in der Form wiederherzustellen, dass natirliche Bodenfunktionen wieder
tubernommen werden kdnnen.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der Baumalnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind,
abzustimmen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).

Der Bauunternehmer genugt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich
bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bei der Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt.
Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo
deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

Oberflachenwasser

Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser weder auf ein fremdes Grundstiick noch
in den Straf3enbereich geleitet wird. Im Bereich der Grundstiickszufahrt ist beispielsweise
eine Entwasserungsrinne (Acco-Drénrinne o. 4.) einzubauen, oder es ist eine andere
Gefélleausrichtung zur Seite hin zu wahlen.

Brandschutz

Als GrundschutzmaRnahme ist eine Loschwassermenge entsprechend der DVGW W 405
von min. 800 I/Min. bzw. 48 m3/h fiir einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Stadt
Wiesmoor vorzuhalten. Die Versorgungsleitung ist als Ringsystem zu verlegen. Die
Hydranten sind derart zu verorten, dass sie zu den Geb&uden einen Hochstabstand von
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max. 150 m nicht Uberschreiten. Die endgultige Anzahl und Standorte der Hydranten ist
rechtzeitig mit dem Brandschutzprifer des Landkreises Aurich und dem zustandigen
Stadt- oder Ortsbrandmeister abzustimmen.

Sichtfelder

Gemal § 31 Abs. 2 NStrG durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit
dem Grundstick nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die
Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In den Einmindungsbereichen der Straf3en sind
daher Sichtfelder einzuhalten.

Gewasserverrohrungen

Bauarbeiten zur Gewasserverrohrung durfen erst begonnen werden, wenn ein Antrag zur
Herstellung einer Gewdasserverrohrung gestellt und die behérdliche Genehmigung vom
Landkreis Aurich - Untere Wasserbehdorde - erteilt wurde.

Artenschutz

Die im Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die
unter anderem fur alle europdisch geschiitzten Arten gelten, sind zu beachten (z.B. fir
alle Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte Amphibienarten: vgl.
www.ffh- anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten
zu verletzen, zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten
zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Abriss- oder BaumalRnahmen an bestehenden
Gebauden, der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie MaRhahmen an
Baumen und Strduchern kdnnen diese Belange betroffen sein. Bei Zuwiderhandlungen
gegen diese Bestimmungen drohen Buf3geld- und Strafvorschriften (88 69 ff BNatSchG
bzw. Umweltschadensgesetz). Die zustandige Untere Naturschutzbehdrde kann unter
Umstanden eine Befreiung nach 8 67 Abs. 2 BNatSchG gewahren, sofern eine
unzumutbare Belastung vorliegt. Weitere Informationen sind bei der Unteren
Naturschutzbehotrde des Landkreises zu erhalten.
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Pflanzenliste 1

Baume
Erle

Birke
Hainbuche
Rotbuche
Kirsche
Eiche
Eberesche
Linde
Ruster

Seite 26

Alnus glutinosa

Betula pendula, - pubescens
Carpinus betulus

Fagus sylvatica

Prunus avium, - padus
Quercus robur

Sorbus aria, - aucuparia
Tilia cordata,

Ulmus carpinifolia

Obstbaume, insbesondere alte lokal verbreitete Sorten

Pflanzenliste 2

Straucher:

Kornellkirsche
Haselnuf3
Besenginster
Efeu
Stechpalme
Faulbaum
Wildrosenarten
Brombeere
Weide
Holunder

Eibe
Blaubeere
Preiselbeere
Schneeball
Beerenobst

Wiesmoor, den
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Cornus mas

Corylus avellana

Cytisus scoparius

Hedera helix

llex aquifolium

Rhamnus frangula

Rosa alba, pimpinellifolia, - canina
Rubus fruticosus ssp.

Salix alba, aurita, - carprea, -cinerea
Sambucus nigra

Taxus baccata (auch in Sorten)
Vaccinium myrtillus

Vaccinium vitis-idea

Viburnum opulus

Der Burgermeister



