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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Bebauungsplan C 9 "Wohnbaugebiet DahlienstralRe" wurde am 27.07.1981 vom Rat der
Gemeinde Wiesmoor beschlossen und mit Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises
Aurich am 22.01.1982 rechtskraftig. Die 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes beriihren
nicht den Geltungsbereich der 3. Anderung. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Uberlagert damit Flachen der Ursprungsfassung C9.

Anlass der Bebauungsplananderung ist eine verstarkte Nachfrage in der Stadt Wiesmoor
nach Raumen und Flachen fiir medizinische Angebote und Dienstleistungen aus dem Bereich
Verwaltung, Recht und Gesundheit. Da die urspriingliche Planung mit einer eventuellen
Kurklinik auf der Flache des Plangebietes nach heutigen Malstaben nicht mehr umsetzbar
ist, bietet sich der Standort, auch wegen seiner zentralen Lage und der Nachbarschaft zum
AWO-Wohnheim, als Flache fir medizinische Angebote und freie Berufe an. Aus diesem
Grund soll mit der Anderung des Bebauungsplanes die Fliche nun fiir eine stark
nachgefragte Nutzung angepasst werden.

Desweiteren mochte die Stadt Wiesmoor mit der Bebauungsplandnderung den Tourismus
als wichtigen Wirtschaftsfaktor der Stadt starken und zusatzliche Stellflachen fur
Wohnmobile bereitstellen. In den letzten Jahren und besonders seit der Corona-Pandemie
hat ein Wandel im Tourismus stattgefunden, mit dem Campingurlaub mit Wohnmobil stark
im Trend liegt. Daher besteht auch in Wiesmoor eine hohe Nachfrage nach zentral
gelegenen Stellplatzen fiir Wohnmobile. Aufgrund der direkten Nachbarschaft zur
Blumenhalle und zum Landschaftspark ist das Plangebiet ein attraktiver Standort fiir den
Tourismus mit positivem Synergieffekt flir die vorhandenen Angebote im Landschaftspark
und in der Blumenhalle. Ziel der Planungist es, den Wohnmobilplatz —auch aufgrund seiner
GroRe — ausschlieflich fiir Wohnmobile vorzuhalten. Daher sollen andere
Campingnutzungen wie Zelten, Wohnwagen, Mobilheime sowie Saison- und Dauercamping
nicht zugelassen werden. Fir diese Nutzungen steht der Camping- und Bungalowpark am
Ottermeer zur Verfliigung.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes entspricht dem Bestand und dient der
planungsrechtlichen Absicherung der vorhandenen Bebauung.

Weitere Festsetzungen dienen dem Erhalt der vorhandenen Griin- und Waldflachen im
nordwestlichen Bereich des Plangebietes.

GemaR § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn

e der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient,

e die zuldssige Grundflache unter 20.000 m? liegt,

e durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zuldssig werden, die der Pflicht zu einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und

e die Schutzgliter der FFH-Gebiete und Europdischen Vogelschutzgebiete nicht
beeintrachtigt werden.
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Im vorliegenden Fall wird eine innerstadtische Flache der Stadt Wiesmoor mit einer GroRe
von 13.175 m? neu Uberplant. Die festgesetzte zulassige Grundflache betragt 5.102 m?.

Damit wird die Voraussetzung fiir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfiillt. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes C 9 dient der
Innenentwicklung der Stadt Wiesmoor.

2 LAGE UND ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauunmgsplanes C 9 liegt im westlichen
zentralen Bereich der Stadt Wiesmoor und umfasst eine Fliche von 13.175 m2. Er befindet
sich auf Teilflachen der Flurstiicke 170/1 und 109/13 der Flur 7, Gemarkung Wiesmoor.

Das Plangebiet befindet sich zwischen der Blumenhalle im Nordosten, dem AWO-Wohnpark
im Siddosten und Wohngebieten im Siidwesten. Nordwestlich schliefen Grin- und
Geholzflachen an.

Die Lage des rdumlichen Geltungsbereichs ist dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt dieser
Begriindung zu entnehmen.

3 PLANUNGSVORGABEN

3.1 Landesraumordnungsprogramm

Raumordnerische Grundlage ist das Niedersachsische Landes-Raumordnungsprogramm
2017 in der Fassung vom 26.09.2017. In der zeichnerischen Darstellung sind keine, das
Plangebiet betreffenden Darstellungen vorhanden. Lediglich die BundesstraRe B 436 ist hier
als HauptverkehrsstraRBe dargestellt. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes C 9 steht den im
LROP genannten Zielen nicht entgegen.
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Auszug aus dem Niedersachsischen Landesraumordnungsprogramm 2017
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3.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2018 fiir den Landkreis Aurich (RROP 2018) ist von
der oberen Landesplanungsbehorde, dem Amt fiir regionale Landentwicklung Weser-Ems,
mit der Verfligung vom 28.08.2019 unter Maligabe und Auflagen genehmigt worden und ist
mit der Bekanntmachung durch Veroffentlichung im Amtsblatt Nr. 44 vom 25.10.2019 fiir
den Landkreis Aurich und die Stadt Emden in Kraft getreten.

In dem RROP wird die Stadt Wiesmoor als Grundzentrum mit mittelzentraler Teilfunktion
»aperiodischer Einzelhandel” ausgewiesen. Neben HauptverkehrsstraBen und StraRen von
regionaler Bedeutung, einem Umspannwerk und einer Gas-Fernleitung wird das zentrale
Siedlungsgebiet der Stadt Wiesmoor als ,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Tourismus” dargestellt. Das Plangebiet liegt innerhalb der Flachen, die als zentrales

Siedlungsgebiet dargestellt werden.

Die vorliegende Bebauungsplandanderung ist mit den Aussagen des RROP raumvertraglich.

Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm Aurich 2018
- blaue Eintragung nachtraglich eingefligt: Geltungsbereich der Bebauuungsplananderung -

3.3 Flachennutzungsplan der Stadt Wiesmoor

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Im Flachennutzungsplan der Stadt Wiesmoor wird der Geltungsbereich der 3.
Bebauungsplandnderung im sidostlichen Teil als Sonderbauflache, im nordwestlichen Teil
als Griinflache dargestellt.

Pommer & Schwarz
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«"Ge_l'_tungsbereich der
3. Anderung des

- rote Eintragungen nachtraglich eingefiigt: Geltungsbereich der Bebauuungsplananderung -

Damit entspricht die Planung im  Wesentlichen den Darstellungen des
Flaichennutzungsplanes. Geringfiigige Anderungen des Flichennutzungsplanes werden gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung vorgenommen.

3.4 Bebauungsplane

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes C 9 {iberlagert eine Teilflache
der 1. Anderung. Die lberlagerten Flichen treten mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes
C 9 — 3. Anderung auRer Kraft und werden durch die Festsetzungen der neuen Planung
ersetzt.

4 BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG

4.1 Nutzung

Das Plangebiet ist zur Zeit unbebaut. Im nordwestlichen Teil befindet sich Wald, sudlich
anschlieBend eine Grinfliche mit Gehodlzbestand. Im sidwestlichen Teil des
Geltungsbereichs befindet sich ebenfalls eine Griinfliche mit Gehdlzbestdanden an den
Nordwest- und Stidwestrandern.

4.2 Verkehr

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die DahlienstraRe, die Gber den
Neuen Weg an die BundesstraBe B 436 (HauptstraBe) und damit an den Uberortlichen
Verkehr angeschlossen ist.

Pommer & Schwarz |
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4.3 Denkmalschutz

Entsprechend der Denkmalliste des Landkreises Aurich befinden sich innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes C 9 keine
Baudenkmaler. Folglich werden im Rahmen dieser Planung keine Denkmaler nachrichtlich
Ubernommen.

4.4 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Wiesmoor keine Altlasten oder Altablagerungen
bekannt.

5 INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet, das der Erholung dient (SO) mit der Zweckbestimmung: Wohnmobile
dient der temporaren Unterbringung von Wohnmobilen.

Zuldssig sind gem. § 10 BauNVO folgende Nutzungen:

- Stellplatze fir Wohnmobile mit Erschliefung,

- Ver- und Entsorgungsanlagen,

- Sanitargebaude,

- Kiosk,

- Anlagen fiir den Betrieb und die Verwaltung des Wohnmobilplatzes.

Mit diesen Festsetzungen wird gewahrleistet, dass das Sondergebiet ausschliellich von
Wohnmobilen genutzt wird und kein Saison- oder Dauercamping entsteht. Weiterhin ist die
Unterbringung sonstiger mobiler Freizeitunterkiinfte wie Zelte, Wohnwagen, Mobilheime
oder Kleinwochenendhduser unzuldssig. Fiir diese Nutzungen stellt der Camping- und
Bungalowpark am Ottermeer ausreichend Flache zur Verfligung.

Das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung: Medizin u. freie Berufe dient der
Unterbringung von Arztpraxen und Raumen fir freie Berufe.

Zulassig sind gem. § 11 BauNVO folgende Nutzungen:

Arztpraxen,

Raume fir freie Berufe des Gesundheitswesens,

Labore / Labortechnische Einrichtungen fur gesundheitliche Zwecke,
Raume fir freie Berufe aus dem Bereich Verwaltung und Dienstleistung,
Stellplatze und Nebenanlagen.

Mit diesen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung kommt die Stadt Wiesmoor dem
steigenden Bedarf an Flachen und Raumen flir medizinische Angebote und freie Berufe nach.

Pommer & Schwarz |
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Das allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssig sind gem. § 4 BauNVO folgende Nutzungen:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Mit der Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes (WA) wird das siidwestlich angrenzende

vorhandene allgemeine Wohngebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes C 9 geringfiigig
erweitert, um den vorhandenen Baubestand eines Nebengebdudes planungsrechtlich
abzusichern. Eine neue Bebauung soll hier nicht zulassig sein, entsprechend sind die
Baugrenzen festgesetzt. Die Festsetzungen fir Art und Maf der baulichen Nutzung werden
aus dem angrenzenden Wohngebiet iGbernommen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

In dem Sondergebiet, das der Erholung dient (SO) mit der Zweckbestimmung: Wohnmobile
wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Die max. zuldssige Hohe der baulichen

Anlagen betragt 18 m GNHN, Telekommunikationsanlagen sind hiervon ausgenommen.

In dem sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung: Medizin u. freie Berufe wird
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Zuldssig ist max. 1 Vollgeschoss, die max.
zulassige Hohe der baulichen Anlagen betragt 22 m GNHN.

Mit der Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,8 wurde fiir beide Sondergebiete die zuldssige
Obergrenze gemall § 17 Abs. 1 BauNVO ausgenutzt, um eine der Zweckbestimmung
entsprechende effektive Ausnutzung der Baugrundstiicke zu ermoglichen.

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine Grundflachenzahl von 0,3 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 festgesetzt. Zuldssig ist max. 1 Vollgeschoss.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes C 9 wird das am Sidwestrand des
Geltungsbereichs  angrenzende allgemeine  Wohngebiet  geringfligig  erweitert.
Dementsprechend werden die NutzungsmaRe des angrenzenden Wohngebietes mit der 3.
Anderung Gibernommen.

5.3 Bauweise

In dem Sondergebiet, das der Erholung dient (SO) mit der Zweckbestimmung: Wohnmobile
wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. In der

abweichenden Bauweise dirfen Gebdude wie in der offenen Bauweise errichtet werden,
jedoch mit einer Langenbeschrankung von max. 20 m.

In dem sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung: Medizin u. freie Berufe wird
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise (o) festgesetzt. Die Lange der baulichen
Anlagen darf hochstens 50 m betragen.

Pommer & Schwarz |
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In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise
(o) festgesetzt. Die Lange der baulichen Anlagen darf hochstens 50 m betragen. Es sind nur
Einzelhauser zulassig.

Diese Festsetzung ermoglicht innerhalb des Baugebietes eine groRtmogliche bauliche
Gestaltungsfreiheit.

5.4 ErschlieBung

Das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung: Medizin u. freie Berufe und das
allgemeine Wohngebiet (WA) werden von der DahlienstralRe aus erschlossen.

Das Sondergebiet, das der Erholung dient (SO) mit der Zweckbestimmung: Wohnmobile wird
von der DahlienstraBe aus Uber eine neue StraRenverkehrsflache erschlossen.

Durch das Plangebiet verlauft zwischen der Waldflache und der 6ffentlichen Griinflache ein
FuB- und Radweg, der das Wohngebiet im Westen des Plangebietes mit dem 0&stlich
gelegenen Landschaftspark verbindet.

5.5 Grinflachen

In der Planzeichnung sind 6ffentliche und private Griinflachen zeichnerisch festgesetzt. Der
innerhalb dieser Flachen befindliche Baum- und Geholzbestand wird zusatzlich gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt festgesetzt.

5.6 Wald

Die vorhandene Waldflache wird in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB
zeichnerisch festgesetzt, um den Erhalt des Waldes planungrechtlich abzusichern.

5.7 Erhalt von Baumen

Innerhalb der Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strdauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind Baume, die in 1 m Hohe liber GOK einen Stammumgang von mindestens
80 cm haben, dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Laubbdume sind durch Baume gleicher Art mit einem Mindeststammumfang von 20 cm in
100 cm Hohe uber dem Erdboden zu ersetzen. Die Vorgaben der DIN 18920:2014-07
"Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" sind einzuhalten.

5.8 Wallanlage

Die Wallanlagen innerhalb der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG dienen dem Sichtschutz, insbesondere fiir die im
Westen anschlieffenden Wohngebiete.

Pommer & Schwarz |
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6 ABWAGUNGSRELEVANTE BELANGE

6.1 Natur und Landschaft

Bei dem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB wird von einer Umweltprifung (gem.
§ 2 Abs. 4 BauGB), einem Umweltbericht (gem. § 2a BauGB), von der Angabe der
verfigbaren Umweltinformationen (gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB) sowie von der
zusammenfassenden Erklarung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB) abgesehen.

Da die in Anspruch genommene Grundfliche weniger als 20.000 m? betragt, ist keine
Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich. Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes C 9
werden keine Vorhaben begrindet, die nach anderen Gesetzen einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der Schutzgiiter der NATURA 2000 (Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung) oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine 2.456 m? groRe Waldflache, die
durch zeichnerische Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB im Bestand
planungsrechtlich abgesichert wird.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes befinden sich Baumreihen, deren Erhalt gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB festgesetzt wird. Demnach sind Bdume, die in 1 m Hohe Gber GOK einen
Stammumgang von mindestens 80 cm haben, dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen. Laubbdume sind durch Baume gleicher Art mit einem
Mindeststammumfang von 20 cm in 100 cm Hohe Gber dem Erdboden zu ersetzen. Die
Vorgaben der DIN 18920:2014-07 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Bdaumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" sind einzuhalten.

Aufgrund der Anwendung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
und den vorliegenden Bedingungen eines innerdrtlich vorbelasteten Bereiches sind weitere
Eingriffe nicht ausgleichspflichtig. Bei zukilinftigen Entwicklungen innerhalb des Plangebietes
ist nicht mit erheblichen Eingriffen in den Naturhaushalt zu rechnen.

6.2 Oberflachenentwdsserung

Mit der ,,Neuordnung der Oberflachenentwdsserung Ortskern Wiesmoor”“ wurden zwischen
2011 und 2015 fir die Flachen des Landschaftsparks und fiir die Baugebiete siidostlich des
Plangebietes die Oberflaichenentwéasserung Ulber Regenwasserkanalisation und offene
Wasserflaichen neu geregelt. Die Flachen des Plangebietes entwdssern (ber diesen
neugeordneten Bereich und liber den zeichnerisch festgesetzten Regenriickhaltegraben.

6.3 Hochwasserschutz

Mit Inkrafttreten des Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz (BRPH) am 01.09.2021
ist dieser als raumordnerische Planvorgabe bei Neuaufstellungen und Anderungen von
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Bauleitplanen zu bericksichtigen. Im Rahmen der vorliegenden Planung sind die Ziele des
Kap. | Ziff. 1.1 und 2.1 zu beachten.

»Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafisnahmen einschliefdlich der Siedlungsentwicklung
sind die Risiken von Hochwassern nach Mafigabe der bei G6ffentlichen Stellen
verfiigbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts
eines Hochwasserereignisses und seinem rdumlichen und zeitlichen Ausmafs auch die
Wassertiefe und die  FlieSgeschwindigkeit. ~ Ferner sind  die  unterschiedlichen
Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und
Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.” (Kap. | Ziff. 1.1 BRPH)

Ferner sind “die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
durch oberirdische Gewdisser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindringendes
Meerwasser bei raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen einschliefSlich der
Siedlungsentwicklung nach Mafigabe der bei éffentlichen Stellen verfiigbaren Daten
vorausschauend zu priifen.” (Kap. | Ziff. 2.1 BRPH)

Nach den Daten des NLWKN zur Hochwassergefahr weist der Bereich Wiesmoor keine
Hochwasser-gefahrdeten = Gewasserabschnitte nach § 115 NWG auf (siehe
www.nlwkn.niedersachsen.de).

In der Umweltkarte des Nds. Umweltministeriums ist fiir den Bereich Wiesmoor kein
Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG) verzeichnet
(siehe www.umweltkarten-niedersachsen.de).

In der Begriindung zum RROP Aurich (2018) ist auf Seite 159 eine Karte mit Daten
des NLWKN zum Uberschwemmungsszenario bei Extremereignissen dargestellt. Auf dieser
Karte wird fiir den Bereich Wiesmoor eine Uberschwemmungstiefe von 0 m
dargestellt, die Gefahrdungslage durch Hochwasser ist niedrig.

Es gibt derzeit seitens des NLWKN keine Untersuchungen oder Projekte, die sich mit
der klimabedingten Auswirkung auf Starkregenereignisse beschaftigen. In den Jahren
2022-2023 soll eine ,Starkregenhinweiskarte” fiir Niedersachsen entwickelt werden. Diese
soll dann landesweit die hydrodynamisch modellierten Flieffgeschwindigkeiten und
Uberflutungstiefen  fir Starkregenereignisse darstellen (Wasserhohen und
FlieRgeschwindigkeiten von Starkregenereignissen).

Das Plangebiet liegt auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.

6.4 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwagen. Fir die Aufstellung oder
Anderung eines Bebauungsplanesim beschleunigten Verfahren kann gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.
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Die Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit werden im folgenden
Kapitel vorgestellt und erortert.

6.4.1 Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom .................... und Frist bis zum ................... Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat im Zeitraum vom ...................
bis einschl. .................... stattgefunden.

Es wurden folgende wesentliche Stellungnahmen abgegeben:
(wirdim Laufe des Verfahrens ergiinzt)

7 FLACHENBILANZ

Baugebiet FlachengroRe GRz Grundflache
SO Wohnmobile 4.115 m? 0,8 3.292 m?
SO Medizin u. freie Berufe 2.140 m? 0,8 1.712 m?
?\I/\I/ie)meines Wohngebiet 396 m? 0.3 98 m?
StraRenverkehrsflache 641 m? - -
FuB- und Radweg 127 m? -
Wallanlagen 855 m? -
private Grinflachen 888 m? - -
offentliche Griinflache 1.563 m? -
Wald 2.456 m? -
Wasserflache 64 m? - -
Insgesamt 13.175 m? 5.102 m?

8 VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes Brake.
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Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch den Anschluss an das
Verteilernetz der Energieversorgung Weser-Ems AG.

Telekommunikation

Der Anschluss an das offentliche Fernsprechnetz wird durch die ortsansdssigen
Telekommunikationsanbieter realisiert.

Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung wird durch Anschluss an das 6ffentliche Schmutzkanalsystem der
Stadt Wiesmoor gewahrleistet.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Aurich gewahrleistet.

9 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1. Rechtliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen in der zur Zeit geltenden Fassung gelten fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes D 11 der Stadt Wiesmoor:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017,

- Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017,
- Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am 15.09.2017,
- Niedersachsisches Ausfliihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz vom 19.02.2010.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG;
vom 30.05.1978) meldepflichtig und missen dem Landkreis Aurich - Untere
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe
der Meldestelle aufzunehmen.

3. Altablagerungen / Altstandorte

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schlielRen
lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich, Hoheberger
Weg 36, 26603 Aurich, Tel.: 04941/16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-7015 unverziglich in
Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind unverziiglich einzustellen.
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4. Abfille

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfdlle (z. B. Baustellenabfalle) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen
der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils giiltigen Fassung einer
ordnungsgemaRen Entsorgung zuzufiihren. Hierunter fallt auch der bei der BaumalRnahme
anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

5. Bodenkontaminationen

Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die
Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich,
Tel.: 04941/16-7014 oder 04941/16-7015 unverziglich zu informieren. Geeignete
MaRnahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von
Schadstoffen verhindern, sind unverziiglich einzuleiten.

6. Bodenaushub

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumaRnahmen und der ErschlieBung anfallt und
nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall-und
Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich, Tel.:
04941/16-7014 oder Tel.: 04941/16-7015 abzustimmen.

7. Recyclingschotter

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte flir Bauleistungen sind so zu formulieren, dass
zu Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfille, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3
KrWG erfiillen, gleichwertig zu Primarstoffen fiir den Einbau zugelassen und nicht
diskriminiert werden.

Sofern im Rahmen von BaumaBnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt
werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der
LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfallen - Technische Regeln" (1997, 2003) zu erfiillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit
einem Zuordnungswert > Z 0 bis < Z 2 ist unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der
LAGA-Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach einzelfallbezogener Prifung durch die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehorde zuldssig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z
0 Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

8. Bodenverdichtung

Die im Zuge von BaumaBnahmen verdichteten Bodenflichen, die nach Beendigung der
MafRnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z. B. pfliigen,
eggen) in der Form wiederherzustellen, dass natirliche Bodenfunktionen wieder
Ubernommen werden kdénnen.
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9. Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn von BaumaRnahmen sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind,
abzustimmen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer). Der Bauunternehmer genligt
dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem
Grundstickseigentiimer bzw. bei der Stadtverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort
verlegt sind.

10. Oberflachengewasser

Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser weder auf ein fremdes Grundstiick noch in
den StraRenbereich geleitet wird. Im Bereich der Grundstlickszufahrt ist beispielsweise eine
Entwdsserungsrinne (Acco-Dranrinne 0.3.) einzubauen, oder es ist eine andere
Gefalleausrichtung zur Seite hin zu wahlen.

Bei Anpflanzungen (Hecken, Baume etc.) und baulichen Anlagen jeglicher Art (Gebaude,
Hallen, Garagen, Zaune, Pflasterungen etc.) ist ein Abstand von mindestens 1,00 m zu
Oberflachengewassern (Graben etc.), gemessen ab Boschungsoberkante, einzuhalten.

11. Brandschutz

Als GrundschutzmaRnahme ist eine Loschwassermenge entsprechend der DVGW W 405 von
min. 1600 I//Min. bzw. 96 m3/h fir einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Stadt
Wiesmoor vorzuhalten. Die Versorgungsleitung ist als Ringsystem zu verlegen. Die
Hydranten sind derart zu verorten, dass sie zu den Gebdauden einen Hochstabstand von max.
150 m nicht Gberschreiten.

12. Sichtfelder

GemaR § 31 Abs. 2 Niedersadchsisches StraRengesetz (NStrG) durfen Anpflanzungen, Zaune,
Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstlick nicht verbundene Einrichtungen nicht
angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In den
Einmindungsbereichen der StralRen sind daher Sichtfelder einzuhalten.

13. Gewasserverrohrungen

Bauarbeiten zur Gewasserverrohrung dirfen erst begonnen werden, wenn ein Antrag zur
Herstellung einer Gewasserverrohrung gestellt und die behoérdliche Genehmigung vom
Landkreis Aurich - Untere Wasserbehorde erteilt wurde.

14. Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter
anderem fiur alle europdisch geschitzten Arten gelten, sind zu beachten (z. B. fiir alle
Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte Amphibienarten: Vgl.
www.ffh-anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen, zu toten, sie erheblich zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstoren. Bei Abriss- oder BaumaRnahmen an bestehenden Gebduden,
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der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie der Fallung von Baumen kdnnen
diese Belange betroffen sein. Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen
BulRgeld- und Strafvorschriften (§§ 69 ff BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz). Die
zustdndige Untere Naturschutzbehorde kann unter Umstanden eine Befreiung nach § 67
Abs. 2 BNatSchG gewdhren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt. Weitere
Informationen sind bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich zu erhalten.

Notwendige Geholzbeseitigungen und Rodungen sollen nur zwischen dem 1. Oktober und
28./29. Februar, nach voriger fachkundiger Uberpriifung auf Lebensstitten und geschiitzte
Flechtenarten, erfolgen.

15. Allgemeiner Umgang mit invasiven Arten

Die Einbringung oder Ausbreitung invasiver Arten ist gem. § 40 BNatSchG verboten. Sollten
bei Erdarbeiten Bdoden mit invasiven Arten, wie z.B. Fallopia japonica (Japanisches
Staudenknoterich) oder Impatiens glandulifera (Drisiges Springkraut), anfallen, sind diese
fachgerecht zu entsorgen. Weitere Informationen sind bei der Unteren Naturschutzbehorde
des Landkreises Aurich zu erhalten.

16. CPI-Woch-VO

Die Verordnung tber Campingplatze, Wochenendplatze und Wochenendhauser (CPI-Woch-
VO) ist zu beachten

Wiesmoor, den

Stadt Wiesmoor
Der Burgermeister
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