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3. Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wiesmoor hat in seiner Sitzung am XX.XX.20XX die Aufstellung des Bebauungsplanes rb((\ %
B14 beschlossen.
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Wiesmoor, den
Siegel

Der Birgermeister

5. Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Wiesmoor hat den Bebauungsplan B14 sowie die Begriindung nach Priifung der Stellungnahmen gemaf §
10 Abs. 1 Satz 1 BauGB in seiner Sitzung am XX.XX.20XX als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Wiesmoor, den
Siegel

Der Blrgermeister

6. Inkrafttreten
Der Bebauungsplan B14 ist gemaR § 10 BauGB am .........cccccceviiiiiiiieeniiieeeene im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich und fur
die Stadt Emden bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan B14 ist damit am XX.XX.20XX rechtsverbindlich geworden.

Wiesmoor, den
Siegel

Der Birgermeister

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes B14 ist die Verletzung von Verfahren- und

Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Wiesmoor, den

Siegel
Der Blrgermeister

8. Mdngel des Abwéagungsvorganges
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes B14 sind Mangel des Abwé&gungsvorganges nicht geltend

gemacht worden.

Wiesmoor, den
Siegel

Der Burgermeister

Planzeichenerklarung (gem. Plan ZV)

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung:
Grol¥flachiger Einzelhandel, Einkaufszentren

SO1

rof3. Einzelhandel,
Einkaufszentren

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung:
Tankstelle

Kerngebiet

MaR der baulichen Nutzung

0,8

(2

1 Anzahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Bauweise und Baugrenzen

E Baugrenze (gem. § 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

o offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

P

B+P

]

Sonstige

LJ

Private StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Busbahnhof und Parkplatze

StraRenbegrenzungslinie

Einfahrtbereich

Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sein
kénnen: Bereich eines Altstandortes (A)

Umgrenzung der Flachen fir
Nutzungseinschrankungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Hier: immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel (siehe textliche Festsetzung
Nr. 2)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Kerngebiet

Innerhalb des Plangebietes wird gem. § 7 Abs. 2 BauNVO ein Kerngebiet MK festgesetzt. Im Kerngebiet

werden gem. § 7 Abs. 2 BauNVO folgende allgemein zulassige Nutzungen ausgeschlossen:

» Vergnligungsstatten

* Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und Grof3garagen

Weiterhin werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Tankstellen ausgeschlossen.

1.2 Sonstiges Sondergebiet (SO1) groRflachiger Einzelhandel, Einkaufszentren

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 1 dient der Unterbringung von Einkaufszentren mit klein- und

grofRflachigen Einzelhandelsbetrieben und einer max. Verkaufsflache je Einkaufszentrum von 11.375 m2.

Zulassig sind als Teil eines Einkaufzentrums:

Einzelhandelsbetriebe und groRflachige Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Dienstleistungsgewerbes,

nichtstérende Handwerksbetriebe,

dem Gebiet dienenende Stellplatze und Nebenanlagen.

Innerhalb der Einkaufszentren sind als Einzelhandel nur folgende Nutzungen mit den aufgelisteten Sortimenten

entsprechend der "Wiesmoorer Liste" zulassig:

Nahrungs- und Genussmittel auf einer jeweiligen max. Verkaufsflache von 2.435 m?
Gesundheit und Korperpflege (inkl. Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel) auf einer jeweiligen
max. Verkaufsflache von 794 m?

Blumen und Pflanzen auf einer jeweiligen max. Verkaufsflache von 120 m?

Zoologischer Bedarf auf einer jeweiligen max. Verkaufsflache von 700 m?

Bicher, Schreibwaren, Buroartikel auf einer jeweiligen max. Verkaufsflache von 270 m?
Bekleidung, Schuhe, Schmuck auf einer jeweiligen max. Verkaufsflache von 5.180 m?

Sport, Spiel, Freizeit auf einer jeweiligen max. Verkaufsflache von 440 m?

Elektrowaren auf einer jeweiligen max. Verkaufsflache von 210 m?

Mébel, Einrichtungsgegenstande (inkl. Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik) auf einer jeweiligen
max. Verkaufsflache von 1.305 m? (davon 1.265 m? fur klassisch zentrenrelevante

Sortimente, Hausrat, Wohnaccessoires, Glas/Porzellan/Keramik sowie Heimtextilien)

1.3 Sonstiges Sondergebiet (SO2) Tankstelle

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO 2) sind Tankstellen, auch als Teil eines Einkaufszentrums, mit

Kassenrdumen zulassig.

2. SchallschutzmafRnahmen

Immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche einschlieRlich der Fahrzeuggerdusche auf

dem

Betriebsgrundstiick

insgesamt  die  aufgefihrten  immissionswirksamen  flachenbezogenen

Schallleistungspegel L"wa weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) tberschreiten.

Die Summation Uber die Immissionskontingente einzelner Teilflachen ist zulassig.

Im Genehmigungsverfahren ist zum Nachweis der Zuldssigkeit des Vorhabens der Beurteilungspegel der

Anlage nach TA-Larm zu ermitteln. Diese dirfen die zuldssigen Schallleistungspegel unter Berticksichtigung

von ggf. bereits bestehender Anlagen nicht Uiberschreiten.

3. Abweichende Bauweise

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO 1) wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Diese

abweichende Bauweise (a) entspricht der offenen Bauweise, jedoch ohne eine Langenbeschrankung.

4. Andere Bebauungsplane

Mit der Rechtwirksamkeit des Bebauungsplanes B 14 treten die in diesem Geltungsbereich liegenden

Teilbereiche der Bebauungspléne B 1 — 1. Anderung, B 6 - 1. und 2. Anderung auBer Kraft.

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig und
missen dem Landkreis Aurich - Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser

Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen / Altstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten,
so ist unverzlglich der Landkreis Aurich - Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter

der Arbeiten, die bauausflihrende Firma und/oder der Bauherr.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der Baumalnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der
Ausbauunternehmer). Der Bauunternehmer gentigt dieser Erkundigungs- und Priifungspflicht nicht, wenn er sich
bei dem Grundstiickseigentimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich

bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

Oberflachenwasser
Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser weder auf ein fremdes Grundstlick noch in den StralRenbereich
geleitet wird. Im Bereich der Grundstlickszufahrt ist beispielsweise eine Entwasserungsrinne (Acco-Dranrinne

0.8.) einzubauen, oder es ist eine andere Gefalleausrichtung zur Seite hin zu wahlen.

Sichtfelder
Gem. § 11 Abs. 2 NStrG dirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht
verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In dem

Einmindungsbereich sind daher Sichtfelder freizuhalten.

Bodenschutz

1. Altablagerungen/Altstandorte

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schlieBen lassen, ist die
Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich, Tel.:
04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-7015 unverzuglich in Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind unverzulglich
einzustellen.

2. Bodenschutz

Sofern es ist die Untere
Bodenschutzbehoérde des Landkreises Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich, Tel.: 04941 / 16-7014 oder

04941 / 16-7015 unverzuglich zu informieren. Geeignete MalRnahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden

im Rahmen der Bautéatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt,

oder die Ausbreitung von Schadstoffen verhindern, sind unverziglich einzuleiten.
3.Bodenschutz

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fir Bauleistungen sind so zu formulieren, dass zu
Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfélle, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3 KrWG erfillen,
gleichwertig zu Primarstoffen fir den Einbau zugelassen und nicht diskriminiert werden.

Wenn im Rahmen von BaumaRnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser
hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln" (1997, 2003) zu erfiillen. Ein Einbau von
Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert > Z 0 bis < Z 2 ist unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der
LAGA-Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach einzelfallbezogener Prifung durch die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehdrde zulassig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich behélt sich
vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten
werden.

4. Abfalle

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle, die u. a. durch den Rickbau der Wohnh&user anfallen (z.B.
Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWwG) und sind nach den
Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils glltigen Fassung einer
ordnungsgemaflen Entsorgung zuzufihren. Hierunter fallt auch der bei Baumalinahmen anfallende
Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei Baumaflnahmen und der ErschlieBung anfallt und nicht am
Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises
Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich, Tel.: 04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-7015 abzustimmen. Ggf.

sind Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.

Schallschutz
Die Schallemissionen auf der Teilflache D wird mafRgeblich durch die Nutzung der Kundenparkpléatze bestimmt.

Die berlcksichtigten flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden dementsprechend hergeleitet.

Auf den Teilflachen E und F befinden sich der vorhandene und der zukiinftige Gebaudebestand. Hier kénnen

gegenuber der Teilflache D niedrigere flachenbezogene Schallleistungspegel bertcksichtigt werden.

zentren-nahversorgungsrelevante

Warcogippe Einzelhandelssortimente

Wiesmoorer Sortimentsliste

nicht zentren-/nahversorgungsrelevante
Einzelhandelssortimente (nicht
abschlieffend)

Nahrungs- und Genussmittel Mahrungs-und Genussmitiel

Drogerie und Kosmetik
pharmazeutische Artikel
Sanitatswaren, Orthopadie
Optik, Horgerateakustik

Gesundheit, Kérperflege

Blumen
Tiemahrung und Zoobedarf

Blumen, Pflanzen,
zoologischer Bedarf

Freilandpflanzen. Samereien/Dingemittel

Zeitschriften, Zeitungen
Biicher, Spiel, und Schreibwaren |Papier-, Biro-, Schreibwaren, Blroartikel,
Biicher

Burobedarf/{Organisationsartikel (mit
gewerblicher Ausrichtung

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren, Taschen, Koffer
Sportbekleidung, Sportschuhe

Uhren, Schmuck

Bekleidung, Schuhe, Sport

Kleinteilige Camping- und Sportgerate

Spichwaren

Fahrrader und Zubehdr (inkl. E-Bikes und Pedelecs)
Sonst. Freizeitbedarf (z.B. Bastelartikel, Minzen/
Briefmarken, Handarbeitswaren, Modellbau)
Muszikalien

Sport, Freizeit, Spiel

Grofteilige Camping- und Sportgerate

Elektrokleingerate fir den Haushalt
Unterhaltungselektronik

Bild- und Tontréger

Telefone

Computer und Zubehdr

Fofo

Leuchten, Lampen

Elektrowaren

Elektrogrofgerate fir den Haushalt

Glas, Porzellan, Keramik (GPK)

Hausrat

Kunst'/Antiquitaten, Spiegel, Bilder,- rahmen
Wohnaccessoires

Haus- und Heimtextilien {inkl. Gardinen und Zubehér
sowie abgepasste Teppiche)

Hausrat, Mobel, Einrichtungen

Mébel, Kichen, Matratzen und Lattenroste

Bau-, Heimwerker-, Gartenbe-
darf, Autozubehdr

Bau- und Heimwerkerbedarf,

Tapeten, Bodenbelage, Teppichboden
Gartenbedarf

Autozubehdr, Motorradbedarf (ohne Motor-
radbekleidung)

Stadt Wiesmoor

Bebauungsplan Nr. B 14

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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